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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2019 for
Ejendomsselskabet Sjælland ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 2019.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 21. april 2020

Direktion

Bestyrelse

Flemming Gøtze

Flemming Gøtze Mogens Jørgensen Anne-Merete Laurent Gøtze
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Sjælland ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Sjælland ApS for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af
årsregnskabet'. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når
sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de  økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

* Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er
højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern
kontrol.

* Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

* Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Ringsted, den 21. april 2020

SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Tom Sønderup
statsautoriseret revisor
mne10489
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Sjælland ApS for regnskabsåret 2019 aflægges i
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som målevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsætning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtægter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Selskabet er sambeskattet med øvrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet
forestår afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dattervirksomheders og
associerede virksomheders resultat. Kapitalandele fra disse virksomheder indregnes i balancen til
den forholdsmæssige andel af virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi
indregnes til nul kr. og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med
moderselskabets andel af den negative indre værdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt.
Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende beløb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at dække dattervirksomhedens underbalance.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
overføres til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen.
Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevægelser i dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsrapporten fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.

Andre værdipapirer og kapitalandele
Andre værdipapirer og kapitalandele består af børsnoterede og unoterede værdipapirer, der af
ledelsen anses som anlægsbeholdning. Værdipapirerne måles til dagsværdi på balancedagen.

Børsnoterede aktier måles til børskursen på balancedagen. Unoterede aktier måles til en
salgsværdi baseret på beregnet kapitalværdi ved hjælp af almindeligt accepterede
værdiansættelsesmodeller og -teknikker. Hvis det ikke er muligt at opgøre en pålidelig kapitalværdi
sker der måling til kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er målt til nominel værdi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelsen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Note 2019 2018

Bruttofortjeneste -112.817 -112.757

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3.001.297 1.129.274
Andre finansielle indtægter 15.202 487

RESULTAT FØR SKAT 2.903.682 1.017.004

ÅRETS RESULTAT 2.903.682 1.017.004

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode -7.593 1.638.165
Forslag til udbytte for regnskabsåret 108.000 108.000
Overført resultat 2.803.275 -729.161

Disponeret i alt 2.903.682 1.017.004

Resultatopgørelse 1. januar- 31. december
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Note 2019 2018

AKTIVER

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 40.853.010 37.851.713
Andre værdipapirer og kapitalandele 900.000 0

Finansielle anlægsaktiver i alt 41.753.010 37.851.713

ANLÆGSAKTIVER I ALT 41.753.010 37.851.713

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 11.742

Tilgodehavender i alt 0 11.742

Andre værdipapirer og kapitalandele 2.049 1.952

Værdipapirer og kapitalandele i alt 2.049 1.952

Likvide beholdninger 1.090.026 24.988

Likvide beholdninger i alt 1.090.026 24.988

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 1.092.075 38.682

AKTIVER I ALT 42.845.085 37.890.395

Balance pr. 31. december
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Note 2019 2018

Balance pr. 31. december

PASSIVER

1. Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 37.083.010 37.090.603
Overført resultat 3.239.317 436.042
Udbytte for regnskabsåret 108.000 108.000

EGENKAPITAL I ALT 40.630.327 37.834.645

Leverandører af varer og tjenesteydelser 32.500 43.750
Gæld til tilknyttede virksomheder 2.158.258 0
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 24.000 12.000

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.214.758 55.750

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 2.214.758 55.750

PASSIVER I ALT 42.845.085 37.890.395

2. Væsentlige aktiviteter
3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
4. Eventualposter
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1. Egenkapital

2. Væsentlige aktiviteter

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

4. Eventualposter

Noter

2019 2018

Virksomhedskapital
Primo 200.000 200.000

Ultimo 200.000 200.000

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis
metode
Primo 37.090.603 35.452.438
Årets resultatandel -7.593 1.638.165

Ultimo 37.083.010 37.090.603

Overført resultat
Primo 436.042 1.165.203
Overført fra resultatdisponering 2.803.275 -729.161

Ultimo 3.239.317 436.042

  

Udbytte
Primo 108.000 105.000
Forslag til udbytte for regnskabsåret 108.000 108.000
Udbetalt udbytte -108.000 -105.000

Ultimo 108.000 108.000
  

Egenkapital ultimo 40.630.327 37.834.645

Selskabets hovedaktivitet er at foretage anlægsinvestering i fast ejendom og værdipapirer,
samt drive ejendomsadministration, og dermed beslægtet virksomhed.

Selskabet har stillet sikkerhed for datterselskabers engagements med bank og
finansieringsinstitut. Selskabet har stillet sikkerhed i værdiapapirdepoter for engagements
med bank.

Selskabet har et skattemæssigt underskud. Den udskudte skat, der knytter sig hertil, er
ikke aktiveret, da det skønnes, at den ikke kommer til anvendelse.

Værdien af skatteaktivet udgør TDKK 2.605.

Selskabet hæfter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
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ÅRSRAPPORT 
 1. januar- 31. december 2019



Ejendomsselskabet Sjælland ApS
Mitchellsgade 23, 4.
1568 København V



CVR nr. 27990045



Indsender:
Sønderup I/S
Statsautoriserede revisorer
CVR nr. 31824559



Fremlagt og godkendt
på den ordinære generalforsamling den 21. april 2020



Dirigent
Flemming Gøtze
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Ledelsespåtegning



Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2019 for
Ejendomsselskabet Sjælland ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 2019.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



København, den 21. april 2020



Direktion



Bestyrelse



Flemming Gøtze



Flemming Gøtze Mogens Jørgensen Anne-Merete Laurent Gøtze
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Sjælland ApS



Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Sjælland ApS for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af
årsregnskabet'. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning
med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når
sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på
de  økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



* Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er
højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern
kontrol.



* Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.



* Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Ringsted, den 21. april 2020



SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559



Tom Sønderup
statsautoriseret revisor
mne10489
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Ejendomsselskabet Sjælland ApS for regnskabsåret 2019 aflægges i
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.



Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som målevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste
Med henvisning til Årsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopgørelsen i posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et sammendrag af
nettoomsætning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtægter.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.



Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis



Skat af årets resultat
Selskabet er sambeskattet med øvrige koncernselskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet
forestår afregning af skatter til de danske skattemyndigheder.



Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.



Balancen



Finansielle anlægsaktiver



Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dattervirksomheders og
associerede virksomheders resultat. Kapitalandele fra disse virksomheder indregnes i balancen til
den forholdsmæssige andel af virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi.



Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi
indregnes til nul kr. og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med
moderselskabets andel af den negative indre værdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt.
Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende beløb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at dække dattervirksomhedens underbalance.



Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
overføres til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen.
Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevægelser i dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.



Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsrapporten fra anskaffelsestidspunktet.
Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.



Andre værdipapirer og kapitalandele
Andre værdipapirer og kapitalandele består af børsnoterede og unoterede værdipapirer, der af
ledelsen anses som anlægsbeholdning. Værdipapirerne måles til dagsværdi på balancedagen.



Børsnoterede aktier måles til børskursen på balancedagen. Unoterede aktier måles til en
salgsværdi baseret på beregnet kapitalværdi ved hjælp af almindeligt accepterede
værdiansættelsesmodeller og -teknikker. Hvis det ikke er muligt at opgøre en pålidelig kapitalværdi
sker der måling til kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis



Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.



Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmæssige værdi.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.



Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er målt til nominel værdi.



Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelsen.



Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 



Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Note 2019 2018



Bruttofortjeneste -112.817 -112.757



Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3.001.297 1.129.274
Andre finansielle indtægter 15.202 487



RESULTAT FØR SKAT 2.903.682 1.017.004



ÅRETS RESULTAT 2.903.682 1.017.004



Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode -7.593 1.638.165
Forslag til udbytte for regnskabsåret 108.000 108.000
Overført resultat 2.803.275 -729.161



Disponeret i alt 2.903.682 1.017.004



Resultatopgørelse 1. januar- 31. december
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Note 2019 2018



AKTIVER



Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 40.853.010 37.851.713
Andre værdipapirer og kapitalandele 900.000 0



Finansielle anlægsaktiver i alt 41.753.010 37.851.713



ANLÆGSAKTIVER I ALT 41.753.010 37.851.713



Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 11.742



Tilgodehavender i alt 0 11.742



Andre værdipapirer og kapitalandele 2.049 1.952



Værdipapirer og kapitalandele i alt 2.049 1.952



Likvide beholdninger 1.090.026 24.988



Likvide beholdninger i alt 1.090.026 24.988



OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 1.092.075 38.682



AKTIVER I ALT 42.845.085 37.890.395



Balance pr. 31. december
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Note 2019 2018



Balance pr. 31. december



PASSIVER



1. Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 37.083.010 37.090.603
Overført resultat 3.239.317 436.042
Udbytte for regnskabsåret 108.000 108.000



EGENKAPITAL I ALT 40.630.327 37.834.645



Leverandører af varer og tjenesteydelser 32.500 43.750
Gæld til tilknyttede virksomheder 2.158.258 0
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 24.000 12.000



Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.214.758 55.750



GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 2.214.758 55.750



PASSIVER I ALT 42.845.085 37.890.395



2. Væsentlige aktiviteter
3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
4. Eventualposter
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1. Egenkapital



2. Væsentlige aktiviteter



3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



4. Eventualposter



Noter



2019 2018



Virksomhedskapital
Primo 200.000 200.000



Ultimo 200.000 200.000



Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis
metode
Primo 37.090.603 35.452.438
Årets resultatandel -7.593 1.638.165



Ultimo 37.083.010 37.090.603



Overført resultat
Primo 436.042 1.165.203
Overført fra resultatdisponering 2.803.275 -729.161



Ultimo 3.239.317 436.042



  



Udbytte
Primo 108.000 105.000
Forslag til udbytte for regnskabsåret 108.000 108.000
Udbetalt udbytte -108.000 -105.000



Ultimo 108.000 108.000
  



Egenkapital ultimo 40.630.327 37.834.645



Selskabets hovedaktivitet er at foretage anlægsinvestering i fast ejendom og værdipapirer,
samt drive ejendomsadministration, og dermed beslægtet virksomhed.



Selskabet har stillet sikkerhed for datterselskabers engagements med bank og
finansieringsinstitut. Selskabet har stillet sikkerhed i værdiapapirdepoter for engagements
med bank.



Selskabet har et skattemæssigt underskud. Den udskudte skat, der knytter sig hertil, er
ikke aktiveret, da det skønnes, at den ikke kommer til anvendelse.



Værdien af skatteaktivet udgør TDKK 2.605.



Selskabet hæfter solidarisk for alle koncernselskaber for den samlede skat af
sambeskatningsindkomsten og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytte og royalty.



Side 12



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



c
c
0
0
9
4
9
2
X



x
x
N



5
6
9
0
0
3
2
2








				2020-04-27T11:18:37+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 uxVH+F/qgCalYtTZO+m6YhNMV2vujyiBbRB/rGWllIo=


 
M2OMg6z7XozqagHeIEnseZSpQCUxy/UZwJmixaX2GgGBzhNZJywRjKVjYa9kqMunjmKKEGn87+gO
aaNvxqDx/V6rdYeSxR8vuUOaeIdzepun9YUyfhPajAeNnd9vrXS8F5kie981kpl+k9DxBqayYw/R
mXdxZKSGcL2QZRz8PoDIqKnrMxp6QDLdfavhhwrlDPesd9PrMSbYzEdfs5pBSI6eN5RjbDaiMV0K
SHH9JyqXHhFY1feIEf1VS7HAPD4NhE2Vxsba+Pz9hqt6YVy5d/kUpVSdXgKuLsTttVyQYbSAsAog
SFDOZj1JVTrKGCqcdma6u1kYS9ksQ95kW/2i2Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM18zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjAuNSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge -5348504119263294666
  hashsumB 66dae171WkzP56900322/SHA512/68E3CB18150A0EB34218E3ED8B167F77B5A232255FE1C3C0D473CB220D96CA164000AA9AE78047BE6596162630A8CBA43DBEDFB1275BB226BC8EE773C259D835
  hashsumC 697b349cHJWu56900322/SHA512/7C1305718A76F4A9733638117C10E4B89410A9EDC6567B46A98BA001DCEB896E82412F384995139D8529A1054255D4261E60D11DCFA3E80EE70E080090F7962F
  hashsumD cc009492XxxN56900322/SHA512/B10B4115E61CE929C708B8F4E3F0B4410DA17262137A362BD1ED7573D220628F0DD3A778576B95B7C9074D788A0F5E505013F1B25FFD048235160A7ECD0BC842
  TimeStamp MjAyMC0wNC0yMiAxMDowMjoxMiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 kz2mYxR+CwbVo5j/MFgWlCQMKpUuIc7op5qCGFKHzJ0=


 
hRQ+raDcCeb5hmPWaSPE5bjG4H+W4nxaM5O2oWXw1RJ4UbOboTh9UUM+8011nAatR1UmAb2f9scl
AnvEvWO+rGtlS0bXlE68VpV4t5a7G38ZICdTHzI+61+DK0bDKFTOldBnlWDc1i+beCL32EO/nphu
y4spFWptsxAWT4K6nJmQrJd4XZiZwaIHsG18BZGAxNTI41r71dagXgLeTR9imj/TrvNxttwPwFQ9
wXu7e2dO/tb72omgVXOq5bq7+2DWMjRSSEWjwARxWHTAdowYBLR7O3t+gGDCnWnFQB867jjSmuov
nkUvQeOveOLJ0YzRUJHigOL+DC3k9d9fHWXBVQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTUpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMy4wLjUgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge 6139591192047788333
  hashsumB 7f02c18fgntQ56900322/SHA512/05D997492E47318B6AD150B923133A0F293A1FBEAAD93359A27097A22323FA4D0CBD62DDB1081EDC3196DA297CFA55762EDC5B2AA1A899459126BDEE242B255D
  hashsumC d6f2429dYJqq56900322/SHA512/BB10D90360494A69A320A4710F5E4BB5AC81CC06298E6E44337E540AFDFE44891A3D0E522C807C69F493FD1713BF34EFAC22FB882315B6C372DC4094734733FE
  hashsumD 66dae171WkzP56900322/SHA512/68E3CB18150A0EB34218E3ED8B167F77B5A232255FE1C3C0D473CB220D96CA164000AA9AE78047BE6596162630A8CBA43DBEDFB1275BB226BC8EE773C259D835
  hashsumE 5bb7fd3ewjrz56900322/SHA512/B89AA49538AD86B0ED6B9CB59874FE3DE68B8331F1209BB7E8C77519D7720DFF235A677FED71A0589ABE67BE21ABF46BCD6E83897971135764A827ABB981EB9B
  hashsumF 697b349cHJWu56900322/SHA512/7C1305718A76F4A9733638117C10E4B89410A9EDC6567B46A98BA001DCEB896E82412F384995139D8529A1054255D4261E60D11DCFA3E80EE70E080090F7962F
  hashsumG cc009492XxxN56900322/SHA512/B10B4115E61CE929C708B8F4E3F0B4410DA17262137A362BD1ED7573D220628F0DD3A778576B95B7C9074D788A0F5E505013F1B25FFD048235160A7ECD0BC842
  TimeStamp MjAyMC0wNC0yMiAxMDowMDowMCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 YyFiMP7d6z0GKmqJCxTmn/EuX+6jjQmzihZb5NPPV3E=


 
ME8jlh5LFyY1tJCMwhysET/FbDpka9VFPQiIWQzx+gINvzEpayTMy+GzNPNB1qJtJJTQs0FD7nB/
waIwOWHIm1M5Ie0g1VfW85Nb12+5ZDI5AFLKbbDC6vn05go+DKyLQlwZYh9MzITetZ5ZdBBeLfuL
2d9W7EW+GRUCRpLqk3Op0ZuffEskvRI+NX7K1uN0eCxVBTUTHeZqepS/ayAs+f5RDd4PFfZzF/tb
eH+AXeeMrduwds2I5nbi98A8cB3p5QJ6iQKO7THg3rLCZLUbp9MQtTnevUUc3ZF/TWQqF92kXswp
PBPtn3KU/hmhiQHsaeHHVT6UpsRt8U01mS2Vlw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE4MzYy
  challenge 8165202063237175578
  hashsumB 66dae171WkzP56900322/SHA512/68E3CB18150A0EB34218E3ED8B167F77B5A232255FE1C3C0D473CB220D96CA164000AA9AE78047BE6596162630A8CBA43DBEDFB1275BB226BC8EE773C259D835
  hashsumC 697b349cHJWu56900322/SHA512/7C1305718A76F4A9733638117C10E4B89410A9EDC6567B46A98BA001DCEB896E82412F384995139D8529A1054255D4261E60D11DCFA3E80EE70E080090F7962F
  hashsumD cc009492XxxN56900322/SHA512/B10B4115E61CE929C708B8F4E3F0B4410DA17262137A362BD1ED7573D220628F0DD3A778576B95B7C9074D788A0F5E505013F1B25FFD048235160A7ECD0BC842
  TimeStamp MjAyMC0wNC0yNyAxMTowMToxMSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 ZNkB2zSW1XIGmyyAs7wFBOlWvYY3y0SJkPtJ8dyaE1Q=


 
ipG271xsGWLvwveyrclRlpJaw58fhpEarjdUJg4jz6WA+CS3cnw1xl34O2bL+mswaQhV9QbWGvXE
UTjkgGWMca7fdJPaGHWIVSUq4fZpNhZCpoDs9bcV5JduuaWx/xtOHHQHZWKQqHb9BpDg1EFsYSKJ
G9STy/iAA0LV0ioz8zrD2PTyXC+pWRfbWnFZl7oBEcrufvqjQbC00TVV9ZprYIF/g79hmUVmvdqb
w0o5BxZWMrsqm31D6yd9VH7PcjGyYcD139ygQRDZqflB0UfM9M2q8qsoo6Rru8nVPKagZF8BiX9Y
MsO920k/ORIn4F3kE5b3ym7ftptDeCSWkAomOg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge ODYyMTMzMjYyMDA2NzAwNTg2MQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD Y2MwMDk0OTJYeHhONTY5MDAzMjIvU0hBNTEyL0IxMEI0MTE1RTYxQ0U5MjlDNzA4QjhGNEUzRjBCNDQxMERBMTcyNjIxMzdBMzYyQkQxRUQ3NTczRDIyMDYyOEYwREQzQTc3ODU3NkI5NUI3QzkwNzRENzg4QTBGNUU1MDUwMTNGMUIyNUZGRDA0ODIzNTE2MEE3RUNEMEJDODQy
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEFwciAyNyAxMToxNzo1MCBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumC Njk3YjM0OWNISld1NTY5MDAzMjIvU0hBNTEyLzdDMTMwNTcxOEE3NkY0QTk3MzM2MzgxMTdDMTBFNEI4OTQxMEE5RURDNjU2N0I0NkE5OEJBMDAxRENFQjg5NkU4MjQxMkYzODQ5OTUxMzlEODUyOUExMDU0MjU1RDQyNjFFNjBEMTFEQ0ZBM0U4MEVFNzBFMDgwMDkwRjc5NjJG
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NjZkYWUxNzFXa3pQNTY5MDAzMjIvU0hBNTEyLzY4RTNDQjE4MTUwQTBFQjM0MjE4RTNFRDhCMTY3Rjc3QjVBMjMyMjU1RkUxQzNDMEQ0NzNDQjIyMEQ5NkNBMTY0MDAwQUE5QUU3ODA0N0JFNjU5NjE2MjYzMEE4Q0JBNDNEQkVERkIxMjc1QkIyMjZCQzhFRTc3M0MyNTlEODM1



		2020-04-27T11:18:37+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




