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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

EJENDOMSSEL SKABET AUREH@IVEJ] 2-4 ApS
Amagertorv 11 2
1160 Kgbenhavn K

CVR-nr: 27989454
Regnskabsar: 01/01/2019 - 31/12/2019

REVISIONSFIRMAET A PM@LLER

Lagkeve 17

2400 K gbenhavn NV

DK Danmark

CVR-nr: 72707710
P-enhed: 1002380558
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for EJENDOMSSEL SKABET AUREHW@JIVEJ 2-4 ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 15/08/2020

Direktion

Henriette Birgitte Bruun
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei EJENDOM SSEL SKABET AUREH@JIVEJ] 2-4 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EJENDOM SSEL SKABET AUREH@JIVEJ 2-4 ApS for regnskabsdret 1.
januar 2019 - 31. december 2019, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at
arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31.
december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december
2019 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

K gbenhavn den, 15/08/2020

Arne Peter Mdller , mne6436
Registreret revisor FSR
REVISIONSFIRMAET A PM@LLER
CVR: 72707710
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L edelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at erhverve, gje og administrere ejendommen Aurehgjvej 2-4, Hellerup.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har i dret et overskud pa 158 tkr. mod et overskud aret far pa 219 tkr.

Arets bruttofortjeneste udger 890 tkr. mod 1.039 tkr. &ret for.
L edelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Der er efter ledelsens opfattelse ingen saalige forhold, udover det i &rsregnskabet anferte, som er af
vigtighed ved bedemmelsen af sel skabets gkonomiske stilling og resultat af virksomheden.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Generdlt:
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare aktiver og forpligtigelser i fremmed valuta omregnestil
danske kroner efter balancedagens valutakurser. Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab
indregnesi resultatopgerel sen under finansielle indtaggter og omkostninger.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtigelse til amortiseret kostpris. Maling efter farste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost neden for.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste omfatter nettoomsagning med fradrag af eksterne omkostninger

Nettoomsagtning
Nettoomsagning er lgjeindteegt fra sel skabets udlg ningsegendom og indregnesi resultatopgarel sen
efter forfaldsprincippet.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter g endomsskatter, e endomsforsikringer, vedligeholdelse, renovation,
vandafgifter og administrationshonorar.

Afskrivninger
Afskrivninger indeholder arets af skrivning pa bygninger i sel skabets udlejningsejendom.
Ejendommens brugstid er vurderet til 50 &r.

Andredriftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter revision og bankomkostninger, telefon og it.

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger omfatter prioritetsrenter, bankrenter og renter af anden gadd
samt kursregulering af prioritetsgadd til gaddens kursvaadi pr. balancedagen.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og aadring i udskudt skat, indregnes i resultatopgearelsen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Balance

Materielle anlaegsaktiver

I nvesteringsejendomme

Selskabets ejendom males til den offentlige offentlig kontant vurdering fratrukket
akkumulerede af skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af beregnet grundvaerdi.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen.

Der foretages linesat afskrivninger baseret pa vurdering af aktivets forventede brugstid
der vurderestil 50 ar.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender malestil palydende vaardi med fradrag af hensadtelser til daskning af mulige tab opgjort
pagrundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrarende efterfglgende regnskabsar.

Langfristet gadd
Langfristet gadd omfatter |an fra realkreditingtittutter indregnet til kursvaardi pr. balancedagen samt
depositum fralegere der indregnestil kostpris.

Kortfristet gadd til realkredit
Under kortfristet gadd til realkredit indregnes nasste ars afdrag pa realkreditlan.

Skyldig selskabsskat:

Aktuelle skattetilgodehavender og —forpligtigel ser indregnesi balancen med det bel @b, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte aconto skatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemasssig vaadi af
aktiver og forpligtigelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtigel sen.

Gadd i gvrigt
Gadd i evrigt malestil amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccocvvvieiieiiiesie e, 890.262
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver 1 -219.000
Andre driftSOmMKOSININGEr  ....cc.oeeiiiiereee s -25.023
Resultat af ordinaer primaar drift ..., 646.239
@vrige finansielle OMKOSININGEr ........coceeeeieriieiere e -375.975
Ordinaart resultat far skat ........cccoovvririeieie e 270.264
Skat af ArEtSTESUILAL ....cvoveecveeeiriieieteieeeeere e 2 -111.379
APEtSTESUITAl ..o, 158.885
Fordlag til resultatdisponering
OVETAIT reSUItal ........ccccoeieiiieee e 158.885
= | TS 158.885
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2018
kr.

1.039.163

-219.000
-91.926
728.237
-371.928
356.309
-138.000
218.309

218.309
218.309
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Balance 31. december 2019

Aktiver
Note 2019 2018
kr. Kr.
INVeSteringSgendomIME .......ccccccveieiciee e 20.286.000  20.505.000
Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccooeiiiiiiieee 3 20.286.000  20.505.000
ANlaagsaktiver i alt ..o 20.286.000  20.505.000
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .........cccovvveeieeinneee, 0 6.301
Andretilgodehavender ... 8.650 2.132
Periodeaf graansningSPOSLEr ........coveeeieereeee e 137.130 54.969
Tilgodehavender i alt .......ccooveieieeiececeee e 145.780 63.402
Likvide beholdninger ... 814.466 1.701.068
Omsaningsaktiver i alt .....ccocceeveeei e 960.246 1.764.470
AKLIVEN T @lT e 21.246.246  22.269.470
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Andrereserver

OVEITAIT FESUITAE ..vvvveeeeeeeee e eenesenennnennnenennnnnnnnns

Egenkapital i @lt ......coveeeieeeeeee e
Gadd til real KreditinStitutter .........occoeveveneeeee e

Deposita .......

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooceveevvececiccec,

Gadd til real KreditinStituLter .........ccceeveeereereee e
Skyldig SElSkabssKat ........cccoveieveiiiiceceece e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoevvevveieiiecece,

2019

Kr.
125.000
5.479.487
-598.770

5.005.717

15.014.903
412.357

15.427.260

203.495
107.600

502.174

813.269

16.240.529

21.246.246
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2018

kr.
125.000
5.479.487
-757.655

4.846.832

15.141.715
491.483

15.633.198

199.390
138.000

1.452.050

1.789.440

17.422.638

22.269.470
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Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

2019 2018
kr. Kr.
Bygninger 219.000 219.000

219.000 219.000

2. Skat af aretsresultat

2019 2018

kr. kr.

Aktuel skat 107.600 138.000
AEndring af udskudt skat 0 0
Regulering vedragrende tidligere ar 3.779 0
111.379 138.000

3. Materielle anlasgsaktiver i alt

I nvesteringsejendomme

kr.
Kostpris primo 16.120.513
Tilgang 0
Afgang -0
Kostprisultimo 16.120.513
Opskrivninger primo 5.479.487
Arets opskrivning 0
Opskrivninger ultimo 5.479.487
Af- og nedskrivning primo -1.095.000
Arets af skrivning -219.000
Tilbagefarsel ved afgang 0
Af- og nedskrivning ultimo -1.314.000
Regnskabsmaessig veer di ultimo 20.286.000

Kontant g endomsvaadi pr. 31.12.2019 kr. 21.600.000
heraf kontant grundvaardi kr. 6.921.000.
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4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kr. Kkr.

Prioritetsgadd 15.218.398 203.495 15.014.903 14.361.648
Depositum fralegjere 412.357 0 412.357 412.357
15.630.755 203.495 15.427.260 14.774.005

5. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed
Til sikkerhed for kreditforeningslan er der tinglyst realkreditpantebrev med en hovedstol pa

8.000.000 DKK i selskabets jendom matr. nr. 0016th og matr. nr. 0016tr Aurehgjvej 2-4,
Gentofte.

Til sikkerhed for kreditforeningslan er der tinglyst realkreditpantebrev med en hovedstol pa
7.500.000 DKK i selskabets ejendom matr. nr. 0016th og matr. nr. 0016tr Aurehgjvej 2-4,
Gentofte.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ...........ccccceveeiiece i 1

Der er ingen ansatte udover direktaren.
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