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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2015 for Jull Jargensen Invest A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 26. april 2016

Direktion

Rene Jull Jgrgensen

Bestyrelse

Martin Jull Jargensen Jesper Bo Tranberg Rene Jull Jgrgensen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Jull Jergensen Invest A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Jull Jargensen Invest A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysning vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtale i arsregnskabets note "Oplysning
om usikkerhed ved indregning og maling” samt i ledelsesberetningen, hvor usikkerheden ved indregning
og maling af investeringsejendomme er beskrevet.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Herning, den 26. april 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Steen Pedersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme, kgb og salg af
vaerdipapirer samt formueadministration.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets udlejningsejendom indregnes til dagsvaerdi efter reglerne om investeringsejendomme. Der
foretages saledes labende vaerdireguleringer til dagsvaerdi, hvorfor der ikke skal foretages systematiske
afskrivninger over ejendommens brugstid. Tilsvarende males prioritetsgaeld og anden gaeld vedrgrende
investeringsejendommen til dagsvaerdi.

Ejendommens vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrackning markedsrenter
aendrer sig og en investors rentekrav andres, eller ejendommens forhold i @vrigt aendres, kan
ejendommens vaerdi tilsvarende aendre sig.

Ejendommenes kapitalvaerdi er ved et afkastkrav pa 4,69% opgjort til 2.452 tkr. Afkastkravet har
vaesentlig indflydelse pa ejendommens vaerdi. Safremt afkastkravet sattes til 5,69%, reduceres
ejendommens veerdi til 2.021 tkr. og resultatopggrelsen og egenkapitalen vil blive pavirket negativt
med 336 tkr. efter skat. Ved et afkastkrav pa 3,69% vil dagsveerdien ligge pa 3.114 tkr., og
resultatopgerelsen og egenkapitalen vil blive pavirket positivt med 516 tkr. efter skat.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Jull Jergensen Invest A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlab. Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegterne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer mv.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedernes vaesentligste aktiviteter.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende vaerdipapirer mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Udbytte fra kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdianseaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres veaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre drifts-
omkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Finansielle anlaegsaktiver omfatter bersnoterede aktier, der ikke forventes afhandet. Disse aktier
males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaerende ar er
anvendt en skattesats pa 22%.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrarende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopgarelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESU

LTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.oiviiiiiiiiiiiiiiii

Andre driftsomKostNiNger......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeaeen
Dagsvaerdiregulering af geeld vedr. investeringsejendomme......

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineeeeaees

Indtaegter af vaerdipapirer.....ooeieeieiieiiiiiiiiiieiiieeneenenaes

Finan
Finan

RESU

sielle indtaegter....ovviiiiii i
sielle OmMKOSENINGEr .. .viiit i ecieeeenaees

LTAT FOR SKAT ..o

SKat af Arets reSUILAL. ...ovive i iieiieieienieneeneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...eiiniiiiiiiieeii et e et et e eeieeeneeeanee

FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccevviiiiiiiiiiiiiiiicccrc e

Note

—_

2015
kr.

390.395

0
11.066

401.461
-14
336.869
-220.780
517.536
-116.976

400.560

400.560

400.560

10

2014
kr.

58.702

-116.908

-31.255

-89.461

406
386.005

-335.171

-38.221

81.475

43.254

43.254

43.254
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

INVesteringsejendom.....cvvueirireiieiieeieieerereerenneeeenaeenes
Materielle anlaegsaktiver........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinann,

Andre Vaerdipapirer. ... vveii i
Finansielle anlaagsaktiver........c..ccooiiiiiiiiiiiiiiiiinnenn...

ANLZEGSAKTIVER.....cuiiiiiiiiiieieieaeeneeneeneeneeneeneanens
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder...................
Tilgodehavende selskabsskat........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.,
Periodeafgraansningsposter......ooueveiiiiriieiniineienneenenneens
Tilgodehavender..........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiii i,

OMSAETNINGSAKTIVER......c.ooiiiiiiiiiiiiiin

AKTIVER. ...

PASSIVER

Aktiekapital...ooeeieiiiiiiiii i e
Overfart overskUd. ....coovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeannns

€] 3 N o I Y U
Hensaettelse til udskudt skat......ccoevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiae
HENSATTE FORPLIGTELSER....coiiiiiiiiiiiiiii e

Prioritetsgald...ccceviiiiiiiiiiiiiiiiii e e neeaes
Langfristede geeldsforpligtelser.............ccoooeiiiiiiiini.

Kortfristet del af langfristet gaeld......cccovvviiiiiiiiiiiiiit,
Geeld til pengeinstitutter......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeenaees
Geeld til tilknyttede virksomheder........cccooviviiiiiiiiinnn...
Selskabsskat.....ccoieiiiiiiiiiiii
Anden gaeld...ooiniiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c..ccovviiiiiiiiininnnn...

GALDSFORPLIGTELSER.....ccciviiiiiniiniiiiiiiiiiiiiineens

PASSIVER. ..o

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

10

2015
kr.

2.452.430
2.452.430

6.242
6.242

2.458.672
8.725.810
0

0
8.725.810
8.725.810

11.184.482

500.000
5.232.610

5.732.610

28.784

28.784

1.545.213
1.545.213

18.754
331.561
3.377.382
98.089
52.089
3.877.875

5.423.088

11.184.482

11

2014
kr.

3.502.430
3.502.430

6.256
6.256

3.508.686
8.301.116
81.475
1.201
8.383.792
8.383.792

11.892.478

500.000
4.832.050

5.332.050

0

0

2.225.189
2.225.189

41.081
994.491
3.248.378
0

51.289
4.335.239

6.560.428

11.892.478
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NOTER
2015
kr.
Finansielle indtaegter
Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 336.869
336.869
Finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder........cceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 129.004
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovviiiiiiiiiiiieinnenennnns 91.776
220.780
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 98.089
Regulering skat vedrgrende tidligere ar........ccovvevivienenennnnns -9.897
Regulering af udskudt skat........cceeviviiiiiiniiiiiiiiiiinenannnns 28.784
116.976

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendommen er vardiansat med udgangspunkt i en afkastbaseret model.

2014

kr.

386.005

386.005

124.042
211.129

335.171

-81.475

-81.475

Investerings-

ejendom

3.290.558

-939.484

2.351.074

211.872
-110.516
101.356

2.452.430

Investeringsejendommen er malt saledes, at der pa baggrund af ejendommens forventede

resultat for finansielle poster opnas et afkast pa 4,69%.

12

Note
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2015......cevviviiiiiniiinnenennenn.
Kostpris 31. december 2015...........cccceeuvennn.n.

Opskrivninger 1. januar 2015.......c.cccvvviiieiinnen..
Arets opsKrivninger ........c.ovevveviniiiiniiiiiiininns
Opskrivninger 31. december 2015..................

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015.....

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2015.......cccciiiiiiiiiiiinnnen..
Forslag til arets resultatdisponering..................

Egenkapital 31. december 2015.....................

Aktiekapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.

Aktiekapital
Aktiekapitalen er fordelt saledes:

A-aktier, 500 stk. a nom. 1.000 kr....................

Langfristede gaeldsforpligtelser
1/1 2015
geeld i alt

Prioritetsgaeld.........cccevvenn 2.266.270

2.266.270

Andre

vardipapirer

.................................... 1.690

.................................... 1.690

.................................... 4.566

.................................... -14

.................................... 4,552

.................................... 6.242
Overfort

Aktiekapital overskud | alt

......... 500.000 4.832.050 5.332.050

......... 400.560 400.560

......... 500.000 5.232.610 5.732.610

2015 2014

kr. kr.

................. 500.000 500.000

500.000 500.000

31/12 2015 Afdrag Restgaeld

geldi alt naste ar efter 5 ar

1.563.967 18.754 1.277.194

1.563.967 18.754 1.277.194

13

Note
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NOTER

Eventualposter mv.
Der er afgivet selvskyldnerkaution overfor Ejendomsselskabet Jull Jgrgensen A/S' geeld til
Sydbank.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for feellesregistrering af moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Jull Jergensen
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.564 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december udgar 2.452 tkr.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets  udlejningsejendom  indregnes  til  dagsvaerdi efter reglerne om
investeringsejendomme. Der foretages saledes lgbende veerdireguleringer til dagsveerdi,
hvorfor der ikke skal foretages systematiske afskrivninger over ejendommens brugstid.
Tilsvarende males prioritetsgaeld og anden gaeld vedrgrende investeringsejendommen til
dagsveerdi.

Ejendommens vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstraekning
markedsrenter aendrer sig og en investors rentekrav andres, eller ejendommens forhold i
gvrigt aendres, kan ejendommens vardi tilsvarende andre sig.

Ejendommenes kapitalvaerdi er ved et afkastkrav pa 4,69% opgjort til 2.452 tkr. Afkastkravet
har vaesentlig indflydelse pa ejendommens veerdi. Safremt afkastkravet seettes til 5,69%,
reduceres ejendommens vaerdi til 2.021 tkr. og resultatopgerelsen og egenkapitalen vil blive
pavirket negativt med 336 tkr. efter skat. Ved et afkastkrav pa 3,69% vil dagsvaerdien ligge pa
3.114 tkr., og resultatopggrelsen og egenkapitalen vil blive pavirket positivt med 516 tkr.
efter skat.
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