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lens og Svend Ejendomme ApS &

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Jens og Svend Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Jens og Svend Ejendomme ApS for regnskabsaret 1, januar 2019 - 31. december

2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31,
december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet |
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vasentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Uden at modificere vores konklusion gar vi opmasrksom pa, at der er betydelig usikkerhed om selskabets evne til at
fortseette driften. Vi henviser til note 4 i regnskabet, hvor det fremgar, at going concern forudsaetter indbetaling af
et af selskabet ydet lan. Dette 1an forventes betalt primo oktober, hvorfor &rsregnskabet i overensstemmelse
hermed er udarbejdet under forudsatning af selskabets fortsatte drift.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet pa grundiag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke
vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen, Herudover:

*  lIdentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
foradrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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Jens og Svend Ejendomme ApS [

Den uafhaengige revisors revisionspategning

*

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmaerksom pa
oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sédanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lngere kan
fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p& en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kemmunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige ohservationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledeisesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I'tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsioven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering
Overtraedelse af momsloven
Selskabet har i strid med momsloven ikke indberettet momsangivelser rettidigt, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Overtraedelse af selskabslovens regler
Selskabet har den 31/12 2019 et tilgodehavende pa 9 t.kr. hos et medlem af ledelsen. Lanet er forrentet med 10,05
%. Det er ikke afdraget i regnskabsaret. Selskabets udldn er i strid med selskabslovens § 210 og kan veere
ansvarspadragende for selskabsledelse.
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestér i udlejning og investering af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Ejendommene er vaerdiansat efter de principper, som er beskrevet under anvendt regnskabspraksis. For
ejendommene, der vaerdiansattes efter en afkastberegning, vil en &ndring i renten pavirke forrentningskravet,
som markedet matte have til ejendommene, og derved have smittende effekt pa ejendommenes vaerdi.
Afkastkravet afspejler renten, som man vil kunne forvente at fa ved et eventuelt kontrolleret salg. Afkastsatsen er
fastsat ud fra ledelsens vurdering og er behaftet med en usikkerhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Jens og Svend Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger cg hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®endrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
0g -gevinst over Ighetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsztning bestar af lejeindtaegter, som indregnes i resultatopgerelsen for den periode, som de vedrgrer
samt indteegter ved salg af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, nedskrivning pa tilgodehavender
my.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige lpnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af Ignrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belpb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindteaegter og samt tilleeg og godtgerelser under acoentoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrorer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formél at opna afkast af den
investerede kapital i form af Isbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veaerdiansattelsesmodel. Vaerdiansaettelsen til markedsvaerdi indebeerer, at
ejendommenes nettoindtaegt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat
markedsbaseret afkastkrav. Afkastkravet for erhvervslejemal beliggende pa Fyn er 9 %,

Bruttoleje:
Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsar og lejeindtagterne reguleres for kendte og

forventede reguleringer, sdsom trappeleje, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. Alle belgb er fastsat
ejendom for ejendom.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgettal eller erfaringer for de konkrete og
lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer, faellesudgifter

ejerforening mv.

Der afsattes Igbende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for de konkrete 0g
lignende ejendomme.

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Vaerdiregulering af
investeringsejendomme’.

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfplgende
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Anvendt regnskabspraksis

regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omszttes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdizendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Hensatte forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Anden geeld
Andre geeldsforpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.,

-11-
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Resultatopggrelse

Bruttotab

Personaleomkostninger
Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indteaegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinaert udbytte indregnet under
egenkapitalen

Overfert resultat

Resultatdisponering

-12-

Note

2019

2018

kr. kr.
-227.346 206.633
-287.000 0
0 148.207
-514.346 354.840
841 102.278
-20.686 -133.391
-534.191 323.727
0 -63.097
-534.191 260.630
0 211.600
-534.191 49.030
-£34.191 260.630
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Balance 31. december 2019

Note
Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og
ledelse 2

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

=13 -

2019 2018
kr. kr.
815.700 815.700
815.700 815.700
815.700 815.700
4.041 3.697
801.213 974.329
76.727 41.608
9.216 8.375
891.197 1.028.009
2.882 105.429
894.079 1.133.438
1.709.779 1.949.138
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Balance 31. december 2019

Passiver

Virksomhedskapital

Overfgrt resultat

Ekstraordinaert udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Gaeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed om going concern
Eventualaktiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

-14 -

Note

~N Oy B

2019 2018

kr. kr.
125.000 125.000
475,642 1.221.433
0 -211.600
600.642 1.134.833
233.280 247 .859
233.280 247.859
15.000 14.500
60.589 67.205

0 316.822
800.268 167.919
875.857 566.446
1.109.137 814.305
1.709.779 1.949.138
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Noter
2019 2018
1. Personaleomkostninger
Lenninger - 287.000
287.000
Gennemsnitligt antal beskeeftigede 1 0

2. Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Der er foretaget udlan til ledelsen. Lanet er forrentet med 10,05 % i regnskabsaret. Lanet er ikke afdraget i
regnskabsaret. Der er ikke stillet sikkerhed for belgbet,

3. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til kreditinstitutter 233,280 15.000 151.500
233.280 15.000 151.500

4. Usikkerhed om going concern

Selskabet likviditet har vaeret presset i regnskabsaret, som fglge af manglende tilbagebetaling af et ydet 1an. Der er
indgaet aftale om tilbagebetaling af det ydede I1&n primo oktober, hviiket vil sikre selskabet et tilstraekkeligt
likviditetsberedskab. Ledelsen afleegger hermed regnskabet under forudsatning om fortsat drift.

5. Eventualaktiver
Selskabet har et ikke-indregnet skatteaktiv pa tkr. 70.

6. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger

Til sikkerhed for prioritetsgaeld er meddelt realkreditpantebrev nom kr. 390.000 med pantiejendom indregnet til kr.
815.700.
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