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Jens og Svend Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2020 - 31-12-2020 for Jens og
Svend Ejendomme ApsS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2020 - 31-12-2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby, den 24-06-2021
Direktion

/ -
Arne Wermuth
Direktgr



Jens og Svend Ejendomme Ap$S @

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Jens og Svend Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Jens og Svend Ejendomme ApS for regnskabsaret 01-01-2020 - 31-12-2020, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2020, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2020 - 31-12-2020 |
overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nazrmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vasentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Uden at modificere vores konklusion ggr vi opmaerksom pa, at der er betydelig usikkerhed om selskabets evne til at
fortszette driften. Vi henviser til note § i regnskabet, hvor det fremgar, at going concern forudsatter indbetaling af
et af selskabet ydet ldn. Dette lan forventes betalt primo oktober, hvorfor rsregnskabet i overensstemmelse
hermed er udarbejde under forudsaetning af selskabets fortsatte drift.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften: at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mdl er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion p3 disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.



Jens og Svend Ejendomme ApS )

Den uafhangige revisors revisionspategning

*  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konkiusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der p4 grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmaerksom pa
oplysninger herom i rsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lazngere kan
fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.,

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I'tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erklaering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering
Overtraedelse af momsloven
Selskabet har i strid med momsloven ikke indberettet momsangivelser rettidigt, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar,

Overtradelse af selskabslovens regler
Selskabet har haft et tilgodehavende hos et medlem af ledelsen. Lanet er forrentet med 10,05 %. Det er indfriet i

regnskabsaret. Selskabets udlan er i strid med selskabslovens § 210 og kan veere ansvarspadragende for
selskabsledelse.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Solbjerg, den 24-06-2021

Revisionsfirmaet John Schantz
registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr, 28312393

ol Chule

Johh Schantz
Reg|streret revisor
mne1236
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar | udlejning og investering af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Ejendomme er veerdiansat efter de principper, som er beskrevet under anvendt regnskabspraksis. For
ejendommene, der vaerdiansaettes efter en afkastberegning, vil en @ndring i renten pavirke forrentningskravet,
som markedet matte have til ejendommene, og derved have smittende effekt pa ejendommenes vardi.
Afkastkravet afspejler renten, som man vil kunne forvente at fa ved et eventuelt kontrolleret salg. Afkastsatsen er
fastsat ud fra ledelsens vurdering og er behzeftet med en usikkerhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

.&rsrapporten for Jens og Svend Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B,

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fplge af eendrede regnskabsmaessige skon af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, (o]
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
0g -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsaetning samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning bestar af lejeindtaegter, som indregnes i resultatopgerelsen for den periode, som de vedrgrer
samt indtaegter ved salg af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, nedskrivning pa tilgodehavender
mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af Ignrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter 0g samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel. Vardiansettelsen til markedsvaerdi indebaerer, at
ejendommenes nettoindtagt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat
markedsbaseret afkastkrav. Afkastkravet for erhvervslejemal beliggende pa Fyn er 8 %.

Bruttoleje:
Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsar og lejeindteegterne reguleres for kendte 0g

forventede reguleringer, sasom trappeleje, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. Alle belgb er fastsat
ejendom for ejendom.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgettal eller erfaringer for de konkrete og
lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer, faellesudgifter

ejerforening mv.

Der afsattes Ipbende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for de konkrete og
lignende ejendomme.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten ‘Veerdiregulering af
investeringsejendomme’.

Som fglge af mélingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pd investeringsejendomme.
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres

med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfplgende

O
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Anvendt regnskabspraksis

regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsasttes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdieendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Hensatte forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Galdsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.

Anden gzld
Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

«A1-
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Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Nedskrivninger af omsatningsaktiver, bortset fra
finansielle omsatningsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

1

Note

2020 2019
kr. kr.
32.230 -227.346
0 -287.000
10.000 0
42.230 -514.346
926 841
-66.585 -20.686
-23.429 -534.191
-23.429 -534.191
-23.429 -534.191
-23.429 -534.191




Jens og Svend Ejendomme ApS

Balance 31. december 2020

2020 2019
Note kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 2 815.700 815.700
Materielle anlaegsaktiver 815.700 815.700
Anlzegsaktiver 815.700 815.700
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 4.041
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 744.713 801.213
Tilgodehavende selskabsskat 26.000 0
Andre tilgodehavender 0 76.727
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 3 0 9.216
Tilgodehavender 770.713 891.197
Likvide beholdninger 64.073 2.882
Omsaetningsaktiver 834.786 894.079
Aktiver 1.650.486 1.709.779

e
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Balance 31. december 2020

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfprt resultat
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Anden gald
Langfristede gzeldsforpligtelser 4

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed om going concern
Eventualaktiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

e~ ow;m

= s

2020 2019

kr. kr.
125.000 125.000
452.213 475.642
577.213 600.642
219.168 233.280
400.000 0
619.168 233.280
23.525 15.000
25.978 0
56.819 347.589
328.030 513.268
19.753 0
454,105 875.857
1.073.273 1.109.137
1.650.486 1.709.779




Jens og Svend Ejendomme ApS

Noter
2020 2019
1. Personaleomkostninger
Lenninger 0 287.000
0 287.000
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 1 1

2. Investeringsejendomme
Centrale forudsaetninger ved indregning af investeringsejendomme til dagsvaerdi:
Der anvendes en afkastbaseret model til fastsattelse af investeringsejendommens dagsvaerdi. |

diskonteringsgrundlaget indgar nettohusleje indtaegter med fradrag af alle omkostninger, der kan henfgres til den
enkelte ejendoms drift.

Fastsaettelsen af dagsveerdien er baseret pa et forventet normaliseret driftsresultat pa tkr. 65. Diskonteringsfaktoren
er fastsat ud fra omrade, stand, anvendelse mv. Der er anvendt et afkastniveau pa 8%. Ejendommen er fuldt udlejet.

Bruttoleje:

Der tages udgangspunkt i budget for det kommende regnskabsar og lejeindtaegter reguleret for kendte og
forventede regulering, sésom trappeleje, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer.

Ejendommens driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de konkrete og
lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer, ejerforening,
renholdelse mv.

Administrationen fastsattes ud fra de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med administrationen af
den enkelte ejendom ud fra budgetter og erfaringstal fra lignende ejendomme.

Der afsattes Igbende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal fra de konkrete OB
lignende ejendomme.

3. Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Der er foretaget udlan til ledelsen. Lanet er forrentet med 10,05 % i regnskabsaret. Lanet er indfriet i regnskabsaret.
Der er ikke stillet sikkerhed for belgbet.

4. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 &r efter 5 ar

Geeld til kreditinstitutter 219.168 15.000 151.500
Anden geeld 400.000 8.525 0
619.168 23.525 151.500

5. Usikkerhed om going concern

Selskabet likviditet har vaeret presset i regnskabsaret, som folge af manglende tilbagebetaling af et ydet |&n. Der er
indgdet aftale om tilbagebetaling af det ydede 13n primo oktober, hvilket vil sikre selskabet et tilstraekkeligt
likviditetsberedskab. Ledelsen afleegger hermed regnskabet under forudsaetning om fortsat drift.

6. Eventualaktiver
Selskabet har et ikke-indregnet skatteaktiv pa tkr. 66.

o
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Noter
2020 2019

7. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for prioritetsgzeld er meddelt realkreditpantebrev nom kr. 390.000 med pant i ejendom indregnet til kr.
815.700.
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