HJ Invest ApS

Ngrregade 73, Balling
7860 Spattrup

CVR-nr. 27 98 38 71

Arsrapporten for 2017/18

O

REVISION LIMFJORD
FORRETNING FRYDER

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p& selskabets
ordineere generalforsamling den 28/01 2019

Hans Bak Ibsen
Dirigent



HJ Invest ApS

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning 3
Den uafhaengige revisors revisionspéategning 4
Ledelsesheretning
Selskabsoplysninger 6
Ledelsesberetning 7
Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 8
Resultatopgarelse 10
Balance 11
Noter til &rsrapporten 13

@ REVISION LIMFJORD



HJ Invest ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018 for HJ Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober
2017 - 30. september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Balling, den 28. januar 2019

Direktion
Jens Bak Ibsen Hans Bak Ibsen
direktar direktar
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HJ Invest ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i HJ Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for HJ Invest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2017 - 30. september 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet“. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA'’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar séddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o |dentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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HJ Invest ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er veesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning
gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er til-
streekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opna-
et frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller p4 anden méde synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Skive, den 28. januar 2019

REVISION LIMFJORD
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 28 83 92 00

Hans Bgrsting
registreret revisor
MNE-nr. mnel7237
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HJ Invest ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet HJ Invest ApS
Ngrregade 73, Balling
7860 Spgttrup

CVR-nr.: 27983871
Regnskabsperiode: 1. oktober 2017 - 30. september 2018
Stiftet: 6. august 2004
Regnskabsar: 15. regnskabsar
Hjemsted: Skive
Direktion Jens Bak Ibsen, direktar

Hans Bak Ibsen, direktar

Revision Revision Limfjord
Registreret Revisionsaktieselskab
Gemsevej 15
7800 Skive
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HJ Invest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktivitet bestar i at eje kapitalandele og foretage investeringer i forbindelse
hermed.

Udviklingen i aktiviteter og gskonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2017/18 udviser et underskud pa kr. 3.782.200, og selskabets balance
pr. 30. september 2018 udviser en egenkapital pa kr. 11.233.192.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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HJ Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HJ Invest ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2017/18 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Nedskrivninger
Nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af finansielle anlsegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedragrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestéar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til &rets resultat.

Balancen

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre
veerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tillaeg eller fradrag af urealiserede koncerninterne
avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.
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HJ Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i associerede virksomheder med regnskabsmeaessig negativ indre vaerdi males til kr. 0, og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde-
ligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance,
der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning ef-
ter den indre veerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaessige veerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten
for HJ Invest ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af kapitalandele i associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer
pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Veerdipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til dagsvaerdi pa
balancedagen. Ikke-bgrsnoterede veerdipapirer males til dagsvaerdi baseret p& beregnet kapitalvaerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i selskabets arsregnskab omfatter
nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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HJ Invest ApS

Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.
Bruttotab -24.734 -19.062
Resultat fgr af- og nedskrivninger (EBITDA) -24.734 -19.062
Afskrivninger -32.474 -116.572
Resultat far finansielle poster -57.208 -135.634
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder -3.259.267 7.259.981
Finansielle indtsegter 13.214 27.192
Finansielle omkostninger -478.939 -426.294
Resultat far skat -3.782.200 6.725.245
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -3.782.200 6.725.245
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode -3.259.268 3.059.981
Overfgrt resultat -522.932 3.665.264
-3.782.200 6.725.245
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HJ Invest ApS

Balance 30. september 2018

Aktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver
Anleegsaktiver i alt

Selskabsskat

Tilgodehavender

Veerdipapirer

Veerdipapirer
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2017/18 2016/17
kr. kr.

1 23.459.168 26.750.908
23.459.168 26.750.908
23.459.168 26.750.908

2.788 2.433

2.788 2.433

289.879 380.377

289.879 380.377

640.744 652.620

933.411 1.035.430

24.392.579 27.786.338




HJ Invest ApS

Balance 30. september 2018

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overkurs ved emission 140.000 140.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 7.224.839 10.484.107
Overfgrt resultat 3.743.353 4.266.285
Egenkapital 2 11.233.192 15.015.392
Geeld til tilknyttede virksomheder 11.827.054 11.477.941
Selskabsdeltagere og ledelse 1.332.333 1.293.005
Langfristede gaeldsforpligtelser 13.159.387 12.770.946
Geeldsforpligtelser i alt 13.159.387 12.770.946
Passiver i alt 24.392.579 27.786.338
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Noter

1 Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. oktober 2017
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb

Kostpris 30. september 2018

Veerdireguleringer 1. oktober 2017
Arets afgang

Arets resultat

Udbytte modtaget

Veerdireguleringer 30. september 2018

Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2018

Kapitalandele i associerede virksomheder specificerer sig saledes:

Navn Hjemsted
Vinde Bakke A/S Skive
Station 5 Holding ApS Holstebro
Al KBH Holding ApS Holstebro
Stationsparken A/S Skive
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Ejerandel

50%
35%
20%
20%

2017/18 2016/17

kr. kr.
15.990.125 11.640.125
0 4.650.000

0 -300.000
15.990.125 15.990.125
10.760.784 7.424.125
-32.474 -23.323
940.733 3.359.981
-4.200.000 0
7.469.043 10.760.783
23.459.168 26.750.908
Egenkapital Arets resultat
8.821.238 141.852
13.295.133 415.242
47.255.240 3.792.179
24.721.012 -162.371
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Noter

2 Egenkapital

Egenkapital 1. oktober 2017
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2018

Reserve for

nettoop-

skrivning

efter den

Virk- Overkurs indre

somheds- ved emis- veerdis me- Overfart

kapital sion tode resultat | alt
kr. kr. kr. kr. kr.
125.000 140.000 10.484.107 4.266.285 15.015.392
0 0 -3.259.268 -522.932 -3.782.200
125.000 140.000 7.224.839 3.743.353 11.233.192

Der har ikke veeret eendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.
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