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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for Seccus
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Der traeffes pa generalforsamlingen beslutning om, at arsregnskabet for 2016 og fremover ikke skal revi-
deres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 27. juni 2016

Direktion

Bo Helligspe Carsten Lykke
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Seccus ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Seccus ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der omfat-

ter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rs-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet er uden veaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdeise af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering
Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Selskabet har i strid med selskabslovens § 210, stk. 1, ydet et Ian til selskabets aktionzerer, hvorved
ledelsen kan ifalde ansvar. Lanet er primo 2016 blevet indfriet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 27. juni 2016

Redmark

Statsautoriseret Revisionspa

CVR-nr. 29 44 27 39.% _\

Lars Christensen \(Karer{‘Krage's“an‘d' Thomsen -
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Seccus ApS
¢/o Crescendo A/S
Chr. X's Vej 56-58
8260 Viby J
Telefon: 87334488
Telefax: 87334489
Hjemmeside: www.crescendo.dk
CVR-nr.: 2798 24 25
Stiftet: 3. august 2004
Hjemsted: Arhus
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
11. regnskabsar
Direktion Bo Helligsge
Carsten Lykke
Revision Redmark, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Generalforsamling

Sommervej 31C
8210 Aarhus V

4
Ordinaer generalforsamling afholdes ?/ p Lo/ pa sel ska bets
adresse.

Seccus ApS - f\rsrapport for 2015 4



@edmark

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at investere i erhvervsejendomme og dermed beslagtet virksomhed.

Usaadvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold i regnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerheder ved indregning eller maling.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinaere resultat efter skat udggr 851 t.kr. mod 764 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for
tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Seccus ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 3r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopg@relsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af a&ndrede
regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragéd sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsrapporten
aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger. Finansielle indtaegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Indtagter af kapitalandele i associerede virksomheder

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomheders resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa kon-
cerngoodwill.

Seccus ApS - i\rsrapport for 2015 6



@edmark

Anvendt regnskabspraksis

Skat af 3rets resultat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedens regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af reste-
rende vardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi indregnes uden vaerdi, og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative
indre veerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Sdfremt den regnskabsmaessige ne-
gative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtel-
ser i det omfang, virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke disse virksomheders un-
derbalance.

Andre vardipapirer og kapitalandele

Veaerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlaegsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer
og aktier, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Bgrsnoterede vaerdipapirer males til bgrskurs. Veerdi-
papirer, som ikke er bgrsnoterede, males til en salgsveerdi baseret pa beregnet kapitalvardi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foresldet ud-
bytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pd
grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke stgrrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, kautioner med videre.
Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller fak-
tisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfgre et forbrug af selskabets
gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi eller til dagsveerdi, hvor opfyldelse af forpligtelsen
forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Gaeldsforpligtelser

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2015 2014
Note kr. kr.
Andre eksterne omkostninger -15.025 -10.206
Driftsresultat -15.025 -10.206
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder -222.823 -563.515
Andre finansielle indtaegter 1.328.807 1.582.743
1 Andre finansielle omkostninger -239.694 -245.039
Resultat for skat 851.265 763.983
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 851.265 763.983
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 400.000 1.000.000
Overfgres til overfgrt resultat 451.265 0
Disponeret fra overfgrt resultat 0 -236.017
Disponeret i alt 851.265 763.983
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Balance 31. december

Aktiver
2015 2014
Note kr. kr.
Anlaegsaktiver
2 Kapitalandele i associerede virksomheder 0 0
3 Andre veerdipapirer og kapitalandele 1.900.076 3.625.314
Finansielle anleegsaktiver i alt 1.900.076 3.625.314
Anlzaegsaktiver i alt 1.900.076 3.625.314
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 439.147 1.835.682
Tilgodehavende selskabsskat 35.650 9.507
Andre tilgodehavender 1.567.887 2.175.887
4 Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse 2.333.314 2.107.575
Tilgodehavender i alt 4.375.998 6.128.651
Likvide beholdninger 1.071.885 0
Omsatningsaktiver i alt 5.447.883 6.128.651
Aktiveri alt 7.347.959 9.753.965
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Balance 31. december

Passiver
2015 2014
Note kr. kr.
Egenkapital
5 Anpartskapital 125.000 125.000
6 Overfgrt resultat 4.822.960 4.371.696
7 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 400.000 1.000.000
Egenkapital i alt 5.347.960 5.496.696
Hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser 1.687.500 1.912.500
Hensatte forpligtelser i alt 1.687.500 1.912.500
Galdsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter -1 2.337.269
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.500 7.500
8 Andengald 300.000 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 312.499 2.344.769
Gaeldsforpligtelseri alt 312.499 2.344.769
Passiveri alt 7.347.959 9.753.965
9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
11 Nezertstaende parter
Seccus ApS - Arsrapport for 2015 11
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Noter

2015 2014
kr. kr.
Andre finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger 239.694 245.039
239.694 245.039
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2015 500.000 500.000
Kostpris 31. december 2015 500.000 500.000
Nedskrivninger 1. januar 2015 -909.485 -345.970
Arets resultat fgr afskrivninger pa goodwill -222.823 -563.515
Opskrivninger 31. december 2015 -1.132.308 -909.485
Modregnet i tilgodehavender 632.308 409.485
Modregnet i tilgodehavender og hensatte forpligtelser 632.308 409.485
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 0 0
Associerede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
Rentemestergarden ApS Aarhus 25%
Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. januar 2015 3.143.065 3.143.065
Tilgang i arets lpb 1.989.621 0
Afgang i drets Igb -3.076.733 0
Kostpris 31. december 2015 2.055.953 3.143.065
Op/nedskrivninger 1. januar 2015 482.249 -446.889
Arets op/nedskrivninger -92.524 929.138
Tilbageforsel af tidligere ars nedskrivninger samt tilbagefgrsel
af nedskrivninger pa athaendede vaerdipapirer -545.602 0
Op/nedskrivninger 31. december 2015 -155.877 482.249
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 1.900.076 3.625.314
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Noter

4. Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Tilbagebetalte

Tilgodehaven-

belgb i regn- dei alt 31.
skabsaret december 2015
Kategori Rentefod kr. kr.
Direktion 10,05 0 2.333.314
31/12 2015 31/12 2014
kr. kr.
5.  Anpartskapital
Anpartskapital 1. januar 2015 125.000 125.000
125.000 125.000
Der har indenfor de seneste 5 ar ikke veeret bevaegelser pa anpartskapitalen.
6. Overfort resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2015 4.371.695 4.607.713
Resultatdisponering 451.265 -236.017
4.822.960 4.371.696
7.  Foresldet udbytte for regnskabsaret
Udbytte 1. januar 2015 1.000.000 0
Udloddet udbytte -1.000.000 0
Udbytte for regnskabsaret 400.000 1.000.000
400.000 1.000.000
8. Anden gzld
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 300.000 0
300.000 0
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Noter

10.

11.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter er der givet pant i selskabets vaerdipapirsbeholdning hvis
bogfarte veerdi udggr DKK 1.900.076.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution til sikkerhed for det associerede selskab, 6Z ApS,
engagement med pengeinstitut.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution til sikkerhed for K/S Freisingerstrasse 77, Schwaig.
Kautionen er begraenset til EUR 705.000 og er solidarisk, direkte og personlig, heraf er EUR 225.000
bogf@rt som hensat forpligtelse.

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Neertstaende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af selskabskapitalen:

Jeca ApS
Sonath ApS
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