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PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Ejendomsselskabet BJ ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2015 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bording, den 19. februar 2016

Direktion

Jan Gydesen Brian Overgaard Jensen
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PARTNER REVISION

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet BJ ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet BJ ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter,

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og przsentere &rsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ikast, den 19. februar 2016

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76
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Helle Medom Jensen
statsautoriseret revisor

Ejendomsselskabet BJ ApS - Arsrapport for 2015 2



PARTNER REVISION

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet BJ ApS
Skyggevej 8
7441 Bording
CVR-nr.: 2798 06 00
Stiftet: 2. august 2004
Hjemsted: Ikast-Brande
Regnskabsar: 1. januar - 31, december
Direktion Jan Gydesen
Brian Overgaard Jensen
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Bankforbindelse Danske Bank, Ostergade 1, 7430 Ikast
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Virksomhedens vzesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er investering i ejendomme, samt udlejning af disse.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat efter skat udger 63 t.kr. mod 20 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser érets resultat for tilfredsstil-
lende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlsb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet BJ ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflzgges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af &ndrede
regnskabsmessige sken af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomseetning samt eksterne omkostninger.

Lejeindtagter vedrorende ejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame samt administration.
Ombkostninger vedrerende ejendomme
Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder reparations- og vedligeholdelsesomkost-

ninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 30 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Nedskrivning pa anlegsaktiver
Den regnskabsmessige verdi af sdvel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning,

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sifremt denne er lave-
re end den regnskabsmeassige vardi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvardi. Kapitalverdien
opgeres som nutidsverdien af de forventede nettoindtzgter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foresléet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pé
grundlag af érets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til ldnets restgzld. For obligationslédn svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som I4-
nets underliggende kontantvzerdi pi laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 14nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Ejendomsselskabet BJ ApS - Arsrapport for 2015 7



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

PARTNER REVISION

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 470.975 357.954
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -253.896 -219.019
Driftsresultat 217.079 138.935
Andre finansielle indtegter 179 483
@vrige finansielle omkostninger -118.334 -106.330
Resultat for skat 98.924 33.088
1 Skat af drets resultat -36.170 -13.061
Arets resultat 62.754 20.027
Forslag til resultatdisponering:
Overfares til overfort resultat 62.754 20.027
Disponeret i alt 62.754 20.027
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Aktiver

Note 2015 2014
Anlzegsaktiver

2 Grunde og bygninger 9.904.397 6.199.431
Materielle anlagsaktiver i alt 9.904.397 6.199.431
Anlaegsaktiver i alt 9.904.397 6.199.431
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 17.019 0
Tilgodehavender i alt 17.019 0
Likvide beholdninger 29.330 344.355
Omseetningsaktiver i alt 46.349 344.355
Aktiver i alt 9.950.746 6.543.786
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PARTNER REVISION

Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 125.000 125.000

4 Reserve for opskrivninger 1.153.269 1.153.269

5 Overfort resultat 684.312 621.558
Egenkapital i alt 1.962.581 1.899.827
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 155.100 192.720
Hensatte forpligtelser i alt 155.100 192.720
Gaeldsforpligteiser

6 Geld til realkreditinstitutter 3.884.820 4.072.509
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.884.820 4.072.509
Kortfristet del af langfristet geeld 186.148 183.678
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 28.508 0
Ge=ld til selskabsdeltagere og ledelse 2.127.799 5.996
Selskabsskat 43.790 92.556
Anden geld 1.562.000 96.500
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 3.948.245 378.730
Geldsforpligtelser i alt 7.833.065 4.451.239
Passiver i alt 9.950.746 6.543.786

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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PARTNER REVISION

Noter
2015 2014
1.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 73.790 57.281
Arets regulering af udskudt skat -37.620 -44.220
36.170 13.061
2.  Materielle anleegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2015 5.323.050
Tilgang 3.954.760
Kostpris 31. december 2015 9.277.810
Opskrivninger 1. januar 2015 1.478.550
Opskrivninger 31. december 2015 1.478.550
Afskrivninger 1. januar 2015 602.169
Arets afskrivninger 249.794
Afskrivninger 31. december 2015 851.963
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2015 9.904.397
Ejendomsvurdering 1. oktober 2015 14.996.700
31/12 2015 31/12 2014
3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 125.000 125.000
125.000 125.000
4.  Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 1. januar 2015 1.478.550 1.478.550
Udskudt skat af reserve for opskrivninger primo -325.281 -325.281
1.153.269 1.153.269
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PARTNER REVISION

Noter

31/12 2015 31/12 2014

5. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2015 621.558 601.531
Arets overfarte overskud eller underskud 62.754 20.027
684.312 621.558

6. Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt 4.070.968 4.256.187
Heraf forfalder inden for 1 4r -186.148 -183.678

3.884.820 4.072.509
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 3.140.229 3.337.797

7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 4.071 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2015 udger 5.999 t.kr.

8. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Ingen.
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