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Rasmus Egede 
Dirigent 
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 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 SELSKABSOPLYSNINGER 

  

   

  

 

 

Selskabet EV Bolig A/S 

Nytorv 10B 1. 

4200  Slagelse 

  

  Telefon: 40 27 27 31    

   CVR-nr.: 27 98 05 97 

  Kommune: Slagelse 

    

Bestyrelse Rasmus Egede, formand 
 Claus Andersen 

 Henrik Vestergaard 

 Kristian Egede 

  

Direktion Henrik Vestergaard 

  

Pengeinstitut Danske Bank A/S 

Stændertorvet 5 

4000  Roskilde 

 

Revisor  Møller & Madsen 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

  Tjørne Allé 2  

  4200  Slagelse 
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 MØLLER & MADSEN 4 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 LEDELSESPÅTEGNING 

  

   

  

 

 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. juli 2023 - 30. 

juni 2024 for EV Bolig A/S. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-

le stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024.  

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

 

Slagelse, den 19. september 2024 

 

Direktion 
 

 

 

 

 Henrik Vestergaard 

 

 

 

Bestyrelse 
 

 

 

 

Rasmus Egede 

Formand  

  

 

 

  

  

 

 

 

Claus Andersen  

  

  

 

Henrik Vestergaard  

 

 Kristian Egede 
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 MØLLER & MADSEN 5 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 

  

   

  

 

 

Til ejerne af EV Bolig A/S 
Konklusion 
Vi har revideret årsregnskabet for EV Bolig A/S for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024, der omfatter resul-

tatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet ud-

arbejdes efter årsregnskabsloven. 

 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-

le stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024 i 

overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 

Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 

krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisi-

onspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet".  

 

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ 
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er 

gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IES-

BA Code. 

 

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores kon-

klusion. 

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødven-

dig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller 

fejl. 

 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 

at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på 

grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selska-

bet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
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 MØLLER & MADSEN 6 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 

  

   

  

 

 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformati-

on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj 

grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i over-

ensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, 

altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvi-

gelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller 

samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregn-

skabet. 
 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis 

under revisionen. Herudover: 

 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisi-

onsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage 

væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af 

fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller 

tilsidesættelse af intern kontrol. 

 

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektivite-

ten af selskabets interne kontrol. 
 

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

 

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet 

med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis 

vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på op-

lysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores kon-

klusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisions-

påtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte 

driften. 

 

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at 
der gives et retvisende billede heraf. 

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

9
8
c
7
5
c
q
y
Y

k
w

2
5
2
0
6
7

4
3

7



 MØLLER & MADSEN 7 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 

  

   

  

 

 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-

ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i 

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 

 

Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-

klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-

bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden op-

nået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 

fejlinformation i ledelsesberetningen. 

 

 

Slagelse, den 19. september 2024 

 
MØLLER & MADSEN 

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB 
CVR-nr. 30 83 56 54 

 

 

 
 

Jacob Nissen Kronow 

registreret revisor 
mne35448 
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 MØLLER & MADSEN 8 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 LEDELSESBERETNING 

  

   

  

 

 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktivitet er at investere i fast ejendom med henblik på udlejning. 

 

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Årets resultat er påvirket af en positiv værdiregulering på 

investeringsejendomme t.kr. 5. og positivt af resultat af kapitalandel i tilknyttede virksomheder t.kr. 5.822. 

 

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 

 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selska-

bets finansielle stilling. 
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 MØLLER & MADSEN 9 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 RESULTATOPGØRELSE 

 1. JULI 2023 - 30. JUNI 2024 

   

   

   

 2023/2024 2022/2023 

 

 

 Bruttoresultat  3.910.742 4.292.339 
 1 Personaleomkostninger  -2.296.865 -2.290.301 
   Afskrivninger  -6.000 -6.000 
     

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer  1.607.877 1.996.038 
   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  5.313 1.498.119 
     

 Resultat før finansielle poster  1.613.190 3.494.157 
   Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder  5.821.533 1.630.387 
   Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og 
  tilgodehavender, der er anlægsaktiver  80.590 0 
   Finansielle indtægter  1.350 0 
   Andre finansielle omkostninger  -951.179 -980.952 
     

 Resultat før skat  6.565.484 4.143.592 
 2 Skat af årets resultat  -163.829 -553.080 
     

 ÅRETS RESULTAT  6.401.655 3.590.512      

   

   Forslag til resultatdisponering  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret  4.500.000 2.000.000 
   Ekstraordinært udbytte udloddet i regnskabsåret  500.000 0 
   Årets nettoopskrivning efter den indre værdis metode  -878.467 -2.369.613 
   Overført resultat  2.280.122 3.960.125 
     

 DISPONERET I ALT  6.401.655 3.590.512      
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 MØLLER & MADSEN 10 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 BALANCE PR. 30. JUNI 2024 

 AKTIVER 

   

   

   

 2024 2023 

 

 

 3 Investeringsejendomme  136.800.000 136.400.000 
 3 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  19.000 25.000 
     

   Materielle anlægsaktiver  136.819.000 136.425.000 
     

 4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  53.060.174 53.938.641 
 5 Andre tilgodehavender  2.135.659 0 
     

 Finansielle anlægsaktiver  55.195.833 53.938.641 
     

   ANLÆGSAKTIVER  192.014.833 190.363.641 
     

   Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme  20.548 78.619 
   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  1.002.210 811.162 
   Andre tilgodehavender  76.768 409.881 
     

 Tilgodehavender  1.099.526 1.299.662 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  1.099.526 1.299.662      

 AKTIVER  193.114.359 191.663.303      
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 MØLLER & MADSEN 11 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 BALANCE PR. 30. JUNI 2024 

 PASSIVER 

   

   

   

 2024 2023 

 

 

   Aktiekapital  6.000.000 6.000.000 
   Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode  49.360.174 50.238.641 
   Overført resultat  44.266.609 41.986.487 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret  4.500.000 2.000.000 
     

   EGENKAPITAL  104.126.783 100.225.128 
     

   Hensættelse til udskudt skat  11.769.382 11.522.979 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER  11.769.382 11.522.979 
     

   Prioritetsgæld  66.562.313 65.842.416 
   Deposita  3.695.862 3.708.149 
   Selskabsskat  702.636 536.199 
     

 6 Langfristede gældsforpligtelser  70.960.811 70.086.764 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  1.133.740 1.212.700 
   Kreditinstitutter  1.150.465 1.214.921 
   Gæld til tilknyttede virksomheder  3.378.801 6.744.963 
   Anden gæld  594.377 655.848 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  6.257.383 9.828.432 
     

   GÆLD  77.218.194 79.915.196 
     

 PASSIVER  193.114.359 191.663.303      

   

 7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
 9 Ejerforhold  
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 MØLLER & MADSEN 12 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 EGENKAPITALOPGØRELSE 

  

   

   

   

 2024 2023 

 

 

 Aktiekapital primo  6.000.000 6.000.000 
     

 Aktiekapital ultimo  6.000.000 6.000.000 
     

 Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode primo  50.238.641 52.608.254 
 Årets bevægelse, resultatdisponering  -878.467 -2.369.613 
     

 Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode ultimo 49.360.174 50.238.641 
     

 Overført resultat, primo  41.986.487 38.026.362 
 Årets resultat  2.280.122 3.960.125 
     

 Overført resultat ultimo  44.266.609 41.986.487 
     

 Forslag til udbytte for regnskabsåret primo  2.000.000 5.000.000 
 Foreslået udbytte  4.500.000 2.000.000 
 Foreslået udbytte, ekstraordinært  500.000 0 
 Udbetalt udbytte  -2.000.000 -5.000.000 
 Udbetalt ekstraordinært udbytte  -500.000 0 
     

 Forslag til udbytte for regnskabsåret ultimo  4.500.000 2.000.000 
     

   EGENKAPITAL  104.126.783 100.225.128 
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 MØLLER & MADSEN 13 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 NOTER 

  

   

   

 2023/2024 2022/2023 

 

 

 1 Personaleomkostninger  

   

 Antal personer beskæftiget  4 4 

   

 Lønninger  1.991.952 1.996.708 
 Pensioner  259.133 247.114 
 Andre omkostninger til social sikring  45.780 46.479 
     

 2.296.865 2.290.301      

   

 2 Skat af årets resultat  

   

 Beregnet skat af årets resultat  -82.574 -16.963 
 Regulering af udskudt skat  246.403 569.884 
 Regulering af tidligere års skat  0 159 
     

   163.829 553.080      
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 MØLLER & MADSEN 14 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 NOTER 

  

   
  Andre anlæg, 
 Investerings- driftsmateriel 
 ejendomme og inventar 
 

 

 3 Materielle anlægsaktiver  

   

 Kostpris, primo  97.874.322 172.351 
 Tilgang i årets løb  394.687 0 
     

 Kostpris ultimo  98.269.009 172.351 
     

 Opskrivninger, primo  38.525.678 0 
 Årets opskrivninger  5.313 0 
     

 Opskrivninger 30. juni 2024  38.530.991 0 
     

 Af-/nedskrivninger, primo  0 -147.351 
 Årets af-/nedskrivninger  0 -6.000 
     

 Afskrivning ultimo  0 -153.351 
     

   136.800.000 19.000      

Selskabets investeringsejendomme består af 11 ejendomme centralt beliggende i Slagelse, Korsør og 

Ringsted. Investeringsejendomme er jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi ved 

anvendelse af den afkastbaserede model. 

 

Følgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper: 
- Bolig- og erhvervsejendomme beliggende i Slagelse, 5,00 - 5,75 pct. 

- Boligejendomme beliggende i Korsør, 6,25 pct. 

- Ejerlejlighed (bolig) beliggende i Ringsted, 4,75 pct. 

- Gennemsnit for portefølje 5,56 pct. 

 

En forøgelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5% - point vil reducere den samlede dagsværdi med ca. 

kr. 11.075.000. 

 

Der er anvendt følgende væsentlige forudsætninger ved dagsværdimålingen: 

- For bolig- og erhvervsejendomme i Slagelse er forudsat, at ejendommene udlejes fuldt ud til en leje 

svarende til den nuværende leje på i gennemsnit 1.109 kr./m2. 

- For bolig- og erhvervsejendomme i Korsør er forudsat, at ejendommene udlejes fuldt ud til en leje sva-

rende til den nuværende leje på i gennemsnit 923 kr./m2. 

- For boligejendomme i Ringsted er forudsat, at ejendommene udlejes fuldt ud til en leje svarende til 

den nuværende leje på i gennemsnit 896 kr./m2.
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 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 NOTER 

  

   

 

 

 

 3 Materielle anlægsaktiver, fortsat  
  Primo Værdi-- Ultimo 
  dagsværdi regulering dagsværdi 
 
 Bolig- og erhvervsudlejningsejendomme, Slagelse 110.250.000 -119.687 110.525.000 
 Bolig- og erhvervsudlejningsejendomme, Korsør  23.900.000 250.000 24.150.000 
 Boligudlejningsejendomme, Ringsted  2.250.000 -125.000 2.125.000 
         

 Total   136.400.000 5.313 136.800.000          

 

Seneste offentlige ejendomsvurdering udgør kr. 77.170.000. 

   

 

  

 2024 2023 

 4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  

   

 Kostpris, primo  3.700.000 3.700.000 
     

 Kostpris 30. juni 2024  3.700.000 3.700.000 
     

 Op- og nedskrivninger primo  50.238.641 52.608.254 
 Andel i årets resultat  5.821.533 1.630.387 
 Udloddet udbytte  -6.700.000 -4.000.000 
     

 Op- og nedskrivninger 30. juni 2024  49.360.174 50.238.641 
     

 Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2024  53.060.174 53.938.641      

 
Kapitalandelene i tilknyttede virksomheder kan specificeres således: 

Navn Ejerandel Egenkapital Resultat 
EV Bolig II ApS 100% 36.138.448 3.956.536 

EV Bolig III ApS 

 

100% 16.921.725 1.864.997 
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 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 NOTER 

  

   
 Andre 
 tilgodehavender 
 

 

 5 Andre finansielle anlægsaktiver  

   

 Kostpris, primo  0 
 Tilgang i årets løb  2.135.659 
 Afgang i årets løb  0 
   

 Kostpris 30. juni 2024  2.135.659 
   

 Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2024  2.135.659    

   

 

 

 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld  
 primo ultimo andel efter 5 år 
 6 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld  67.055.116 67.696.053 1.133.740 62.205.960 
 Deposita  3.708.149 3.695.862 0 3.695.862 
 Selskabsskat  536.199 702.636 0 0 
         

 71.299.464 72.094.551 1.133.740 65.901.822          
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 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 NOTER 

  

   

   

   

 

 

 7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

   

Selskabet har kautioneret for en del af dattervirksomhedernes prioritetsgæld. Kautionsforpligtelsen ud-

gør 30/6 2024 max.kr. 74.375.426 

 

 
 
 
 8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

   

Prioritetsgæld nom. kr. 73.354.000 med restgæld på kr. 67.696.053 er sikret ved pant i ejendomme med 

regnskabsmæssig værdi pr. 30/6 2024 kr. 136.800.000 

 

Pantsætninger vedrørende bankgæld udgør kr. 2.000.000 og er sikret ved pant i ejendomme med regn-

skabsmæssig værdi pr. 30/6 2024 på kr. 21.325.000. Restgæld udgør kr. 1.150.465.  

  

 

 

  

 9 Ejerforhold  

   

Følgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller mi-

nimum 5% af aktiekapitalen: 

 

Hvest Holding ApS, Hashøjvej 16, 4200 Slagelse 

K Egede Holding ApS, Valbyvej 70, 4200 Slagelse 

Matinick Holding ApS, Flakkebjergvej 11, Flakkebjerg, 4261 Dalmose 

RE Holding ApS, Holbergsgade 12, 4200 Slagelse 
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 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

   

  

 

 

GENERELT 
Årsregnskabet for EV Bolig A/S for 2023/2024 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-

stemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.  

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 

 

Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, ned-

skrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af be-

løb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt. 

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selska-

bet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 

som beskrevet for hver enkelt. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 

Resultatopgørelsen 
 

Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-

sten - bruttofortjeneste. 

 

Bruttofortjeneste  

Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, investeringsejendom-
menes driftsomkostninger m.v. samt andre eksterne omkostninger”. 
 

Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 

henhold til de indgåede kontrakter.  

 
Nettoomsætningen omfatter tillige administrationshonorarer og salg af andre ydelser, som indregnes i resul-

tatopgørelsen i takt med faktureringen.
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 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

   

  

 

 

Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til 

virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkredit-

lån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen m.v.  

 

Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 

den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til poste-

ringer direkte på egenkapitalen.  

 

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske tilknyttede virksomhe-

ders skattepligtige indkomst betales af selskabet. 

 

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles på såvel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres 

skattepligtige indkomster. 

 

Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og 

kildeskatter i sambeskatningskredsen. 

 

Balancen 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et even-

tuelt efterfølgende salg. 

 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 

 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 

baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 

 

Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 

hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekon-

trakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 

 

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af 
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejendommene 

divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita.
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

   

  

 

 

Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af investeringsejen-

domme". 

 

Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 

 

Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 

akkumulerede af- og nedskrivninger. 

 

Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres 
med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. 

Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. 

 

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som 

en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 

hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  

 

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 

enkelte bestanddele er forskellige.  

 

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-

værdier: 

 Brugstid Restværdi 
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år kr. 25.000 

 

Finansielle anlægsaktiver 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virksomhe-

dernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillæg 

af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller 

negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Virksomheden har valgt at anse indre værdis metode som 

målemetode. 

 

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter den 

indre værdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. 

 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af tilknyttede virksomheder opgøres som forskellen mellem afhændelses-

summen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet inklusiv ikke-afskrevet goodwill 
samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgørelsen 

under finansielle poster.

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

9
8
c
7
5
c
q
y
Y

k
w

2
5
2
0
6
7

4
3

7



 MØLLER & MADSEN 21 

 Registreret Revisionsaktieselskab 

   

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

   

  

 

2023-24 ext EV Bolig AS  823 

Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien redu-

ceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 

Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 

 

Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 

regnskabsår. 
 

Udbytte 
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte 

indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 

 

Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskat-

ter. 

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-

mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørel-

se af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den 

planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller 

ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte 

nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 

 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 

gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-

dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 

Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 

transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 

svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem pro-

venuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 

 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder, kapi-

talinteresser samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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19-09-2024
09:09:34


Opened Henrik Vestergaard
henrik@evbolig.dk


5.186.47.198:
15080


19-09-2024
09:16:07


Opened Rasmus Egede
rasmus@evbolig.dk


5.186.47.198:
64766


19-09-2024
10:38:00


Signed Rasmus Egede
rasmus@evbolig.dk


5.186.47.198:
57809


19-09-2024
12:20:01


Opened Claus Andersen
claus@evbolig.dk


80.208.33.214
:39492


19-09-2024
12:20:47


Signed Claus Andersen
claus@evbolig.dk


80.208.33.214
:34322


19-09-2024
13:55:06


Signed Henrik Vestergaard
henrik@evbolig.dk


5.186.47.198:
30949


19-09-2024
16:37:01


Opened Kristian Egede
kristian@egede.nu


80.62.48.61:5
6947


19-09-2024
16:37:58


Signed Kristian Egede
kristian@egede.nu


80.62.48.61:3
1721


20-09-2024
05:50:29


Opened Jacob Nissen Kronow
jnk@moller-madsen.dk


212.130.93.19
7:33177


20-09-2024
05:51:07


Signed Jacob Nissen Kronow
jnk@moller-madsen.dk


212.130.93.19
7:4333





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2024-09-20T07:51:12+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










{
  "at_hash": "CtkA2nxEcN-RClU-xL4B1Q",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1726748125",
  "birthdate": "1975-05-06",
  "exp": "1726751726",
  "iat": "1726748126",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "4a868e0b-8de1-4f37-b381-337347245bfb",
  "name": "Claus Andersen",
  "nonce": "638623448882262573.OWU4Yzg2NzEtYzJlNS00NTM1LTk4ZmYtNmY1M2IwYjYxODQyYzI4OGNlMjUtNzUwMy00ZTQ3LWExZGQtZWRmZjE1NzliMTJi",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "d14019a3-5f33-43bf-8772-2ab298e37393",
  "rat": "1726748091",
  "sid": "452b04e9-0317-4f41-907e-14a659fd4cf6",
  "sub": "d14019a3-5f33-43bf-8772-2ab298e37393",
  "transaction_id": "7411e45c-1c95-428d-959a-adff3680027a",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-MWJiOWUyODUtYTE4Yi00N2E2LTk1N2UtYWVmODQyZmE5OTdmfDAwMDAwMDAzfDljYTNjY2I4LWJiYmMtNGQwZi1iMzZjLTE2OGRhOTk5NGM0ZHwyNTIwNjc0Mzc=",
  "signedAtUtc": "2024-09-19T12:20:47.0438433Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/128.0.0.0 Safari/537.36 Edg/128.0.0.0",
  "signOrderIds": "252067437",
  "agreementId_4162f7uQxmH252067437": "4162f7uQxmH252067437 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_98c75cqyYkw252067437": "98c75cqyYkw252067437 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_da5e22kMnyg252067437": "da5e22kMnyg252067437 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"
}


{
  "at_hash": "5j8rOba-NBxMnjJUSHyTUQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1726754098",
  "birthdate": "1973-03-11",
  "exp": "1726757698",
  "iat": "1726754098",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "1aac57fd-25cd-42d5-8bcd-fdc3f17f74f6",
  "name": "Henrik Vestergaard",
  "nonce": "638623508667163150.ZmMyYzU0MWEtYTdjNC00NTU1LTk5M2MtYWU0M2E1M2ZmYzFmOTA3ZjE3NzEtN2IyZS00YjExLWE5NzEtYzhmMDJhMWFhZjQ3",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "b8f54197-c856-43d8-a8f7-c59e1be0aef6",
  "rat": "1726754069",
  "sid": "03d4a494-d5da-488b-a985-2502d3d18b50",
  "sub": "b8f54197-c856-43d8-a8f7-c59e1be0aef6",
  "transaction_id": "0737496a-2cd1-4a35-bb2d-ab4f2a4fa343",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-MWJiOWUyODUtYTE4Yi00N2E2LTk1N2UtYWVmODQyZmE5OTdmfDAwMDAwMDAxfGJmMWI3NTNiLTgyYjktNGFkYy1hOTU5LTgzMzAwNmVkN2QyZXwyNTIwNjc0Mzc=",
  "signedAtUtc": "2024-09-19T13:55:06.1175661Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/128.0.0.0 Safari/537.36 Edg/128.0.0.0",
  "signOrderIds": "252067437",
  "agreementId_4162f7uQxmH252067437": "4162f7uQxmH252067437 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_98c75cqyYkw252067437": "98c75cqyYkw252067437 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_da5e22kMnyg252067437": "da5e22kMnyg252067437 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_acc2b8gwjKN252067437": "acc2b8gwjKN252067437 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "lBzmaougbmPWAALTPp4zOg",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1726811421",
  "birthdate": "1975-11-27",
  "exp": "1726815022",
  "iat": "1726811422",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "13ecd71c-0d03-4394-8f06-ddb18775add5",
  "name": "Jacob Nissen Kronow",
  "nonce": "638624081990218622.OTU3NWNjODItMDYzZS00OGY0LWI3OTItZDhlMTUxNjExZjdjN2EzY2Q5MzItZDkwOS00MDcwLWJjNWEtZjFmZjk0MGNjMTQ2",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "f169965a-c37f-4784-8eb8-1162ed961eed",
  "rat": "1726811400",
  "sid": "2ca2ebf2-81ab-4293-94f6-cf60f3cf0535",
  "sub": "f169965a-c37f-4784-8eb8-1162ed961eed",
  "transaction_id": "4e6c88b6-8755-4ed3-969b-c1499874c18c",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-MWJiOWUyODUtYTE4Yi00N2E2LTk1N2UtYWVmODQyZmE5OTdmfDAwMDAwMDA1fGZkMjE0MTFjLTczMzgtNGRlMy05MjQxLWZmOWM4YjRhM2RkM3wyNTIwNjc0Mzc=",
  "signedAtUtc": "2024-09-20T05:51:07.0097502Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "252067437",
  "agreementId_4162f7uQxmH252067437": "4162f7uQxmH252067437 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_98c75cqyYkw252067437": "98c75cqyYkw252067437 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_da5e22kMnyg252067437": "da5e22kMnyg252067437 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}


{
  "at_hash": "7zksJsqcj4osXDS9NWfkxw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1726763730",
  "birthdate": "1974-05-29",
  "exp": "1726767330",
  "iat": "1726763730",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "1f51d216-aadf-4d7e-9bd5-68fafeada86d",
  "name": "Kristian Egede",
  "nonce": "638623605001572917.YTRkMWI4ZTMtNjZkYy00OWMxLTkxOWUtOGRmMGU1YTJiODM0MDhiMDNjYTItZjQ5NC00YWU4LTgyNjEtNTlkMThiNDc2NzIy",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "37ca4ab5-8612-46c1-a47a-94836732f6b2",
  "rat": "1726763704",
  "sid": "791d81c6-8e0b-4699-b9e3-59629c3a9208",
  "sub": "37ca4ab5-8612-46c1-a47a-94836732f6b2",
  "transaction_id": "8fe67c82-622e-4ac4-874e-b8d1968c8681",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-MWJiOWUyODUtYTE4Yi00N2E2LTk1N2UtYWVmODQyZmE5OTdmfDAwMDAwMDAyfGY3YTI4NTY5LTgwZjAtNDdlNC1iZDgwLTQ0ODVhOTc2MGEwZHwyNTIwNjc0Mzc=",
  "signedAtUtc": "2024-09-19T16:37:58.6135216Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/129.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "252067437",
  "agreementId_4162f7uQxmH252067437": "4162f7uQxmH252067437 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_98c75cqyYkw252067437": "98c75cqyYkw252067437 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_da5e22kMnyg252067437": "da5e22kMnyg252067437 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"
}


{
  "at_hash": "53Mfh7T9dqDCv7LmwrUgsg",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1726742001",
  "birthdate": "1976-06-12",
  "exp": "1726745602",
  "iat": "1726742002",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "451f6595-4a7a-4e91-a218-b7aa82899859",
  "name": "Rasmus Egede",
  "nonce": "638623387756665104.MTFjNWJlOTUtNWVjYi00NzhjLTkxMzktMWEzZjRlY2E2MDU0YjY2OTlkNTUtOTE5MS00MGMzLWIxZDItNzFlNTVhMzQwMTc3",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "81563ed1-730f-42f4-a675-a18bf31e7b12",
  "rat": "1726741978",
  "sid": "8a0d1f17-7698-4a82-b851-6a4a7b5d4c25",
  "sub": "81563ed1-730f-42f4-a675-a18bf31e7b12",
  "transaction_id": "981a8a5b-7394-45b4-91f4-cc4de4cfa24a",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-MWJiOWUyODUtYTE4Yi00N2E2LTk1N2UtYWVmODQyZmE5OTdmfDAwMDAwMDA0fDJjNjVjNTdjLWM0ZTItNDRiNC1iNmI5LTMyMzMwZWYyNTQyYnwyNTIwNjc0Mzc=",
  "signedAtUtc": "2024-09-19T10:38:00.5220015Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/128.0.0.0 Safari/537.36 Edg/128.0.0.0",
  "signOrderIds": "252067437",
  "agreementId_4162f7uQxmH252067437": "4162f7uQxmH252067437 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",
  "agreementId_98c75cqyYkw252067437": "98c75cqyYkw252067437 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand og Dirigent)",
  "agreementId_da5e22kMnyg252067437": "da5e22kMnyg252067437 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)"
}
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