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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Brixton
Ewaldsgade 7, 2. sal
DK-2200 København N

CVR-nr. 27 97 84 44

Hjemstedskommune: København

Bestyrelse Henriette Rud Svendsen (formand)
Niels Otto Erik Nielsen
Niels Erik Hansen

Komplementar Brixton Komplementar ApS

Kommanditister Henriette Rud Svendsen
Niels Otto Erik Nielsen
Niels Erik Hansen

Revision Selskabet har besluttet at anvende reglerne om reduktion af
revisionspligten og selskabets årsrapporter vil derfor ikke være
revideret så længe betingelserne herfor er opfyldt.
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Ledelsespåtegning

Vi har dags dato aflagt årsrapporten for 2019 for K/S Brixton.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig og de udøvede regnskabsmæssige skøn for
forsvarlige, således at årsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling samt resultat.

Betingelserne for reduktion af revisionspligten er fortsat opfyldt, og denne årsrapport er således ikke
revideret.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 23. april 2020

Bestyrelse:

Henriette Rud Svendsen Niels Otto Erik Nielsen
formand

Niels Erik Hansen
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Kommanditselskabets hovedaktivitet består i udlejning af ejendommen 407-409 Brixton Road, Brixton,
London, England. Ejendommen er erhvervet i 2004.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
2019 blev driftsmæssigt som forventet og årets resultat udviser er overskud på 1.022 t.kr. Egenkapitalen
udgør på balancedagen 6.150 t.kr. Årets resultat er positivt påvirket af udviklingen i pundkursen

Udviklingen i selskabets økonomiske forhold synes tilfredsstillende.

For 2020 forventes et tilsvarende driftsmæssigt resultat før valutakursregulering.

Usædvanlige forhold
Der er i regnskabsåret ikke konstateret usædvanlige forhold.

Revision
Betingelserne for reduktion af revisionspligten er fortsat opfyldt, og denne årsrapport er således ikke
revideret.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Udbruddet og spredningen af COVID-19 primo 2020 forventes ikke umiddelbart at have væsentlig
indvirkning på selskabets indtægtsgrundlag og drift i 2020. Det er dog endnu for tidligt at vuredere, 
hvorvidt udbruddet kan få betydning for værdiansættelsen af selskabts ejendom i form af øgede afkastkrav.

Der er ikke herudover fra balancedagen og frem til i dag indtrådt forhold, som kan forrykke vurderingen af
årsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling 
Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige 
økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når selskabet som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
beløb, der vedrører regnskabsåret.

Lejeindtægter
Lejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen til transaktionsdagens valutakurs.

Dagsværdiregulering af investeringsejendom
Dagsværdiregulering af investeringsejendom indregnes i resultatopgørelsen baseret på den senest opgjorte
markedsværdi.

Valutakursregulering af investeringsejendom og prioritetsgæld
Valutakursregulering af investeringsejendom og prioritetsgæld til balancedagens kurs indregnes som
særskilte poster i resultatopgørelsen.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af ejendommen samt
andre driftsomkostninger.

Periodisering
Der foretages periodisering af alle indtægter og omkostninger. Periodisering foretages til balancedagens
valutakurs.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtægter og renteomkostninger samt realiserede valutakursgevinster
og -tab vedrørende transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregulering af investeringsejendom  og
prioritetsgæld.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Ekstraordinære poster
Ekstraordinære poster omfatter indtægter og omkostninger, der hidrører fra begivenheder som ikke hører
under selskabets ordinære drift, og som derfor ikke forventes at være tilbagevendende.

Skat
Kommanditselskabet er ikke et selvstændigt skattesubjekt og der er derfor ikke indregnet skat i års-
rapporten. Kommanditisterne beskattes individuelt af deres andel af kommanditselskabets skattemæssige
resultat.

Investeringsejendom
Investeringsejendommen måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til senest vurderede 
markedsværdi omregnet til balancedagens valutakurs. Som konsekvens af at investeringsejendommen 
måles til markedsværdi foretages der ikke regnskabsmæssige afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter omkostninger, der vedrører efterfølgende 
regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel
værdi.

Prioritetsgæld
Prioritetsgæld måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til dagsværdi. Dagsværdien
opgøres til kursen, hvortil gælden kan indfries.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavender, gældsforpligtelser, herunder prioritetsgæld og andre monetære poster i fremmed valuta,
som ikke er afregnet på balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der
opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, henholdsvis balancedagens kurs, 
indregnes i resultatopgørelsen som finansielle poster.
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Resultatopgørelse

Note 2019 2018

Lejeindtægter 1.243.220 1.104.278
Andre eksterne omkostninger 1 -206.936 -77.601
Resultat før finansielle poster 1.036.284 1.026.677

Finansielle indtægter 2 109 4.708
Finansielle omkostninger 3 -553.379 -565.649
Driftsresultat 483.014 465.736

Værdi- og kursregulering af ejendom 1.087.900 -262.460
Kursregulering af prioritetsgæld -548.555 125.581

ÅRETS RESULTAT 1.022.359 328.858

Bestyrelsen foreslår årets resultat overført til næste år. 1.022.359 328.858
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Balance

AKTIVER Note 2019 2018

Investeringsejendom 4 19.286.080 18.198.180
Materielle anlægsaktiver 19.286.080 18.198.180

Andre tilgodehavender 0 4.733
Tilgodehavender 0 4.733

Likvide beholdninger 5 560.834 394.825

AKTIVER I ALT 19.846.914 18.597.738

PASSIVER Note 2019 2018

Stamkapital 11.150.000 11.150.000
Ikke indbetalt del af stamkapital -6.860.117 -6.860.117
Overført resultat 1.859.913 837.554
Egenkapital 6 6.149.796 5.127.437

Prioritetsgæld 7 12.288.791 12.277.345
Brixton Komplementar ApS 215.265 208.287
Langfristede gældsforpligtelser 12.504.056 12.485.632

Kortfristet del af prioritetsgæld 7 523.875 502.018
Kassekredit 288.477 177.103
Skyldig moms 65.192 47.563
Modtagen forudbetalt leje 308.154 250.713
Skyldige omkostninger 8 7.365 7.272
Kortfristede gældsforpligtelser 1.193.062 984.669

PASSIVER I ALT 19.846.914 18.597.738
ERROR

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser 9
Nærtstående parter 10
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Noter

2019 2018
1. Andre eksterne omkostninger
Selskabsadministration 41.209 40.204
Ejendomsadministration 25.663 23.889
Ejendomsforsikring (betalt af lejer) 10.449 10.567
Bestyrelsesforsikring 3.778 0
Rent Review 112.123 0
Gebyrer og øvrige omkostninger 13.714 2.941

206.936 77.601
Selskabet har i året ikke haft ansatte.

2. Finansielle indtægter
Renteindtægter fra bankindestående 109 135
Realiserede kursgevinster, netto 0 4.573

109 4.708

3. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter, Ringkjøbing Landbobank 540.717 553.664
Brixton Komplementar ApS 12.387 11.985
Stiftelsesomkostninger 0 0
Realiserede kurstab, netto 276 0

553.379 565.649

4. Investeringsejendom
Kostpris primo 21.572.432 21.572.432
Årets til-/afgang 0 0
Kostpris ultimo 21.572.432 21.572.432

Værdi- og kursregulering primo -3.374.252 -3.111.792
Årets værdi- og kursregulering 1.087.900 -262.460
Værdi- og kursregulering ultimo -2.286.352 -3.374.252

Regnskabsmæssig værdi ultimo 19.286.080 18.198.180

5. Likvide midler
Sparekassen Fyn 4.728 6.634
Royal Bank of Scotland 4 357.582
Barclays 523.663 0
Ringkjøbing Landbobank 32.439 30.609

560.834 394.825
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Noter (fortsat)

Stam-
kapital

Ikke
indbetalt

stam-
kapital

Overført
resultat I alt

6. Egenkapital
Stamkapital 11.150.000 -6.860.117 837.554 5.127.438
Årets resultat 0 0 1.022.359 1.022.359
Kapitalforhøjelse 0 0 0 0
Årets indskud/udlodning 0 0 0 0
Saldo ultimo 11.150.000 -6.860.117 1.859.913 6.149.797

Selskabets stamkapital fordeler sig således:

Antal
andele

Styk-
størrelse Stam-kapital Resthæftelse

Henriette Rud Svendsen 35 111.500 3.902.500 2.401.041
Niels Otto Erik Nielsen 45 111.500 5.017.500 3.087.053
Niels Erik Hansen 20 111.500 2.230.000 1.372.023

100 11.150.000 6.860.117

2019 2018
7. Prioritetsgæld
Ringkjøbing Landbobank 12.812.666 12.779.363

12.812.666 12.779.363

< 1 år 1 - 5 år > 5 år Total
Som forfalder således:
Ringkjøbing Landbobank 523.875 2.095.500 10.193.292 12.812.666

523.875 2.095.500 10.193.292 12.812.666

2019 2018
8. Skyldige omkostninger
Selskabsadministration 7.365 7.272
Øvrige skyldige omkostninger 0 0

7.365 7.272
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Noter (fortsat)

9. Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetslån er deponeret pant i selskabets investeringsejendom samt transport i
lejeindbetalingerne. Kommanditisternes resthæftelse er desuden pantsat til fordel for långiver.

10. Nærtstående parter
Ingen transaktioner med nærtstående parter udover indbetalinger af stamkapital.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
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  2020-04-23 16:55:52 UTC   Gitte Paalvast            93.167.36.163    A signing link was activated for "Peer Thomas Borg"                                       
  2020-04-23 16:55:52 UTC   Gitte Paalvast            93.167.36.163    A signing link was activated for "Henriette Rud Svendsen"                                 
  2020-04-23 16:55:52 UTC   Gitte Paalvast            93.167.36.163    A signing link was activated for "Niels Erik Hansen"                                      
  2020-04-23 16:55:52 UTC   Gitte Paalvast            93.167.36.163    A signing link was activated for "Niels Otto Erik Nielsen"                                
  2020-04-23 16:56:04 UTC   Gitte Paalvast                             A signing request email was sent to "Niels Erik Hansen" at "neh@waoomail.dk"              
  2020-04-23 16:56:04 UTC   Gitte Paalvast                             A signing request email was sent to "Peer Thomas Borg" at "t.borg@nectaram.com"           
  2020-04-23 16:56:05 UTC   Gitte Paalvast                             A signing request email was sent to "Niels Otto Erik Nielsen" at "non@dadlnet.dk"         
  2020-04-23 16:56:05 UTC   Gitte Paalvast                             A signing request email was sent to "Henriette Rud Svendsen" at "pl@bestit.dk"            
  2020-04-23 17:42:14 UTC   Niels Erik Hansen         176.20.149.130   The signing request email was opened by the signer                                        
  2020-04-23 17:42:36 UTC   Niels Erik Hansen         176.20.149.130   The document was viewed by the signer                                                     
  2020-04-23 17:42:46 UTC   Penneo system             176.20.149.130   The document was viewed                                                                   
  2020-04-23 17:42:46 UTC   Penneo system             176.20.149.130   The document was viewed                                                                   
  2020-04-23 17:42:46 UTC   Penneo system             176.20.149.130   The document was viewed                                                                   
  2020-04-23 17:42:46 UTC   Penneo system             176.20.149.130   The document was viewed                                                                   
  2020-04-23 17:42:46 UTC   Penneo system             176.20.149.130   The document was viewed                                                                   
  2020-04-23 17:42:46 UTC   Penneo system             176.20.149.130   The document was viewed                                                                   
  2020-04-23 17:42:46 UTC   Penneo system             176.20.149.130   The document was viewed                                                                   
  2020-04-23 17:42:46 UTC   Penneo system             176.20.149.130   The document was viewed                                                                   
  2020-04-23 17:42:46 UTC   Penneo system             176.20.149.130   The document was viewed                                                                   
  2020-04-23 17:42:46 UTC   Penneo system             176.20.149.130   The document was viewed                                                                   
  2020-04-23 17:42:46 UTC   Penneo system             176.20.149.130   The document was viewed                                                                   
  2020-04-23 17:42:46 UTC   Penneo system             176.20.149.130   The document was viewed                                                                   
  2020-04-23 17:42:46 UTC   Penneo system             176.20.149.130   The document was viewed                                                                   
  2020-04-23 17:43:32 UTC   Niels Erik Hansen         176.20.149.130   The signer signed the document as underskriver, underskriver, underskriver, underskriver  
  2020-04-24 08:28:22 UTC   Henriette Rud Svendsen    80.71.142.30     The document was viewed by the signer                                                     
  2020-04-24 08:28:24 UTC   Penneo system             80.71.142.30     The document was viewed                                                                   
  2020-04-24 08:28:24 UTC   Penneo system             80.71.142.30     The document was viewed                                                                   
  2020-04-24 08:28:24 UTC   Penneo system             80.71.142.30     The document was viewed                                                                   
  2020-04-24 08:29:29 UTC   Henriette Rud Svendsen    80.71.142.30     The signer signed the document as underskriver, underskriver, underskriver, underskriver  
  2020-04-25 07:19:34 UTC   Niels Otto Erik Nielsen   62.135.209.109   The signing request email was opened by the signer                                        
  2020-04-25 07:19:48 UTC   Niels Otto Erik Nielsen   62.135.209.109   The document was viewed by the signer                                                     
  2020-04-25 07:19:51 UTC   Penneo system             62.135.209.109   The document was viewed                                                                   
  2020-04-25 07:19:51 UTC   Penneo system             62.135.209.109   The document was viewed                                                                   
  2020-04-25 07:20:22 UTC   Penneo system             62.135.209.109   The document was viewed                                                                   
  2020-04-25 07:20:23 UTC   Penneo system             62.135.209.109   The document was viewed                                                                   
  2020-04-25 07:20:39 UTC   Penneo system             62.135.209.109   The document was viewed                                                                   
  2020-04-25 07:23:56 UTC   Niels Otto Erik Nielsen   62.135.209.109   The signer signed the document as underskriver, underskriver, underskriver, underskriver  
  2020-04-25 16:57:05 UTC   Penneo system                              A signing request reminder email was sent to "Peer Thomas Borg" at "t.borg@nectaram.com"  
  2020-04-26 13:03:39 UTC   Peer Thomas Borg          62.198.162.162   The document was viewed by the signer                                                     
  2020-04-26 13:03:41 UTC   Penneo system             62.198.162.162   The document was viewed                                                                   
  2020-04-26 13:04:26 UTC   Peer Thomas Borg          62.198.162.162   The signer signed the document as underskriver, underskriver, underskriver, underskriver  
  2020-04-26 13:04:26 UTC   Penneo system             62.198.162.162   The document signing process was completed                                                
 ========================= ========================= ================ ========================================================================================== 



  
 
 
 
 
 
 3XqhmtbHpL4Uou1NK/SAlOCxy88Awgk+Hh5ea7jVo5s=


 
VFz4i/xXbm3iNFeNIxyxEYQcS/lUYKQQXsf2teOxCgZE6yRF4//OVRAgqkvC6BuTKfaiNetgYM4x
7X/31otV6jSXUAeQKiaX84Kaw2E/Byx7HqBbLz1qRHteGOWOOZhdn5jMYXBpVfHsvideUkkeTbl8
m/Z+d0kUDRqlyplclPKgszFUgYn8diDjO+h473wFWo1yFoLGosdj3wRzewQrqRNn2cDBxzEuKwW2
ImthU1yyid+VH1e31xU3O80nnA4DHzl1wjjgt7NAMs2IsJ2u7w9XWUIgpfF2nI4Mi543hpl6KMxR
aW19qfvcVLH87OzpPtZ625yeBaTa9/Pr0GeEbg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTUpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMy4wLjUgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  signingRequestId NTc3ODA5OA==
  document_digests W3sia2V5IjoiUUVEWTgtUVEyN0wtT1BLQ1AtQlFOVVQtVDMzOE4tVUk2VEgiLCJkaWdlc3QiOiI2OTRkZjdhYzhlZWE4Yzc2MGVhMTczYWUzMjg5MzJhYmFiMWZkNjkyMjkyOTg1NzMyYjMyN2U5OTUwNjA5OWYyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SUZDM1EtUEgzMzUtQkVTTEotTVVFVlgtSk9GMkItRVVTTDA=
  TimeStamp MjAyMC0wNC0yMyAxNzo0Mjo0MyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 zzwv+M0JfKiorU/hWxI0kwMUESSCVOhsj7Ap2m+VwG4=


 
mlein9ynXRK2sxerTfJEVWcqwbAwEQV/l50bZ6FqDQWJyFNbY/1UHvDiL3Rj/ratbP2f3l0sJWvZ
hpzJA82Vtmlm3g+FHjzYcGMzxhVtWfcgtgyKlfl+eIT5UCJLUtQdXMkuiqGMFiQaKK1mlY3eiDt/
dVmAAEoUxxzx0nZlRiixqsWZeLMqkstzy41rPyw1js9Z8LSJKp1p4RyP3gS2MfEx39aw+UmW95/4
Vh5s1ta9G3d8kPFd8tVpbeR9+6Amr2tN6PMTDRR3mAMWEDk1yVTu90V7QDT/iKK2nHX4tnesn0ul
iMH3BXuXUJZmPQomimGYSa4Q6AcrJGO97oGS4w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE4MzYz
  signingRequestId NTc3ODA5OQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiUUVEWTgtUVEyN0wtT1BLQ1AtQlFOVVQtVDMzOE4tVUk2VEgiLCJkaWdlc3QiOiI2OTRkZjdhYzhlZWE4Yzc2MGVhMTczYWUzMjg5MzJhYmFiMWZkNjkyMjkyOTg1NzMyYjMyN2U5OTUwNjA5OWYyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TDI3SlotMEZJRTUtNUlNNDEtSlhHTFctTVlLSFotMU5aOEc=
  TimeStamp MjAyMC0wNC0yNCAwODoyODo0MiswMDAw
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