GJP INVEST ApS

Gamle Sgstvej 142
6200 Aabenraa

Arsrapport
1. oktober 2018 - 30. september 2019

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinaer e generalfor samling den

11/02/2020

Preben Gundersen
Dirigent

CVR-nr. 27977022



Side2 af 13

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGED ....c.veeieeiecie ettt s et e e e s re et e e e e sse e seeaeeaseetesseesseenseeneesseensesneesseenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcveeeieietetieie ettt ettt ettt ettt e ettt se s et e b e s e e et et ebeseae s ss et ebese s et et et ebese s st ebenenn s etetens 4
L edelsesberetning

(e[ S =S o1 £ 0 ] oo PSPPSR 5
Arsregnskab

ANVENAL FEONSKADSPIAKSIS ...veevieiiciieitecie et ee et s e te e e st e et e e e s beetesseesse e seeseeaseensesseesseenseaneesseenseeneesneenseans 6
RESUITAEOPGBIEISE ...ttt e et e s b e et e s he e beeat e s aeesbeemeeeheenbeeneenseesaeeneeeneenrens 9
BAlANCE ....eieie et r e Ee et e R e e aeeRe e Rt e gt eneeeRe e et aReenReenteeReenReeneeeneenaeentennes 10
N[0 PO UR PR UPRPROR 12

CVR-nr. 27977022



Side3 af 13

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden GJP INVEST ApS
Gamle Sgstvej 142
6200 Aabenraa

CVR-nr: 27977022
Regnskabsar: 01/10/2018 - 30/09/2019
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. oktober 2018 - 30.
september 2019 for GJP INVEST ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Aabenraa, den 11/02/2020

Direktion

Preben Gundersen
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L edelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive handel, produktion og servicevirksomhed inden for bygge- og

anlaggsbranchen samt udlgjning af fast jendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har i regnskabsaret opfart 10 huse, som er fuldt udlejet ved regnskabsarets udlgb. Der er ikke
trukket moms fra vedrarende opfarel se af husene.

Arets resultat anses for tilfredsstillende. Fremover forventes overskud som felge af udlejning.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Regnskabspraksis er usandret i forhold til sidste ar.

Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtrak falgende:

Rapporteringsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

RESULTATOPGYJREL SE
Resultatopgerel sen er opstillet artsopdelt.

Nettoomsagtning

Indtasgter ved salg af tjenesteydelser, som primaat bestér af indteegter fra udlejning af ejendom, indregnes
som omsagning i takt med, at levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang, og
hvis indtasgter kan males palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsagning males efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratrackkes moms og
afgifter mv. opkraevet pavegne af tredjemand.

Bruttor esultat
Posterne nettoomsaening og andre eksterne omkostninger er med henvisning til arsregnskabslovens § 32
sammendraget til en regnskabspost benaavnt bruttoresultat.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame og administration.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger samt tillseg og godtgerelse ved
skattebetaling.

Skat af aretsresultat
Sdlskabet er sambeskattet med de danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

De sambeskattede virksomheder indgar i acontoskatteordningen.

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Den aktuelle skat beregnes med den for aret geddende skattesats.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

| nvesteringsejendomme besiddes med henblik pa at opna afkast af den investerede kapital. Afkastet bestar af

lgeindtasgter fraudleining af gendommene med fradrag af omkostninger forbundet hermed og evt.
kapitalgevinst ved videresalg.
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| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter kostprisen for grund og
bygninger, omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen samt andre omkostninger, der kan henferes til
erhvervelsen. Endvidere indgar efterfalgende forbedringer af investeringsejendommen i kostprisen.

| nvesteringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardi med indregning af arets stigning eller fald i
dagsvaadien i resultatopgerelsen jf. § 38. Der afskrives ikke pdinvesteringsgjendomme.

Dagsvaadien er opgjort som afkast delt med et afkastkrav pa mellem 4 og 5 % afhaangigt af beliggenhed,
vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgerestil et normal-ar, hvor der tages hgjde for lejekontrakters | abetid,
lgjens starrelse, lgjeres soliditet, forventet tomgang og €jendommenes vedligehol del sesstand. Gadden i
gjendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar samt indretning af 1ejede lokaler malestil kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klart til brug.

K ostprisen pa et samlet aktiv opdelesi separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pade
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveadier:

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar: 3-5 r, scrapvaadi 20 %.
Indretning af lejede lokaler: 3-5 ar, scrapvaardi 0-20 %.

Varebeholdning
Grunde og jendommettil videresalg males til kostpris. Er nettorealisationsvaadien lavere end kostprisen,
nedskrivestil denne lavere vaadi.

Kostprisen omfatter anskaffel sespris med tillasg af kabsomkostninger og forbedringer.

Nettorealisationsvaadien opgeres som salgspris med fradrag af savel faardiggarel sesomkostninger som
omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsvaadien fastsadtes under hensyntagen
til omsadtelighed, kuransog udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Andre tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterf@l gende regnskabsar.

Ve dipapirer
Vaadipapirer indregnet under omsagningsaktiver males til kostpris pa bal ancedagen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede ged dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtel ser opgjort pa grundlag af den planlagte
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anvendelse af aktivet henholdsvis afviklingen af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen bortset fra poster, der feres direkte pa egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitutter males til kostprisen pa optagel sestidspunktet. Efterfalgende males gadd til
realkreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og |aneomkostninger fordeles herved over |anets | gbetid
ved brug af den effektive rente pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil kostpris patidspunktet for stiftelse af gaddsforholdet. Efterfalgende
males gaddsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede ged dsforpligtel ser samt
for variabelt forrentede gaddsforpligtel ser normalt svarer til den nominelle vaardi.
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Resultatopger else 1. okt. 2018 - 30. sep. 2019

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.
Bruttoresultat .........cocooeieiiieeeeee e 317.956 -6.882
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver 875 0
Andre driftSOmMKOSININGEr  .....cvoiiieeeee e -347.264 0
Resultat af ordinaer primaar drift ..o -30.183 -6.882
VKOS o e 5734 5513
Andrefinansielle omkostninger ..o -953.028 -439.249
Ordinaart resultat far skat .......cccocveerinierieniiere e -088.945 -451.644
SKat af ArEtSTESUIAE .....cvcvevieeerceieeece e 1.066.533 0
ATSTESUILAL oottt 77.588 -451.644
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT reSUITaE ..o 77.588 -451.644
= | PSSR 77.588 -451.644
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Balance 30. september 2019

Aktiver

Investeringsejendomme

Andre anlasg, driftsmateriel og inventar
Indretning af |ejede lokaler

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt ...

Fremstillede varer og handel svarer

Varebeholdninger i alt

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandelei alt
Likvide beholdninger ..................
Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt ..

Note 2018/19
Kr.

25.575.700

64.753

40.241

25.680.694

25.680.694
5.288.622
5.288.622

1.066.533
489.194
14.556

1.570.283
2.546.000
2.546.000

8.624
9.413.529

35.094.223
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2017/18
kr.

o O O O

0
19.867.415
19.867.415

0
236.848
14.556

251.404
2.546.000
2.546.000

55.220
22.720.039

22.720.039
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Balance 30. september 2019

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Gadd til realkreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd til reakreditinstitutter

Gadd til banker

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cccceueenee.
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SKrng .....cccceeveiiiicniene
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse
Periodeaf gramsningsposter
Deposita ....ooceeveeririierieeienne

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt ......cccceiiienene

Note 2018/19
Kr.

125.000

3.795.056

3.920.056
19.871.481
1 19.871.481

415.628
4.292.703
149.073

4.308.556

1.427.626
38.000
671.100

11.302.686

31.174.167

35.094.223
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2017/18
kr.
125.000
3.717.468

3.842.468
1.572.332
1.572.332

448.215
10.941.783
143.339

4.227.657

1.386.045
0
158.200

17.305.239

18.877.571

22.720.039
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Noter

1. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kr. kr.

Prioritetsged d 20.287.109 415.628 19.871.481 18.155.624
20.287.109 415.628 19.871.481 18.155.624

2. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Sel skabet er sambeskattet med GJP Holding ApS. Som helget dattervirksomhed hadter sel skabet
ubegramset og solidarisk med de @vrige selskaber i sambeskatningen for selskabsskatter,
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige
selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen udger pr. 30. september 2019 kr.
0. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af
tilbagehol dte kildeskatter vil kunne medfeare, at selskabets hadtelse udger et sterre bel gb.

3. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for gadd er der udstedt pantebreve pai alt t.kr. 24.774 med pant i jendommene.

Ejendommene har en regnskabsmasssig veardi pat.kr. 28.713 pr. 30.09.2018.

4. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnestil dagsvaer di

Sel skabets investeringsejendomme bestar af 10 boligejendomme pai at 1.204 m2 beliggende i
Randers.

| nvesteringsejendommene males til dagsvaardi ved anvendelse af en afkastbaseret model.
Falgende afkastkrav er fastsat for boligejendommene i Randers 4 %-5 %.

Det gennemsnitlige afkastkrav udger 4 % pr. 30. september 2019.

Der er vassentlig udsikkerhed forbundet med fastsaatel sen af afkastkravene, idet der pade
geografiske omrader, hvor selskabets gjendomme er beliggende er en meget begramset
omsadtelighed af g endomme. En forggel se af afkastkravet med i gennemsnit 0,5 %-point vil
reducere den samlede dagsvaadi med 2,8 mio. kr.

Herudover er anvendt falgende vassentlige forudsagtninger ved dagsvaardimalingen:

- For boligejendomme i Randers er det forudsat, at den nuvagrende udljningsprocent pa 90-100
% opretholdes til en leje svarende til den nuvagrende leje pai gennemsnit 1.016 kr./m2.

Boligejendommene er vaardiansad til en gennemsnitlig veardi pa 21.242 kr./m3.
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5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018/19
Gennemsnitligt antal ansatte ...........cccceeevveevecce s 0
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