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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

K/S Masku, Finland
Ewaldsgade 7
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CVR-nr.: 27974139
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 01.01.2019 - 31.12.2019

Likvidator
Claus Erik Carl Flach, Likvidator

Revisor
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Weidekampsgade 6
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Ledelsespategning

Likvidatoren har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2019 - 31.12.2019 for
K/S Masku, Finland.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2019 -

31.12.2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 23.09.2020

Likvidator
Claus Erik Carl Flach, Likvidator
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Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Til kapitalejerne i K/S Masku, Finland

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Masku, Finland for regnskabsaret 01.01.2019 -

31.12.2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2019 -
31.12.2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Vi henviser til afsnittet "Andringer i anvendt regnskabspraksis" under Anvendt regnskabspraksis i regnskabet,
hvoraf det fremgar at selskabet efter balancedagen er indtradt i frivillig likvidation og selskabet forventes
likvideret i 2020. Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, men indregning, maling,
klassifikation og opstilling af regnskabsposter mv. er sket under hensyntagen til, at selskabets aktiver og
forpligtelser forventes realiseret.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.
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Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

¢ Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kegbenhavn, den 23.09.2020

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Thomas Hermann
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne26740



K/S Masku, Finland | Ledelsesberetning

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet har vaeret drift og udlejning af investeringsejendommen i Masku, Finland.

Beskrivelse af vaesentlige aendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har primo 2020 solgt eiendommen og har i forleengelse heraf anvendt salgssummen til afdrag pa dets
realkreditgeeld. Restgeelden er efterfalgende eftergivet af langiver. Selskabet er herefter indtradt i frivillig
likvidation og selskabet forventes likvideret i 2020.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Resultatet for 2019 viser et underskud pa 6.124 t.kr., og ma anses som ikke tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.

Som folge af salget af selskabets ejendom primo 2020, har udbruddet af COVID-19 ikke haft nogen vaesentlig
effekt pa selskabet. Selskabets drift er ophert i forbindelse med salget af ejendommen.
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2019 2018
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab (214.045) 375.224
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme (347.369) (13.063.534)
Driftsresultat (561.414) (12.688.310)
Andre finansielle omkostninger 2 (5.562.278) (5.685.820)
Arets resultat (6.123.692) (18.374.130)
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat (6.123.692) (18.374.130)
Resultatdisponering (6.123.692) (18.374.130)
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Balance pr. 31.12.2019

Aktiver
2019 2018
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 7.096.215 7.443.584
Materielle aktiver 3 7.096.215 7.443.584
Anlaegsaktiver 7.096.215 7.443.584
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 42.948
Andre tilgodehavender 26.410 111.319
Tilgodehavender 26.410 154.267
Likvide beholdninger 328.936 209.607
Omsaetningsaktiver 355.346 363.874
Aktiver 7.451.561 7.807.458
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Passiver
2019 2018
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 11.000.000 363.500
Overfort overskud eller underskud (57.336.954) (57.212.850)
Egenkapital (46.336.954) (56.849.350)
Geeld til realkreditinstitutter 4 52.878.189 63.556.181
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 633.043 410.297
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 118.013 531.060
Anden geeld 159.270 159.270
Kortfristede gaeldsforpligtelser 53.788.515 64.656.808
Gaeldsforpligtelser 53.788.515 64.656.808
Passiver 7.451.561 7.807.458
Going concern 1
Eventualforpligtelser 5
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopgerelse for 2019

11

Overfort

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 363.500 (57.212.850) (56.849.350)
Kapitalforhgjelse 10.636.500 5.999.588 16.636.088
Arets resultat 0 (6.123.692) (6.123.692)
Egenkapital ultimo 11.000.000 (57.336.954) (46.336.954)

Der er udstedt 100 andele af 110.000 kr.

Selskabets kommanditister og komplementarer har i forbindelse med arets kapitalforhgjelse indbetalt den

samlede restheaftelse.

Den eneste fuldt ansvarlige deltager i selskabet er selskabets komplementar ApS Komplementarselskabet Masku,
Finland under frivillig likvidation der som komplementar hzfter direkte og ubegraenset for alle selskabets

forpligtelser med hele sin formue.
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Noter

1 Going concern

Selskabet er efter balancedagen indtradt i frivillig likvidation og selskabet forventes likvideret i 2020. Pa baggru
heraf er arsregnskabet ikke aflagt med fortsat drift for gje. Selskabets realkreditgaeld er efter balancedagen
eftergivet af langiver.

2 Andre finansielle omkostninger

12

nd

2019 2018

kr. kr.

Renteomkostninger i gvrigt 5.377.516 5.685.820
Valutakursreguleringer 184.762 0
5.562.278 5.685.820

3 Materielle aktiver

Investerings-

ejendomme

kr.

Kostpris primo 67.264.573
Kostpris ultimo 67.264.573
Dagsveerdireguleringer primo (59.820.989)
Arets dagsveerdireguleringer (347.369)
Dagsvardireguleringer ultimo (60.168.358)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 7.096.215

Selskabets ejendom er efter balancedagen solgt til en vaerdi af 950 t.EUR, hvorfor ejendommen er optaget til
denne verdi.

4 Geeld til realkreditinstitutter
Geelden er efter balancedagen eftergivet af langiver.

5 Eventualforpligtelser

Kommanditselskabet har indgdet selskabsadministrationsaftale med Nectar Management A/S. Aftalen stopper
ved selskabets opher og udger arligt 260 t.kr.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaeld pa 52.878 t.kr. er der ved ejerpantebrev givet pant i grund og bygning, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger 7.096 t.kr., samt transport i lejeindtaegter.

Herudover har langiver sikkerhed kommanditselskabets likvidebeholdninger.

Sikkerhederne er efter balancedagen ophart, som faglge af salget af ejendommen og gaeldseftergivelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Andringer i anvendt regnskabspraksis

Selskabet er efter balancedagen indtradt i frivillig likvidation og selskabet forventes likvideret i 2020, jaevnfar
omtalen i note 1. Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, men indregning, maling,
klassifikation og opstilling af regnskabsposter mv. er sket under hensyntagen til, at selskabets aktiver og
forpligtelser realiseres.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gaeldsforpligtelser og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og
kursen pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.
Materielle og immaterielle anlaegsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-monetzaere aktiver, der er kebt i
fremmed valuta, omregnes til historiske kurser.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter huslejeindtaegter og omkostninger til egendommens administration.

Nettoomsaetning

Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter der er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til
regnskabsarets udlgb. Opkraevede bidrag til deekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter. Nettoomsaetning
indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsveerdien af det
fastsatte vederlag.
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Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsvaerdi pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter med
administration af ejendom. | posten indgar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under
omsaetningsaktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld,
nettokurstab vedrgrende gzeld og transaktioner i fremmed valuta samt amortisering af finansielle forpligtelser.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafhangig kaber.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig vurderingsmand eller
alternativt baseret pa en afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgares vaerdien pa basis af investeringsejendommens driftsafkast
og et individuelt fastsat forretningskrav.

Efterfelgende omkostninger tilleegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er sandsynligt,
at afholdelsen vil medfere fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger til reparation
og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Regnskabsarets regulering af eiendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.
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Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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