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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Lunddal Ejendomme ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyidt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Padborg, den 22. marts 2017
Direktion:
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Den uafhangige revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Lunddal Ejendomme ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Lunddal Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og prasentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, | har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Senderborg, den 22. marts 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVRFnr. 30 TO PR 28

ars Hansen
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Lunddal Ejendomme ApS
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Lunddal Ejendomme ApS
Runesvinget 12, 6330 Padborg

27 97 28 29

30. juni 2004

Aabenraa

1. januar - 31. december

Jens Lunddal

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Nogrre Havnegade 43, 6400 Senderborg

Virksomhedens formal er at administrere sine ejendomme i enhver form.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold

Virksomhedens omsatning i 2016 udger 69.843 kr. mod 70.031 kr. sidste ar. Resultatopgerelsen for
2016 udviser et overskud pa 24.559 kr. mod 19.037 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31.
december 2016 udviser en egenkapital pa 203.815 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note kr.

Nettoomsatning
Eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
2 Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Lunddal Ejendomme ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
69.843 70.031
-26.919 -32.168
42.924 37.863
-11.607 -12.948
31317 24915
-6.758 -5.878
24.559 19.037
24.559 19.037
24.559 19.037
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Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlagsaktiveri alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfogrt resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Skyldig selskabsskat

Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden gald

Galdsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

Lunddal Ejendomme ApS
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2016 2015
470.000 470.000
470.000 470.000
470.000 470.000

0 5.667

3:130 2.516
3.130 8.183
15.804 4.231
18.934 12.414
488.934 482.414
125.000 125.000
78.815 54.256
203.815 179.256
72.000 72.000
72.000 72.000
164.210 184.600
164.210 184.600
20.391 19.501
5.937 4.842
1.031 995
21:550 21.220
48.909 46.558
213.119 231.158
488.934 482.414
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Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2015
Overfort, jf. resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2016
Overfort, jf. resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2016

Lunddal Ejendomme ApS

Arsrapport 2016

Selskabskapital Overfgrt resultat | alt
125.000 35219 160.219

0 19.037 19.037

125.000 54.256 179.256

0 24.559 24.559

125.000 78.815 203.815
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lunddal Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfplgende males investeringsejen-
domme til dagsvaerdi, og arets vardiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestrgmme for investeringsejendomme.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen, safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes
modtages.

Eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets lejeindtaegter.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Udlejningsejendom males ved forste indregning til kostpris.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er kiar til brug.

Efter forste indregning males ejendomme til dagsvaerdi. De herved opstdede reguleringer fores i
resultatopggrelsen. Som et led i overskudsfordelingen indregnes et eventuelt positivt forskelsbelgb
mellem maling af ejendom til dagsveerdi og maling af tilknyttede geeldsforpligtelser til dagsvaerdi i
"Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiviteter" under egenkapitalen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestreamme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes tit
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdizndringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud,
males til den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris. De herved opstaede requleringer feres i resultatopggrelsen under finansielle
poster.

Ovrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2016 2015

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 6.758 5.842

Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 0] 36
6.758 5.878

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med vardiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

kr. 2016 2015
Dagsveerdi 1. januar 470.000 470.000
Dagsveerdi 31. december 470.000 470.000
Opggrelse af dagsvaerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’ driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvardien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Den vasentligste forudsatning for dagsveaerdien er det gennemsnitlige afkastkrav (10,4 % for 2016 mod
10,0% for 2015).

Felsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udgegr kr. 470.000 pr. 31/12 2016. Den opgjorte dagsvaerdi
er et sken foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forventninger til
fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan ilfustreres ved, at ved en stigning i
afkastprocenten pa 1 %-point vil dagsvardien falde med kr. 40.686. Et fald i afkastprocenten p& 1 %-
point vil medfgre en stigning i dagsveerdien pd 50.657 kr.

Selskabskapital

Virksomhedens anpartskapital har usendret veeret 125.000 kr. det seneste ar.

Langfristede geeldsforpligtelser
Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 73 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebrev og pantebrev pa i alt 872 t.kr., der giver pant i overstaende grund
0g bygning til sikkerhed for mellemvarende med kreditinstitutter.
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