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Ledelsespåtegning

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 22. maj 2023

                                               
Peter Kjelgaard Andersen

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar ‐ 31.
december 2022 for PK Ejendomsadministration ApS.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. januar ‐ 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktion:

Det er ledelsens opfattelse at selskabet fortsat opfylder årsregnskabslovens betingelser for ikke at
blive revideret.
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i PK Ejendomsadministration ApS

CVR‐nr.: 32 56 36 27

Ken Gronemann
Registreret revisor

MNE‐nr.: 17911

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet,
objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions‐ eller
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Værløse, den 22. maj 2023

Vi har opstillet årsregnskabet for PK Ejendomsadministration ApS for regnskabsåret 1. januar ‐ 31.
december 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.
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Selskabsoplysninger

Selskabet PK Ejendomsadministration ApS
Jens Jessens Vej 3, st.th.
2000 Frederiksberg

CVR‐nr.: 27 97 25 86
Stiftet: 1. juli 2004
Hjemsted: Frederiksberg
Regnskabsår: 1. januar – 31. december

Direktion Peter Kjelgaard Andersen

Revision

Bymidten 80
3500 Værløse
CVR‐nr.: 32 56 36 27
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Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter er at drive virksomhed med ejendomsadministration og som bi‐
aktivitet at drive virksomhed med køb og salg af vin samt hermed beslægtet virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabets ledelse har valgt ikke at oplyse nettoomsætningen i henhold til årsregnskabslovens § 32.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

Årsrapporten for PK Ejendomsadministration ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B‐virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra
regnskabsklasse C.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og måling tages
hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflægges, og som be‐ eller
afkræfter forhold der eksisterede på balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGØRELSEN

Bruttofortjeneste

Andre eksterne omkostninger

Finansielle poster

Skat af årets resultat

Bruttofortjeneste indeholder sammendrag af nettoomsætning, driftsomkostninger ejendom samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har
fundet sted inden årets udgang.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen.

Andre eksterne omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret, og omfatter omkostninger til salg og administration.

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og ‐omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og ‐tab vedrørende gæld og transaktioner i fremmed valuta, samt tillæg
og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver

Der afskrives ikke på grunde.

Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 25%

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Grunde og bygninger samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:

Aktiver med en kostpris på under 14 t.kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre
driftsomkostninger.

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres
som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Likvide beholdninger består af indestående i pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til
dagsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte

Skyldig skat og udskudt skat

Gældsforpligtelser

Omregning af fremmed valuta

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen
som en finansiel post.

Tilgodehavender og gældsforpligtelser i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen,
måles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet
for tilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen under finansielle
indtægter og omkostninger.

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået
udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen baseret for den for
indeværende år anvendte skattesats, 22 %.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.

Gæld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter måles på tidspunktet for låneoptagelse til kostpris,
svarende til det modtagne provenu efter fradrag af transaktionsomkostninger.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende
år er der på balancedagen anvendt en skattesats på 22 %.
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Resultatopgørelse
for perioden 1. januar ‐ 31. december 2022

2022 2021
Note kr. t.kr.

BRUTTOFORTJENESTE 433.781 428

Afskrivninger af materielle anlægsaktiver ‐43.071 ‐43
 

DRIFTSRESULTAT 390.710 385

1 Finansielle indtægter 1.941 3
2 Finansielle omkostninger ‐101.923 ‐102

 
RESULTAT FØR SKAT 290.728 286

3 Skat af årets resultat ‐64.402 ‐63
 

ÅRETS RESULTAT 226.326 223
 

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:

Udbytte for regnskabsåret 225.000 225
Overført resultat 1.326 ‐2

 
DISPONERET I ALT 226.326 223
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Balance
pr. 31. december 2022

AKTIVER 
2022 2021

Note kr. t.kr.

Grunde og bygninger 3.348.821 3.392
 

4 Materielle anlægsaktiver 3.348.821 3.392

ANLÆGSAKTIVER 3.348.821 3.392

Tilgodehavender fra salg 9.852 7
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 98.298 77
Udskudt skatteaktiv 88.229 79
Andre tilgodehavender 8.338 0

 
Tilgodehavender 204.717 163

 
Likvide beholdninger 87.707 71

 
OMSÆTNINGSAKTIVER 292.424 234

 
AKTIVER 3.641.245 3.626
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Balance
pr. 31. december 2022

PASSIVER
2022 2021

Note kr. t.kr.

Selskabskapital 125.000 125
Overført resultat 8.074 7
Foreslået udbytte for regnskabsåret 225.000 225

 
EGENKAPITAL 358.074 357

 
Gæld til realkreditinstitutter 1.078.277 1.149
Gældsbrev 1.467.821 1.468

 
5 Langfristede gældsforpligtelser 2.546.098 2.617

5 Kortfristet del af langfristet gæld 70.800 70
Deposita 112.700 106
Leverandører af varer og tjenesteydelser 22.574 10
Gæld til tilknyttede virksomheder 368.124 304
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 7.725 3
Selskabsskat 73.700 73
Anden gæld 81.450 86

 
Kortfristede gældsforpligtelser 737.073 652

 
GÆLDSFORPLIGTELSER 3.283.171 3.269

 
PASSIVER 3.641.245 3.626

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2022 2021
kr. t.kr.

1 Finansielle indtægter

Renteindtægter, tilknyttede virksomheder 1.941 3
 

1.941 3
 

2 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder 9.651 9
Andre finansielle omkostninger 92.272 93

 
101.923 102

 

3 Skat af årets resultat

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 73.700 72
Regulering af udskudt skat ‐9.298 ‐9

 
64.402 63
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Noter

2022
kr.

4 Materielle anlægsaktiver
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2022 3.736.460
Tilgang 0
Afgang 0

Kostpris 31. december 2022 3.736.460

Afskrivninger 1. januar 2022 344.568
Årets afskrivninger 43.071
Tilbageførte afskrivninger på årets afgang 0

Afskrivninger 31. december 2022 387.639

Regnskabsmæssig værdi pr. 31. december 2022 3.348.821
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Noter

2022
kr.

5 Langfristede gældsforpligtelser
1/1 2022 31/12 2022 Afdrag Restgæld
Gæld i alt Gæld i alt næste år efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 1.218.530 1.149.077 70.800 857.540
Gældsbrev 1.467.821 1.467.821 0 1.467.821

2.686.351 2.616.898 70.800 2.325.361

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.149, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør t.kr. 3.349.

Selskabet hæfter solidarisk med tilknyttede virksomheder for skat af koncernens
sambeskattede indkomst samt udbytteskat. Den samlede skatteforpligtelse i sambeskatningen
udgør t.kr. 0 pr. 31. december 2022.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Dirigent
ID: 0146dca4-dcc6-4688-af33-90e187e4a3e5
Tidspunkt for underskrift: 23-05-2023 kl.: 11:00:16
Underskrevet med MitID

Ken Gronemann

Navnet returneret af dansk NemID var:
Ken Trolle Gronemann - Registreret revisor
Revisor
ID: 1258365179701
CVR-match med dansk NemID
Tidspunkt for underskrift: 23-05-2023 kl.: 13:04:29
Underskrevet med NemID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID ea1869HpQxS250058080.
The document is part of the order with Reference ID 228384XWwgh250058080.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2023-05-23T11:04:29.275Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Peter Kjelgaard Andersen <admin@worldofwine.dk> 
Using MitID with ID 0146dca4-dcc6-4688-af33-90e187e4a3e5 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2023-05-23T09:00:16.884Z from 37.120.194.148:54641
 
Ken Gronemann <revisor@gronemanns.dk> 
Using NemID with ID 1258365179701 
As Revisor 
Signed 2023-05-23T11:04:29.205Z from 176.22.250.66:44753
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 B0519A49C0DEE7F34B301ADA0E9FCD53 ¬
E2BFF263E3DD82EBA1CE96F99EA34915 ¬
981B6A2EFA185B04A89A8DDA5A7AF498 ¬
ACB21C310CCD6CBE3D30D194CC2658D9


Agreement ID Title


90ecfbKpjqq250058080 2022 Efterposteringer til årsrapport PK Ejendomsadministration ApS.pdf


7f8c28mJjRg250058080 2022 Ledelsens regnskabserklæring PK Ejendomsadministration ApS.pdf


0fe9ebgjQpK250058080 2022 Selvangivelse PK Ejendomsadministration ApS.pdf


2697f6SjSnJ250058080 2022 Specifikationer til årsrapport PK Ejendomsadministration ApS.pdf


ea1869HpQxS250058080 2022 Årsrapport PK Ejendomsadministration ApS.pdf


63da31wxZwz250058080 2023_05_22 Generalforsamling ordinær PK Ejendomsadministration ApS.pdf


5f5908yWgUk250058080 2023_05_22 Kundeaftale PK Ejendomsadministration ApS.pdf


When What Who Where


23-05-2023
08:28:11


Created Ken Trolle Gronemann -
Registreret revisor
revisor@gronemanns.dk


172.20.9.221


23-05-2023
08:56:23


Opened Peter Kjelgaard Andersen
admin@worldofwine.dk


37.120.194.14
8:46522


23-05-2023
08:58:01


Opened Peter Kjelgaard Andersen
admin@worldofwine.dk


37.120.194.14
8:50479


23-05-2023
09:00:16


Signed Peter Kjelgaard Andersen
admin@worldofwine.dk


37.120.194.14
8:55197


23-05-2023
11:04:10


Opened Ken Gronemann
revisor@gronemanns.dk


176.22.250.66
:43747


23-05-2023
11:04:29


Signed Ken Gronemann
revisor@gronemanns.dk


176.22.250.66
:44765
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{

  "at_hash": "zPuScjMnjb79daG-PSjfJA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1684832404",

  "birthdate": "1962-07-26",

  "exp": "1684836005",

  "iat": "1684832405",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "92828575-cd18-467a-807d-1793c3dbd166",

  "name": "Peter Kjelgaard Andersen",

  "nonce": "638204291696876885.NTc3NzhlMGQtMWExOC00ZWM0LWJmMDctMmIyMzJhNDE5ZmYyMzNhYjhmNTgtNWUxZi00ODY1LTlkMjgtODUzMjZhMjhmNDEw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "0146dca4-dcc6-4688-af33-90e187e4a3e5",

  "rat": "1684832370",

  "sid": "726e5f60-2874-4156-b055-59bcc8166463",

  "sub": "0146dca4-dcc6-4688-af33-90e187e4a3e5",

  "transaction_id": "7e72ccb1-2e48-43ec-8d1e-03ef0e24a0e1",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzYxMWI5ZTItY2FiOS00ZmI3LTkxZDMtZGU0YWQ5YTRjMDUyfDAwMDAwMDAxfGZiODUzODMwLTYyZWYtNDA3Yy1iMDQ0LTZlY2ZlMzJlMTJmZHwyNTAwNTgwODA=",

  "signedAtUtc": "2023-05-23T09:00:16.7737922Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:109.0) Gecko/20100101 Firefox/113.0",

  "signOrderIds": "250058080",

  "agreementId_90ecfbKpjqq250058080": "90ecfbKpjqq250058080 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7f8c28mJjRg250058080": "7f8c28mJjRg250058080 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0fe9ebgjQpK250058080": "0fe9ebgjQpK250058080 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2697f6SjSnJ250058080": "2697f6SjSnJ250058080 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ea1869HpQxS250058080": "ea1869HpQxS250058080 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_63da31wxZwz250058080": "63da31wxZwz250058080 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_5f5908yWgUk250058080": "5f5908yWgUk250058080 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "dCoj68YTw7KdgsNmGvUZTg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1684839865",

  "exp": "1684843466",

  "iat": "1684839866",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "956b292d-2fab-4c15-bd48-acbb8554e010",

  "name": "Ken Trolle Gronemann - Registreret revisor",

  "nonce": "638204366549599910.MWJlMDFkYWEtM2E4YS00NGQ3LTkzMGUtNmJiMTI1MjBlM2RjNTY1ZTllOGEtN2E2NS00NmFkLTk5MzEtODhhMTdjYmE3NDNi",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1258365179701",

  "rat": "1684839855",

  "sid": "7439807d-eb2e-4a31-b90c-1eb7b65f0bce",

  "ssn": "32563627",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:32563627-RID:1258365179701",

  "transaction_id": "c30bb06e-8079-44a0-beed-f01b8bbfa65d",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzYxMWI5ZTItY2FiOS00ZmI3LTkxZDMtZGU0YWQ5YTRjMDUyfDAwMDAwMDAyfDc4YmI2YTBjLTFlMTktNDEzYi05YjJkLWRjNGYwMGM2MTNhZXwyNTAwNTgwODA=",

  "signedAtUtc": "2023-05-23T11:04:29.0985347Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250058080",

  "agreementId_2697f6SjSnJ250058080": "2697f6SjSnJ250058080 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_ea1869HpQxS250058080": "ea1869HpQxS250058080 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_5f5908yWgUk250058080": "5f5908yWgUk250058080 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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	København, DK
	Sealed by esignatur




