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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for PK Ejendomsadministration ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Det er ledelsens opfattelse at selskabet fortsat opfylder arsregnskabslovens betingelser for ikke at
blive revideret.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 22. maj 2023

Direktion:

Peter Kjelgaard Andersen
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Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i PK Ejendomsadministration ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for PK Ejendomsadministration ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet,
objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Veerlgse, den 22. maj 2023
®5°
Gronemann’s

registreret revisionsanpartsselskab

CVR-nr.: 32 56 36 27

Ken Gronemann

Registreret revisor
MNE-nr.: 17911
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

PK Ejendomsadministration ApS
Jens Jessens Vej 3, st.th.
2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 27 97 25 86

Stiftet: 1. juli 2004

Hjemsted: Frederiksberg
Regnskabsar: 1. januar — 31. december

Peter Kjelgaard Andersen

o’
Gronemann’s

registreret revisionsanpartsselskab

Bymidten 80
3500 Veerlgse
CVR-nr.: 3256 36 27
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive virksomhed med ejendomsadministration og som bi-
aktivitet at drive virksomhed med k@b og salg af vin samt hermed beslaegtet virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PK Ejendomsadministration ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra
regnskabsklasse C.

Selskabets ledelse har valgt ikke at oplyse nettoomsaetningen i henhold til arsregnskabslovens § 32.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og maling tages
hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges, og som be- eller
afkraefter forhold der eksisterede pa balancedagen.

This document has esignatur Agreement-ID: ea1869HpQxS250058080



Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder sammendrag af nettoomsaetning, driftsomkostninger ejendom samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden arets udgang.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret, og omfatter omkostninger til salg og administration.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende geld og transaktioner i fremmed valuta, samt tillaeg
og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgegrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlzeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 25%

Aktiver med en kostpris pa under 14 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre
driftsomkostninger.

Veaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestaende i pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til
dagsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seaerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen baseret for den for
indevaerende ar anvendte skattesats, 22 %.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende
ar er der pa balancedagen anvendt en skattesats pa 22 %.

Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter males pa tidspunktet for laneoptagelse til kostpris,
svarende til det modtagne provenu efter fradrag af transaktionsomkostninger.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen
som en finansiel post.

Tilgodehavender og geldsforpligtelser i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet
for tilgodehavendets eller geeldens opstaen indregnes i resultatopggrelsen under finansielle
indteegter og omkostninger.
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Note

Resultatopggrelse
for perioden 1. januar - 31. december 2022

2022 2021
kr. t.kr.
BRUTTOFORTIENESTE 433.781 428
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -43.071 -43
DRIFTSRESULTAT 390.710 385
Finansielle indtaegter 1.941 3
Finansielle omkostninger -101.923 -102
RESULTAT F@R SKAT 290.728 286
Skat af arets resultat -64.402 -63
ARETS RESULTAT 226.326 223
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Udbytte for regnskabsaret 225.000 225
Overfgrt resultat 1.326 -2
DISPONERET | ALT 226.326 223
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Note

Balance
pr. 31. december 2022

AKTIVER

2022 2021

kr. t.kr.

Grunde og bygninger 3.348.821 3.392
Materielle anlaegsaktiver 3.348.821 3.392
ANLAEGSAKTIVER 3.348.821 3.392
Tilgodehavender fra salg 9.852 7
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 98.298 77
Udskudt skatteaktiv 88.229 79
Andre tilgodehavender 8.338 0
Tilgodehavender 204.717 163
Likvide beholdninger 87.707 71
OMSATNINGSAKTIVER 292.424 234
AKTIVER 3.641.245 3.626

10.
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Note

Balance
pr. 31. december 2022

PASSIVER

2022 2021

kr. t.kr.

Selskabskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 8.074 7
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 225.000 225
EGENKAPITAL 358.074 357
Geeld til realkreditinstitutter 1.078.277 1.149
Gzldsbrev 1.467.821 1.468
Langfristede gaeldsforpligtelser 2.546.098 2.617
Kortfristet del af langfristet geeld 70.800 70
Deposita 112.700 106
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 22.574 10
Geeld til tilknyttede virksomheder 368.124 304
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 7.725 3
Selskabsskat 73.700 73
Anden geeld 81.450 86
Kortfristede geldsforpligtelser 737.073 652
G/ZLDSFORPLIGTELSER 3.283.171 3.269
PASSIVER 3.641.245 3.626

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

11.
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Noter

2022 2021
kr. t.kr.

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 1.941 3
1.941 3

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder 9.651 9
Andre finansielle omkostninger 92.272 93
101.923 102

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 73.700 72
Regulering af udskudt skat -9.298 -9
64.402 63

12.
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Noter

2022
kr.

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2022 3.736.460
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris 31. december 2022 3.736.460
Afskrivninger 1. januar 2022 344.568
Arets afskrivninger 43.071
Tilbagefgrte afskrivninger pa arets afgang 0
Afskrivninger 31. december 2022 387.639
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2022 3.348.821
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Noter

2022
kr.

Langfristede gaeldsforpligtelser
1/12022 31/12 2022 Afdrag Restgeeld
Galdialt Gald i alt naeste ar efter 5 ar
Geaeld til realkreditinstitutter 1.218.530 1.149.077 70.800 857.540
Galdsbrev 1.467.821 1.467.821 0 1.467.821
2.686.351 2.616.898 70.800 2.325.361

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Eventualforpligtelser
Selskabet haefter solidarisk med tilknyttede virksomheder for skat af koncernens

sambeskattede indkomst samt udbytteskat. Den samlede skatteforpligtelse i sambeskatningen
udger t.kr. O pr. 31. december 2022.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.149, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udgegr t.kr. 3.349.

14.
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  "nonce": "638204366549599910.MWJlMDFkYWEtM2E4YS00NGQ3LTkzMGUtNmJiMTI1MjBlM2RjNTY1ZTllOGEtN2E2NS00NmFkLTk5MzEtODhhMTdjYmE3NDNi",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1258365179701",

  "rat": "1684839855",

  "sid": "7439807d-eb2e-4a31-b90c-1eb7b65f0bce",

  "ssn": "32563627",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:32563627-RID:1258365179701",

  "transaction_id": "c30bb06e-8079-44a0-beed-f01b8bbfa65d",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzYxMWI5ZTItY2FiOS00ZmI3LTkxZDMtZGU0YWQ5YTRjMDUyfDAwMDAwMDAyfDc4YmI2YTBjLTFlMTktNDEzYi05YjJkLWRjNGYwMGM2MTNhZXwyNTAwNTgwODA=",

  "signedAtUtc": "2023-05-23T11:04:29.0985347Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250058080",

  "agreementId_2697f6SjSnJ250058080": "2697f6SjSnJ250058080 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_ea1869HpQxS250058080": "ea1869HpQxS250058080 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_5f5908yWgUk250058080": "5f5908yWgUk250058080 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}

		2023-05-23T13:04:36+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




