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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for PK Ejendomsadministration ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Det er ledelsens opfattelse at selskabet fortsat opfylder arsregnskabslovens betingelser for ikke at
blive revideret.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 27. maj 2022

Direktion:

Peter Kjelgaard Andersen
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Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i PK Ejendomsadministration ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for PK Ejendomsadministration ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet,
objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Verlgse, den 27. maj 2022
®5°
Gronemann’s

registreret revisionsanpartsselskab

CVR-nr.: 32 56 36 27

Ken Gronemann

Registreret revisor
MNE-nr.: 17911
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

PK Ejendomsadministration ApS
Jens Jessens Vej 3, st.th.
2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 27 97 25 86

Stiftet: 1. juli 2004

Hjemsted: Frederiksberg
Regnskabsar: 1. januar — 31. december

Peter Kjelgaard Andersen

o’
Gronemann’s

registreret revisionsanpartsselskab

Bymidten 80
3500 Verlgse
CVR-nr.: 32 56 36 27
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive virksomhed med ejendomsadministration og som bi-
aktivitet at drive virksomhed med k@b og salg af vin samt hermed beslaegtet virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PK Ejendomsadministration ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra
regnskabsklasse C.

Selskabets ledelse har valgt ikke at oplyse nettoomsaetningen i henhold til arsregnskabslovens § 32.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes
veaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og maling tages
hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges, og som be- eller
afkraefter forhold der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder sammendrag af nettoomseetning, driftsomkostninger ejendom samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden arets udgang.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret, og omfatter omkostninger til salg og administration.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende geld og transaktioner i fremmed valuta, samt tillaeg
og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgegrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 25%

Aktiver med en kostpris pa under 14 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre
driftsomkostninger.

Veaerdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestaende i pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til
dagsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen baseret for den for
indevaerende ar anvendte skattesats, 22 %.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende
ar er der pa balancedagen anvendt en skattesats pa 22 %.

Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter males pa tidspunktet for laneoptagelse til kostpris,
svarende til det modtagne provenu efter fradrag af transaktionsomkostninger.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen
som en finansiel post.

Tilgodehavender og gealdsforpligtelser i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet
for tilgodehavendets eller geeldens opstaen indregnes i resultatopggrelsen under finansielle
indteegter og omkostninger.
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Note

Resultatopggrelse
for perioden 1. januar - 31. december 2021

2021 2020
kr. t.kr.
BRUTTOFORTIENESTE 428.314 413
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -43.071 -43
DRIFTSRESULTAT 385.243 370
Finansielle indtaegter 2.646 4
Finansielle omkostninger -101.537 -104
RESULTAT F@R SKAT 286.352 270
Skat af arets resultat -63.430 -60
ARETS RESULTAT 222.922 210
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Udbytte for regnskabsaret 225.000 210
Overfgrt resultat -2.078 0
DISPONERET | ALT 222.922 210
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Note

Balance
pr. 31. december 2021

AKTIVER

2021 2020

kr. t.kr.

Grunde og bygninger 3.391.892 3.435
Materielle anlaegsaktiver 3.391.892 3.435
ANLAEGSAKTIVER 3.391.892 3.435
Tilgodehavender fra salg 6.931 38
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 76.892 102
Udskudt skatteaktiv 78.931 70
Andre tilgodehavender 0 59
Tilgodehavender 162.754 269
Likvide beholdninger 70.979 46
OMSATNINGSAKTIVER 233.733 315
AKTIVER 3.625.625 3.750

10.
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Note

Balance
pr. 31. december 2021

PASSIVER

2021 2020

kr. t.kr.

Selskabskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 6.748 9
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 225.000 210
EGENKAPITAL 356.748 344
Geeld til realkreditinstitutter 1.149.077 1.219
Gzldsbrev 1.467.821 1.483
Langfristede gaeldsforpligtelser 2.616.898 2.702
Kortfristet del af langfristet geeld 69.453 68
Deposita 106.483 106
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 9.762 18
Geeld til tilknyttede virksomheder 304.473 281
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 2.968 20
Selskabsskat 72.732 69
Anden geeld 86.108 142
Kortfristede geeldsforpligtelser 651.979 704
G/LDSFORPLIGTELSER 3.268.877 3.406
PASSIVER 3.625.625 3.750

Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

11.
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Noter

2021 2020
kr. t.kr.

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 2.646 4
2.646 4

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder 8.026 6
Andre finansielle omkostninger 93.511 98
101.537 104

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 72.732 69
Regulering af udskudt skat -9.302 -9
63.430 60

12.
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Noter

2021
kr.

Materielle anlagsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2021 3.736.460
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris 31. december 2021 3.736.460
Afskrivninger 1. januar 2021 301.497
Arets afskrivninger 43.071
Tilbagefgrte afskrivninger pa arets afgang 0
Afskrivninger 31. december 2021 344.568
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2021 3.391.892
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Noter

2021
kr.

Langfristede gaeldsforpligtelser
1/12021 31/12 2021 Afdrag Restgeeld
Galdi alt Galdialt naeste ar efter 5 ar
Geaeld til realkreditinstitutter 1.286.663 1.218.530 69.453 857.540
Galdsbrev 1.482.821 1.467.821 0 1.467.821
2.769.484 2.686.351 69.453 2.325.361

Personaleomkostninger

Selskabet har i regnskabsaret gennemsnitligt
beskaeftiget 1 person (2020: 1 person).
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet heefter solidarisk med tilknyttede virksomheder for skat af koncernens
sambeskattede indkomst samt udbytteskat. Den samlede skatteforpligtelse i sambeskatningen

udger t.kr. O pr. 31. december 2021.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.219, er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 3.392.

14.
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  hashsumB ODI4MjZkalltTXUyNDc3MTY3NjEvU0hBNTEyLzBEREUzRDZEMkRFQTY2QzE0MjM5QTJGOUEwOTM3NTI0NzZGQjVENUI2RUQ3RUQxMTEwRUI4NTk2RDBBMUM5RjJENjlCNUEzNjlENjI2RTFCRjc1QTg4RkM1MkY0QUQ5QTQ1MzYzMDM1ODVDRUJGOUY5QThCRkJDOTEwRjNGMUZF




  
 
 
 
 
 
 +9fgA/V3y4JANg5VWqq3TQsNPCxsZcFu1hUVnvM24e8=


 
Ebzoh1saomfuWnUnLWBR8MqFFrRE5ZBm/wm4AVMAAN+YwMML0kzTS/QkOONLdJ+3MecMPovwC0iO
uZivR7EqnnD1/2atsLaPvNnGVsTV3o4cssyB3X/10Wo42YaccoksqrGei9oTB7OK0tdyBHRDYKxq
dpV2a6CyaCCx5GJcMwqhtiFtcwAUcesM/D3gQsSSqKtF9UBTYIMfV89xeviYHQfK5JNltRKOXOLF
Cp3AAndh4IR8IwkZHXug2OY+5dUxB65XjXk1ghUPpjm0D5JwgzDbaSMgV6YuSTIupbbI94pLvvVX
7dYfM+aQ930rP608+EltWkfJ1Cha1+8eB8CYWQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 3001226118378708504
  hashsumB 998b8cyHkJJ247716761/SHA512/8F5FD78F02B59AB1919A2C362D1EFC9048AD06E06A54087C703A228C908CC2BAA77805AB65EFA11E64BF8BB75B33B215109299DA609FDF491EF13577E9903585
  hashsumC 1724a0rJuwZ247716761/SHA512/3279EF27C80E783FC55D7FD6F2FD92BAD11EF0BBEBB907D65733F893291AA15188D0197B5A8A7D5A984FB7B20749154C030CD654B04CF7460535161684ADF9DE
  hashsumD f33998Spykp247716761/SHA512/E7DB7ED3A2D93809BCAECAFCE3CF953BD55745E86BAFD90114C41A0DCCDC5841A2942CF21E39AB32D892126D181A9ACFC6F8B9AE160DE1E17D81AC67E5442101
  hashsumE 82826djYmMu247716761/SHA512/0DDE3D6D2DEA66C14239A2F9A093752476FB5D5B6ED7ED1110EB8596D0A1C9F2D69B5A369D626E1BF75A88FC52F4AD9A4536303585CEBF9F9A8BFBC910F3F1FE
  hashsumF 033e01XgkZs247716761/SHA512/5D6BAB32DC28196C1B9D2EC231ED428771A1D5F5206C44CBBE54E1A301EA6A5E3453F243AD130572A48BE3640D58847984ADEF0DB88E5E49E9FC52E22FC7C23B
  hashsumG faa848HNNwP247716761/SHA512/A2AF853092CA240F44C4C9C3D7D96306358F1356CF55555096D03007A18737E3B6692EE221759EF3BCAC8001E0809A9AD02714A67F1BA00F3D4619538648B2CE
  hashsumH cbf719JHUHh247716761/SHA512/F8563651635357A4501743DF6BD22657169800FE4AEA781AB956B379C841CCC21158013C79107EF2FD0F7F93F39F7D5AB46EFD807E82BC80DEDB26E21A50454C
  hashsumJ 0562f0SyQNt247716761/SHA512/948C17C2A7FE14C8DA13F86CDD95AE986F7570DD1CCC6E1FB77A94FAA8D7CB1C395D024DBDA46C35F3A4F5DA8DED5DB7D9A9106439F41ADDF17CF98B73BD1981
  TimeStamp MjAyMi0wNS0yOSAxNTozOTo0MCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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