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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 for PK Ejendomsadministration ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 22. maj 2017

Direktion:

~
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Peter Kjelgaard Andersen



Den uafheaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i PK Ejendomsadministration ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for PK Ejendomsadministration ApS for
regnskabsdret 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder
og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger
og udfgrer handlinger med henblik pd at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmeaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.



Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med drsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er wudarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Veerlgse, den 22. maj 2017
0%’
Gronemann’s

registreret revisionsanpartsselskab

CVR-nr.: 3256 36 27

Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med ejendomsadministration og som bi-aktivitet at drive
virksomhed med kgb og salg af vin samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultat for aret 2016 er som forventet. Forventningerne til nzeste ar er et tilsvarende
resultat.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PK Ejendomsadministration ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra
regnskabsklasse C.

Selskabets ledelse har valgt ikke at oplyse nettoomsaetningen i henhold til arsregnskabslovens § 32.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
ombkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og maling tages
hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaegges, og som be- eller
afkreefter forhold der eksisterede pa balancedagen.



Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder sammendrag af nettoomsaetning, driftsomkostninger ejendom samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden arets udgang.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret, og omfatter omkostninger til salg og administration.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta, samt tilleeg
og godtggreise under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen.



Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pd fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 25%

Aktiver med en kostpris pd under 13 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfplgende regnskabsar.

Veerdipapirer
Vaerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver males til dagsveerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestdende i pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til
dagsveerdi.



Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foresldet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen baseret for den for
indevaerende ar anvendte skattesats, 22 %.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgg@relsen. For indevaerende
ar er der pd balancedagen anvendt en skattesats pa 22 %.

Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter males pa tidspunktet for laneoptagelse til kostpris,
svarende til det modtagne provenu efter fradrag af transaktionsomkostninger.

Pvrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen
som en finansiel post.

Tilgodehavender og geeldsforpligtelser i fremmed valuta, som ikke er afregnet pd balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet
for tilgodehavendets eller gaeldens opstden indregnes i resultatopggrelsen under finansielle
indteegter og omkostninger.



Note

Resultatopggrelse
for perioden 1. januar - 31. december 2016

2016 2015
kr. t.kr.
BRUTTOFORTJENESTE 394.023 341
Afskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -43.071 -50
DRIFTSRESULTAT 350.952 291
Finansielle indtaegter 5.779 8
Finansielle omkostninger -118.719 -121
RESULTAT F@R SKAT 238.012 178
Skat af arets resultat -52.561 -39
ARETS RESULTAT 185.451 139
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Udbytte for regnskabsaret 185.000 140
Overfgrt resuitat 451 -1
DISPONERET | ALT 185.451 139

10.




Note

Balance
pr. 31. december 2016

AKTIVER

2016 2015

kr. t.kr.

Grunde og bygninger 3.607.247 3.650
Materielle anleegsaktiver 3.607.247 3.650
ANLEGSAKTIVER 3.607.247 3.650
Tilgodehavender fra salg 67.250 62
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 211.282 280
Udskudt skatteaktiv 28.427 52
Tilgodehavender 306.959 394
OMSATNINGSAKTIVER 306.959 394
AKTIVER 3.914.206 4.044

11.




Note

Balance
pr. 31. december 2016

PASSIVER

2016 2015

kr. t.kr.

Selskabskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 80.724 80
Foresldet udbytte for regnskabséret 185.000 140
EGENKAPITAL 390.724 345
Geeld til realkreditinstitutter 1.391.074 1.529
Gaeldsbrev 1.563.456 1.563
Langfristede gaeldsforpligtelser 2.954.530 3.092
Kortfristet del af langfristet gaeld 138.816 174
Geeld til kreditinstitutter 9.405 90
Deposita 104.467 104
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.387 10
Gaeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 184.674 154
Selskabsskat 29.464 0
Anden geeld 86.739 75
Kortfristede galdsforpligtelser 568.952 607
G/ZALDSFORPLIGTELSER 3.523.482 3.699
PASSIVER 3.914.206 4.044

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

12.




Noter

2016 2015
kr. t.kr.

Finansielle indteaegter
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 5.779 8
5.779 8

Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 29.464 0
Regulering af udskudt skat 23.097 39
52.561 39

13.



Noter

2016
kr.

Materielle anleegsaktiver mv.
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2016 3.736.460
Tilgang 0
Afgang 0
Kostpris 31. december 2016 3.736.460
Afskrivninger 1. januar 2016 86.142
Arets afskrivninger 43,071
Tilbagefgrte afskrivninger pa arets afgang 0
Afskrivninger 31. december 2016 129.213
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 2016 3.607.247

14.



Noter

2016
kr.
Egenkapital
Selskabs- Overfgrt Foreslaet  Egenkapital
kapital resultat udbytte ialt
Egenkapital, primo 125.000 80.273 140.000 345.273
Betalt udbytte 0 0 -140.000 -140.000
Arets resultat 0 451 185.000 185.451
Egenkapital, ultimo 125.000 80.724 185.000 390.724
Selskabskapitalen er fordelt sdledes:
Anparter, 250 stk. a nom. 500 kr. 125.000
125.000
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/12016 31/12 2016 Afdrag Restgeeld
Geeld ialt Gealdialt neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.665.528 1.529.890 138.816 813.109
Gaeldsbrev 1.600.000 1.563.456 0 1.563.456
3.265.528 3.093.346 138.816 2.376.565

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualaktiver og eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med tilknyttede virksomheder for

skat af koncernens

sambeskattede indkomst samt udbytteskat. Den samlede skatteforpligtelse i sambeskatningen

udggr t.kr. O pr. 31. december 2016.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.530, er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udggr t.kr. 3.607.
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