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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 for I/S
Ejendomsselskabet Fregatten.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig og de udevede regnskabsmeessige sken for forsvarlige.
Vi finder endvidere den samlede prasentation af rsregnskabet retvisende. Arsregnskabet giver derfor efter
vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretningen

omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 13. januar 2021

Direktion:

Y oriey T /,ZZCLH Er /.4 M oes zg
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J (mas Tind Hansen Erik Moesby
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Den uafhzaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til interessenterne i I/S Ejendomsselskabet Fregatten

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for I/S Ejendomsselskabet Fregatten for regnskabséret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pd grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfores i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsté som falge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer p& grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndr
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation
fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

o Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmarksom
pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrazkkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan
fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aarhus, den 13. januar 2021

Aros statsautoriserede revisorer /S
CVR-nr. 29690065
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Selskabsoplysninger

Virksomhedens navn: I/S Ejendomsselskabet Fregatten
c/o AH & JH Invest ApS, Humlevej 28
8240 Risskov
CVR nr.: 2797 1296

Regnskabsér: 01.10 - 30.09

Ejere: AH & JH Ejendomsinvest ApS, ejerandel 66.67%
Future Buildings, Holstebro ApS, ejerandel 33,33%
Revisor: Aros statsautoriserede revisorer 1/S
Varkmestergade 3, 4. sal
8000 Aarhus C
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for I/S Ejendomsselskabet Fregatten er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGOURELSEN

Bruttofortjeneste
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 kan resultatopgorelsens gverste poster sammendrages til posten

”Bruttofortjeneste”.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, &ndring i lagre og andre driftsindtaegter fratrukket eksterne
omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden regnskabsérets udgang, og safremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til gager, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer mv.

Andre driftsindtagter og driftsomkostninger
Andre driftsindtagter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder aktivitet i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og renteomkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende
veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
rentetilleg og rentegodtgerelser ved skattebetaling. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrorer regnskabséret.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat medregnes ikke i regnskabet, da interessentskabet ikke er et selvstaendigt skattesubjekt.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme bestar af en udlejningsejendom beliggende i Ebeltoft.

Ejendommen veardiansattes arligt ud fra en afkastbaseret cashflow-model baseret pa forventede fremtidige
nettopengestrgmme for en 1-drig budgetperiode.

Afkastbaserede modeller er karakteriseret ved, at de fremtidige pengestremme ved at besidde en
investeringsejendom kapitaliseres ved anvendelse af en diskonteringssats. Diskonteringssatsen fastsattes baseret
pa et markedsbaseret forrentningskrav for den enkelte investeringsejendom, det vil sige en sats, der afspejler
aktuelle markedsvurderinger af usikkerhed forbundet med belgb og tidspunkt for pengestreammene. De
fremtidige pengestramme fastsattes pa baggrund af palidelige skan over sterrelsen af og tidspunktet for de
fremtidige ind- og udbetalinger, herunder skeon over sterrelsen og tidspunktet for lejeindbetalinger, genudlejning
af ikke-udlejede lokaler, afholdelse af reparations- og vedligeholdelsesarbejder, afholdelse af andre
omkostninger forbundet med at besidde investeringsejendomme.

Dagsverdi for ejendomme

Ejendommen bestar af en udlejningsejendom beliggende i Ebeltoft. Ejendommens dagsvardi vurderes ved hjzlp
af en afkastbaseret verdiansattelsesmodel, hvor verdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommens
driftsatkast og et individuelt fastsat afkastkrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for det kommende ar vurderes arligt at udgere TDKK 1.597 hvilket bygger pa en
fuldt udlejet ejendom med arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse p4& TDKK 524.

Ved beregningen er anvendt et afkastkrav mellem 4,0 % og 5,5 % alt athangig af ejendommens anvendelse,
som er fastlagt under hensyntagen til de geeldende forhold pé ejendomsmarkedet pé balancedagen,
ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv.

Afkastkravet er ligeledes i niveau med det generelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme beliggende i samme
omrade.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskrives til
nettorealisationsveaerdien med henblik pé at imoedega forventede tab.

Periodeafgraznsningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. 1 efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgald er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld og for
obligationslé&n svarer til restgeld beregnet pa grundlag af 1anets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Vardiregulering, investeringsejendomme
Resultat af primzer drift

Finansielle omkostninger

Arets resulitat

Resultatdisponering
Resultatandel, AH & JH Ejendomsinvest ApS
Resultatandel, Future Buildings, Holstebro ApS

1 alt

Note

10
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2019/20 2018/19
DKK DKK
1.499.230 1.511.468
298.124 1.149.222
1.797.354 2.660.690
176.497 162.344
1.620.857 2.498.346
1.080.571 1.665.564
540.286 832.782
1.620.857 2.498.346




Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger i alt

Omszsetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance 30. september

11
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Note 2019/20 2018/19
DKK DKK
35.482.525 36.099.468
35.482.525 36.099.468
35.482.525 36.099.468
49.275 10.657
33.762 33.783
83.037 44.440
728.573 824.419
728.573 824.419
811.611 868.859
36.294.135 36.968.327




Balance 30. september

Note

Passiver

Egenkapital AH & JH Ejendomsinvest ApS
Egenkapital Future Buildings Holstebro ApS 3

Egenkapital i alt
Geld til realkreditinstitutter 4
Deposita

Langfristet gzeld i alt

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Virksomhedens vasentligste aktiviteter 5
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2019/20 2018/19
DKK DKK
14.767.216 15.186.645
7.383.659 7.593.374
22.150.876  22.780.019
13.003.533 13.156.750
947.380 985.258
13.950.913 14.142.008
153.217 0
39.129 46.300
192.346 46.300
14.143.259 14.188.308
36.294.135  36.968.327




Noter til arsrapporten

Finansielle omkostninger

(Qvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i alt

Egenkapital AH & JH Ejendomsinvest ApS

Kapitalkonto, primo
Haevning
Arets resultat

Egenkapital AH & JH Ejendomsinvest ApS i alt
Egenkapital Future Buildings Holstebro ApS

Kapitalkonto, primo
Havning
Arets resultat

Egenkapital Future Buildings Holstebro ApS i alt
Geld til realkreditinstitutter
Nykredit, opr. 13.156.750

Overfort til kortfristet gaeld
Gzld til realkreditinstitutter i alt

Af den langfristede gald forfalder DKK 10.434.564 til betaling
efter 5 ar

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er drift af bygningsfaciliteter og
ejendomsudlejning samt hermed beslagtede aktiviteter

13
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2019720 2018/19
176.497 162.344
176.497 162.344

201920 2018/19

15.186.645 14.121.081
-1.500.000 -600.000
1.080.571 1.665.564
14.767.216 15.186.645
2019/20 2018/19
7.593.374 7.060.592
-750.000 -300.000
540.286 832.782
7.383.659 7.593.374
2019720 2018/19
13.156.750 13.156.750
-153.217 0
13.003.533 13.156.750
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Noter til arsrapporten

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemveaerende med pengeinstitut er der givet pant tkr. 44.703 i
ejendomme, hvis regnskabsmassige veerdi udgor tkr. 35.483. Restgalden er nedbragt til tkr.
13.310.

14



