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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2015
- 30. september 2016 for Sumborg Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 9. februar 2017

Direktion

Henrik Sumborg



Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Sumborg Ejendomme ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Sumborg Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 -
30. september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har ud-
fart revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og ud-
farer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlin-
formation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og op-
lysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herun-
der vurdering af risici for veaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virk-
somhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige
skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Den uafhangige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vor opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Mgldrup, den 9. februar 2017

Andersen Revision
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 32 67 06

Hans Peter Andersen
Statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at investere i og udleje fast ejendom.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2015/16 udviser et overskud pa kr. 188.116, og selskabets
balance pr. 30. september 2016 udviser en egenkapital pa kr. 3.447.605.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sumborg Ejendomme ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2015/16 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindteegter med fradrag af andre eksterne omkostninger.
Lejeindteegter

Lejeindteegter indregnes i resultatopgarelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til kaber,
har fundet sted, og hvis indteegten kan opgares palideligt og forventes modtaget.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.
Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
gar i konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolide-
ringen.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og a&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kabsomkostninger.

Efter ferste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Verdiregulering af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af
ejendommene som investeringsejendomme.



Anvendt regnskabspraksis

Dagsverdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og
villige parter pa arms lengde vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsveerdi medfarer
veaesentlige regnskabsmaessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar for visse ejendomme ikke har vaeret muligt
at finde dagsverdien ved hjeelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansattelsen er sket pa
baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsverdien for investeringsejendomme er pr. 30. september 2016 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret veerdianseattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det
kommende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstaende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved
beregnede veerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita mv.,
safremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsverdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat til 7%, hvilket skal ses i forhold til et afkast pa statsobligationer
korrigeret for risikotilleeg.

De anvendte sken er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer
forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller
omstendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte
begivenheder ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt

for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel
skat. Zndring i udskudt skat som fglge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen
bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopgarelse 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Note 2015/16 2014/15
kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 209.713 214
Verdireguleringer af investeringsaktiver 130.863 13
Resultat far finansielle poster 340.576 227
Finansielle indteegter 1 48.636 115
Finansielle omkostninger 2 -172.761 -246
Resultat far skat 216.451 96
Skat af arets resultat 3 -28.335 16
Arets resultat 188.116 112
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 188.116 112

188.116 112
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Balance pr. 30. september 2016

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2015/16 2014/15
kr. t.kr.

4 6.200.000 6.200
6.200.000 6.200
6.200.000 6.200
1.194.795 1.259

0 1
1.194.795 1.260
4,311 1
1.199.106 1.261
7.399.106 7.461
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Balance pr. 30. september 2016

Passiver

Selskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Anden geld
Kortfristede gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualposter m.v.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Note 2015/16 2014/15
kr. t.kr.

125.000 125

3.322.605 3.134

5 3.447.605 3.259

896.135 868

896.135 868

2.881.633 3.163

6 2.881.633 3.163

6 149.437 144

24.296 27

173.733 171

3.055.366 3.334

7.399.106 7.461
7
8
9

12



Noter

1 Finansielle indteegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat

4  Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. oktober 2015
Kostpris 30. september 2016

Verdireguleringer 1. oktober 2015
Verdireguleringer 30. september 2016

Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2016

2015/16 2014/15
kr. t.kr.
48.634 115

2 0
48.636 115
0 65
172.761 181
172.761 246
28.335 -16
28.335 -16

Investerings-
ejendomme

2.656.050
2.656.050

3.543.950
3.543.950

6.200.000

13



Noter

5 Egenkapital

Selskabs- Overfort
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. oktober 2015 125.000 3.134.489 3.259.489
Avrets resultat 0 188.116 188.116
Egenkapital 30. september 2016 125.000 3.322.605 3.447.605

Selskabskapitalen bestar af 125 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt serlige
rettigheder.
Der har ikke veeret &ndringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

6 Langfristede geeldsforpligtelser

Geld Geald
1. oktober 30. september Afdrag Restgeeld
2015 2016 naeste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 3.306.484 3.031.070 149.437 2.228.692
3.306.484 3.031.070 149.437 2.228.692

7 Usikkerhed ved indregning og maling

Afkastkravet, der er lagt til grund ved veerdianseettelsen af ejendommens dagsveerdi, er efter
ledelsens skan udtryk for det geeldende markedsniveau. Der er dog usikkerhed ved
fastleeggelsen af afkastkravet og malig af ejendommenes veerdi, da ejendomsmarkedet
naturligt er pavirket af den globale gkonomiske situation.

8 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Sumborg Holding A/S
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat for indkomstaret 2013 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter
og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.
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Noter

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.149, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30/9 2016 udger t.kr. 6.200.
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