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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden KHAP ApS
Garnisonsvej 2
4700 Næstved

Telefonnummer: 27112627

CVR-nr: 27970702
Regnskabsår: 01/01/2016 - 31/12/2016

Bankforbindelse Nykredit
Torvet, 4300 Køge
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Ledelsesberetning
Hovedaktiviteter

Udlejning af fast ejendom, samt andre investeringer beslægtet hermed

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets største ejendom nedbrændte i 2015, og sagen er afsluttet i 2016.
Det medførte et ekstraordinært tab som fremgår under afskrivningsposten på 620.542 kr, og er ikke en
tilbagevendende post.
Resultatet af drift eksklusiv nedbrændte ejendom på 219.744 kr. vurderes som tilfredsstillende, og er udtryk
for at udlejningsvirksomheden er på rette spor, og forventes forbedret i 2017.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Ingen væsentlige
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B

Anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse
B-virksomheder.
Ændring i anvendt regnskabspraksis 
Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
RESULTATOPGØRELSEN
Lejeindtægteerelt om indregning og måling 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger. 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
til dagsværdi. 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

 

Resultatopgørelse

Lejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen for den periode indtægten vedrører.
Driftsomkostninger vedrørende ejendom 
Driftsomkostninger vedrørende driften af ejendommene, herunder skatter, afgifter og forsikringer samt
reparation og vedligeholdelse..
Finansielle poster 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrørende værdi­pa­pirer. Værdireguleringer, både opreguleringer og nedreguleringer
indregnes i resultatopgørelsen jf. ÅRL § 49.
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
 

Balance

Materielle anlægsaktiver 
Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og for bygningers vedkommende med
fradrag af akkumulerede afskrivninger. Opskrivning sker på grundlag af regelmæssige, uafhængige
vurderinger af dagsværdien.
Anvendelse af dagsværdi medfører, at der ikke afskrives på investeringsejendomme. 
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Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
Aktiver med en kostpris på under 10 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i
anskaffelsesåret.
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger.
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
Værdipapirer 
Værdipapirer indregnet under omsætningsaktiver måles til dagsværdi (børskurs) på balancedagen.
Udbytte 
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
Skyldig skat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier,
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 25%.
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Resultatopgørelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016 2015
kr. kr.

Nettoomsætning  ............................................................................ 1.296.217 1.266.520
Eksterne omkostninger  .................................................................. -911.255 -1.031.409

Bruttoresultat  .............................................................................. 384.962 235.111

Personaleomkostninger  ................................................................. 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlægsaktiver  ................................................................................ 

-620.542 0

Resultat af ordinær primær drift  .............................................. -235.580 235.111

Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og
tilgodehavender, der er anlægsaktiver  .......................................... 

0

Andre finansielle indtægter  ........................................................... 0
Nedskrivning af finansielle aktiver  ............................................... 0
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... -165.218 -202.814

Ordinært resultat før skat  .......................................................... -400.798 32.297

Skat af årets resultat  ...................................................................... 0

Årets resultat  ............................................................................... -400.798 32.297

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................ -400.798 32.297

I alt  ................................................................................................ -400.798 32.297



Side 8 af 9

CVR-nr. 27970702

Balance 31. december 2016
Aktiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 10.845.593 13.645.593
Produktionsanlæg og maskiner  .................................................... 0 0
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  ....................................... 0 0

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 10.845.593 13.645.593

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  .................................... 0 0
Kapitalandele i associerede virksomheder  ................................... 0 0
Andre værdipapirer og kapitalandele  ........................................... 0 0

Finansielle anlægsaktiver i alt  ................................................... 0 0

Anlægsaktiver i alt  ..................................................................... 10.845.593 13.645.593

Råvarer og hjælpematerialer  ........................................................ 0 0
Fremstillede varer og handelsvarer  .............................................. 0 0

Varebeholdninger i alt  ............................................................... 0 0

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ................................ 19.596 78.941

Tilgodehavender i alt  ................................................................. 19.596 78.941

Andre værdipapirer og kapitalandele  ........................................... 0

Værdipapirer og kapitalandele i alt  ......................................... 0

Likvide beholdninger  ................................................................... 107.747 0

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 127.343 78.941

Aktiver i alt  ................................................................................. 10.972.936 13.724.534
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Balance 31. december 2016
Passiver

Note 2016 2015
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 187.500 187.500
Overført resultat  ........................................................................... -270.492 130.306

Egenkapital i alt  ......................................................................... -82.992 317.806

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 7.070.033 7.167.000
Gæld til banker  ............................................................................. 3.206.667 5.155.653

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 10.276.700 12.322.653

Gæld til banker  ............................................................................. 0 134.111
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ..................................... 346.412 285.340
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

432.816 664.624

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 779.228 1.084.075

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 11.055.928 13.406.728

Passiver i alt  ................................................................................ 10.972.936 13.724.534


