
K/S Swindon
c/o Nectar Asset Management ApS
Bornholmsgade 3, 3. sal
DK-1266 København K
CVR-nr. 27 96 83 84

Årsrapport for 2021
18. regnskabsår

Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsamling
den 30. marts 2022

Dirigent: Henrik Lind

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 3
EQ

PX
-T

H
Y5

H
-1

Q
N

JX
-K

IA
7Z

-IK
G

06
-O

4A
JT



Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger 2

Ledelsespåtegning 3

Den uafhængige revisors påtegning 4 - 6

Ledelsesberetning 7

Anvendt regnskabspraksis 8- 9

Resultatopgørelse for 2021 10

Balance pr. 31.12.2021 11

Egenkapitalopgørelse 12

Noter 13 - 15

1

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 3
EQ

PX
-T

H
Y5

H
-1

Q
N

JX
-K

IA
7Z

-IK
G

06
-O

4A
JT



Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Swindon
c/o Nectar Asset Management ApS
Bornholmsgade 3, 3. sal
DK-1266 København K

CVR-nr. 27 96 83 84

Hjemstedskommune: København 

Bestyrelse Mogens Rahbek (formand)
Lars Thinggaard Johannesen
Rasmus Daugaard Hansen

Komplementar Swindon Komplementar ApS

Kommanditister Bente Lund Hansen
Lars Thinggaard Johannesen
Rasmus Daugaard Hansen
Birger Hansen
K/S Swindon
Erling Pedersen
Mogens Rahbek
Oliver Weers Eide

Revision Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Egtved Allé 4
6000 Kolding
CVR-nr. 33 96 35 56

Bankforbindelse Santander
Jyske Bank
Barclays
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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021
for K/S Swindon.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Vi indstiller til generalforsamlingen, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revideres.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 30. marts 2022

Bestyrelse:

Mogens Rahbek Lars Thinggaard Johannesen
Formand

Rasmus Daugaard Hansen
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejerne i K/S Swindon

Afkræftende konklusion

Grundlag for afkræftende konklusion

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at 
udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften, at oplyse 
om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af 
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften 
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, uanset 
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er 
et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med 
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig 
fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformation kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som 
væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske 
beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, 
der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. 

Selskabets aktiver og gældsforpligtelser er værdiansat under forudsætning af fortsat drift. Under henvisning til 
ovenstående tager vi ligeledes forbehold for værdiansættelsen af selskabets aktiver og gældsforpligtelser.

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der 
er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens 
afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med 
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA 
Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i 
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet 
som grundlag for vores afkræftende konklusion. 

Vi har revideret årsregnskabet for K/S Swindon for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021, der omfatter 
resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Årsregnskabet er aflagt under forudsætning om fortsat drift. Som anført i note 2 er det en forudsætning for selskabets 
fortsatte drift, at selskabet opnår en aftale med 1. prioritetslångiver, der sikrer den fortsatte finansiering. På baggrund af 
de modtagne oplysninger og de foreliggende aftaler med selskabets långivere er det vores vurdering, at der ikke er 
tilstrækkeligt grundlag for at aflægge årsregnskabet under forudsætning om fortsat drift. Vi tager på baggrund heraf 
forbehold for, at årsregnskabet er aflagt under forudsætning af fortsat drift.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet som følge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i afsnittet 
''grundlag for afkræftende konklusion'', ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors erklæringer (fortsat)

Herunder:
•

•

•

•

•

Udtalelse om ledelsesberetningen

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår 
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at 
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation 
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, 
vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 
Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 
drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet 
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. 
Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom 
på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere 
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for 
vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere 
kan fortsætte driften.
Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en 
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af revisionen 
samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi 
identificerer under revisionen. 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med 
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse 
overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved revisionen 
eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.
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Den uafhængige revisors erklæringer (fortsat)

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven.

Som det fremgår af afsnittet "Grundlag for afkræftende konklusion", er vores konklusion om årsregnskabet modficeret
som følge af, at vi ikke er enige med ledelsen i, at der er tilstrækkeligt grundlag for, at regnskabet kan aflægges under
forudsætning af fortsat drift. Vi har konkluderet, at ledelsesberetningen af samme årsag indeholder væsentlig 
fejlinformation eftersom ledelsesberetningen efter opfattelse, burde have afspejlet dette forhold.

Kolding, den 30. marts 2022

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

MNE-nr. 41365

Morten Almtoft Lund
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Udviklingen i selskabets økonomiske forhold er ikke tilfredsstillende.

For 2022 forventes et tilsvarende driftsresultat.

Usikkerhed ved indregning og måling
Der henvises til note 1.

Fortsat drift
Der henvises til note 2.

Usædvanlige forhold
Der er i regnskabsåret ikke konstateret usædvanlige forhold.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Udbruddet og spredningen af COVID-19 primo 2020 forventes ikke umiddelbart at have væsentlig indvirkning på
selskabets indtægtsgrundlag og drift i 2022. Det er dog endnu for tidligt at vuredere, hvorvidt udbruddet kan få 
betydning for værdiansættelsen af selskabts ejendom i form af øgede afkastkrav. Der henvises til beskrivelse af
usikkerhed ved indregning og måling i årsregnskabets note 1 samt forudsætningerne for værdiansættelsen af
investeringsejendom i note 6.

Der er ikke herudover fra balancedagen og frem til i dag indtrådt forhold, som kan forrykke vurderingen af
årsregnskabet.

Selskabets stamkapital består af 95 anparter  med en værdi á 138.000 DKK per anpart. 

Kommanditselskabets hovedaktivitet består i udlejning af ejendommen beliggende 25 Bridge Street, Swindon, England.

2021 blev driftsmæssigt som forventet. Årets resultat udviser et underskud på 0,1 mio. DKK. og egenkapitalen udgør på 
balancedagen -3,9 mio. DKK. Heri er ikke indregnet ikke-indbetalt del af stamkapitalen på 2,352 mio. DKK. 

7

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 3
EQ

PX
-T

H
Y5

H
-1

Q
N

JX
-K

IA
7Z

-IK
G

06
-O

4A
JT



Anvendt regnskabspraksis

Generelt om indregning og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når selskabet som følge af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi
kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsregnskabet
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beløb,
der vedrører regnskabsåret.

Resultatopgørelsen
Lejeindtægter
Lejeindtægter periodiseres og indregnes i resultatopgørelsen til transaktionsdagens kurs.

Dagsværdiregulering af investeringsejendom
Dagsværdiregulering af investeringsejendom indregnes i resultatopgørelsen baseret på den senest opgjorte
markedsværdi ved anvendelse af valutakursen på vurderingstidspunktet.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger forbundet med drift og administration af ejendom samt andre
omkostninger, der ikke betales af lejere.

Periodisering
Der foretages periodisering af alle indtægter og omkostninger. Periodisering foretages til balancedagens valuta-
kurs.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtægter samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende
gældsforpligtelser og transaktioner i fremmed valuta, bortset fra kursregulering af investeringsejendom.

Skat
Kommanditselskabet er ikke et selvstændigt skattesubjekt og der er derfor ikke indregnet skat i årsregnskabet.
Kommanditisterne beskattes af deres andel af kommanditselskabets skattemæssige resultat. I tilknytning til
nærværende årsrapport er udarbejdet bilag til selvangivelsen for kommanditisterne.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B, med tilvalg af 
enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Anvendt regnskapraksis er uændret i forhold til tidligere år
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen
Investeringsejendomme

Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører efterfølgende
regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris.

Prioritetsgæld
Prioritetsgæld måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til amortiseret kostpris. 

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gældsforpligtelser og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omregnes
til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på
henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgørelsen som finansielle poster.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte ejendom 
vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber, korrigeret for forventede 
handelsomkostninger. Dagsværdien opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede 
kapitalværdi af de forventede pengestrømme fra de enkelte ejendomme.

Ved beregningen af kapitalværdien tilbagediskonteres normalindtjeningen med et afkastkrav, som fastsættes for de 
enkelte ejendomme på grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, 
ejendommenes beliggenhed, lejernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle 
afkastkrav på tilsvarende ejendomme.

De forventede pengestrømme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende år, der 
tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejles i 
normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommenes købspris tillagt direkte 
tilknyttede anskaffelsesomkostninger. 
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Resultatopgørelse

Note
2021
kr.

2020
kr.

Lejeindtægter 865.479 845.454
Andre eksterne omkostninger 3 -205.825 -199.296
Resultat før finansielle poster 659.654 646.158

Finansielle indtægter 4 146.111 470.757
Finansielle omkostninger 5 -1.228.385 -636.423
Driftsresultat -422.620 480.492

Valutakurs og værdiregulering af ejendom 311.300 -264.300

ÅRETS RESULTAT -111.320 216.192

Bestyrelsen foreslår årets resultat overført til næste år. -111.320 216.192
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Balance

AKTIVER Note
2021
kr.

2020
kr.

Investeringsejendom 6 4.430.200 4.118.900
Materielle anlægsaktiver 4.430.200 4.118.900

Anlægsaktiver 4.430.200 4.118.900

Tilgodehavende hos lejer 19.124 508.140
Tilgodehavende investorindskud 0 38.975
Tilgodehavender 19.124 547.115

Likvide beholdninger 2.783.234 1.219.244

Omsætningsaktiver 2.802.358 1.766.360

AKTIVER I ALT 7.232.558 5.885.260

PASSIVER Note
2021
kr.

2020
kr.

Stamkapital 13.110.000 12.606.500
Ikke indbetalt del af stamkapital -2.352.260 -2.002.972
Overført resultat -14.645.219 -14.509.550
Egenkapital 6 -3.887.479 -3.906.022

Prioritetsgæld 7 0 0
Langfristede gældsforpligtelser 0 0

Kortfristet del af prioritetsgæld 7 7.487.263 6.961.150
Gældsbreve 7 1.859.632 1.690.574
Skyldige renter 1.185.518 724.484
Forudbetalt husleje 0 0
Anden gæld 587.624 415.073
Kortfristede gældsforpligtelser 11.120.037 9.791.282

Gældsforpligtelser 11.120.037 9.791.282

PASSIVER I ALT 7.232.558 5.885.260
ERROR ERROR

GBP kurs ultimo året 8,86 8,24

Usikkerhed ved indregning og måling 1
Fortsat drift 2
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser 8
Nærtstående parter 9
Selskabets ansatte 10
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Egenkapitalopgørelse

Stam-
kapital

Ikke
indbetalt

stam-kapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital
Stamkapital 12.606.500 -2.002.972 -14.509.550 -3.906.022
Kapitalforhøjelse 503.500 -503.500 0 0
Årets resultat 0 0 -111.320 -111.320
Hensat til tab på kommanditister 0 0 -24.349 -24.349
Årets indskud 0 154.212 0 154.212
Saldo ultimo 13.110.000 -2.352.260 -14.645.219 -3.887.479

Kommanditisternes resthæftelse pr. 31.12.2021 udgør 23.523 kr. pr. andel.
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning og måling
Selskabets ejendom indregnes i årsrapporten til markedsværdi opgjort på grundlag af en afkastbaseret 
værdiansættelsesmodel. Denne model indeholder skøn over ejendommens fremtidige afkast og det forventede 
afkastkrav. Ejendommens afkast er skønnet på grundlag af eksisterende lejekontrakter. Afkastkravet er skønnet
på baggrund af administrators registeringer, indhentede statistikker og vurdering fra ekstern valuar.

Værdiansættelsen understøttes desuden af konkret købstilbud fra nuværende lejer.

For ejendomme, der værdiansættes efter en afkastberegning, vil en ændring i renten påvirke forrentningskravet,
som markedet måtte have til ejendommene og dermed have en afsmittende effekt på ejendommens værdi. 
Afkastsatsen er efter ledelsens vurdering behæftet med en vis usikkerhed.

Udbruddet og spredningen af COVID-19 primo 2020 forventes ikke umiddelbart at have væsentlig indvirkning på
selskabets indtægtsgrundlag og drift i 2022. Det er dog endnu for tidligt at vurdere, hvorvidt udbruddet kan få 
betydning for værdiansættelsen af selskabets ejendom i form af øgede afkastkrav. Der henvises til forudsætningerne
for værdiansættelsen af investeringsejendom i note 6.

2. Fortsat drift
Selskabets likviditetsbehov for 2022 er afhængigt af, at kommanditisterne foretager indbetalinger under rest-
hæftelsen samt at der alene betales renter og afdrag på gældsbreve på 1.860 t.DKK i det omfang, der er tilstrækkelig
likviditet til rådighed hertil i selskabet. Gældsbrevene besiddes alle af personer, der også er kommanditister i selskabet.
Det er ledelsens vurdering, at kommanditisterne vil kunne indfri indbetalingskravet, mens det tillige forventes, at
kommanditisterne vil acceptere, at der alene betales renter og afdrag på gældsbrevene i det omfang likviditeten er
til rådighed hertil.

Derudover har selskabets långiver tidligere henvendt sig ang. brud på LTV-klausulen. Långiver har hidtil været 
tilfreds med den indgåede aftale om cash sweep, men långiver har udtrykt ønske om at nedbringe sit engagement, f.eks.
ved et salg af selskabets ejendom. Det forventes ikke at et salg af ejendommen vil medføre tilstrækkeligt salgsprovenu
til at dække hele restgælden til 1. prioritetslångiver. Det er dog ledelsens forventning, at der kan indgås en aftale med
långiver, der enten sikrer den fortsatte finansiering med uændret ejerskab af ejendommen eller en aftale, der sikrer, at
selskabet frigøres fra gældsforpligtelser, der overstiger eventuelt salgsprovenu. Der er usikkerhed forbundet med 
udfaldet, men ledelsen har på denne baggrund valgt at aflægge årsregnskabet under forudsætning om fortsat drift.

2021
kr.

2020
kr.

3. Andre eksterne omkostninger
Selskabsadministration 85.259 74.393
Revision, Danmark 20.500 20.000
Konsulentassistance 0 5.000
Bestyrelsesforsikring 4.844 4.553
Ejendomsforsikring 76.683 77.215
Gebyrer og øvrige omkostninger 18.539 18.135

205.825 199.296
4. Finansielle indtægter
Renteindtægter fra bankindestående 103 1.202
Realiserede kursgevinster 146.008 6.052
Urealiseret kursgevinst på prioritetsgæld 0 463.504

146.111 470.757

5. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, Santander 393.327 409.973
Renteomkostninger, Jyske Bank 2.547 985
Renteomkostninger, gældsbreve 169.057 153.689
Renteomkostninger, komplementar 16.230 16.090
Realiseret kurstab 53.404 55.687
Urealiseret kurstab på prioritetsgæld 593.819 0

1.228.385 636.423
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Noter (fortsat)

2021
kr.

2020
kr.

6. Investeringsejendom
Kostpris primo 18.552.768 18.552.768
Årets til-/afgang 0 0
Kostpris ultimo 18.552.768 18.552.768

Værdi- og kursregulering primo -14.433.868 -14.169.568
Årets værdi- og kursregulering 311.300 -264.300
Værdi- og kursregulering ultimo -14.122.568 -14.433.868

Regnskabsmæssig værdi ultimo 4.430.200 4.118.900

GBP GBP
Nettolejeindtægter i GBP 92.500 92.500
Anvendt afkastkrav 17,2% 17,2%
Forventede handelsomkostninger 6,8% 6,8%

Investeringsejendommen er udlejet til Greene King PLC på en uopsigelig lejekontrakt løbende til 2022.

Der henvises til note 1 vedrørende usikkerhed ved indregning og måling af investeringsejendom.

Følsomhedsanalyse
Ændring i det anvendte afkastkrav vil have følgende +0,5% -124.851
effekt på ejendommens markedsværdi: -0,5% 132.308

2021
kr.

2020
kr.

7. Langfristede gældsforpligtelser
Santander 0 0
Gældsbreve 0 0

0 0

Kortfristet del af prioritetsgæld 7.487.263 6.961.150
Gældsbreve 1.859.632 1.690.574

9.346.894 8.651.724

< 1 år 1-5 år > 5 år Total
Som forfalder således:
Santander 7.487.263 0 0 7.487.263
Gældsbreve 1.859.632 0 0 1.859.632

9.346.894 0 0 9.346.894

8. Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetslån er deponeret pant i selskabets investeringsejendom samt transport i lejeind-
betalingerne. Kommanditisternes resthæftelse er desuden pantsat til fordel for långiver.

9. Nærtstående parter

10. Selskabets ansatte
Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabsåret.

Swindon Komplementar ApS har udlånt hele sin kapital til K/S Swindon. Lånet er forrentet på markedsvilkår.

Følgende centrale forudsætninger er anvendt ved beregningen af 
investeringsejendommens dagsværdi:
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 l8/3f6eJ9P4RoXrvNHPSUah9sUO9Y/M8tq3jkA0K1yc=


 
lJpgvuuWT0hqLTvnj1Ahc54SwKM3g8f5eJ7Tt22wW5oW1tARU5D/7U5xBxJlu2BQJFdspqBY1Bil
qXYk4bds++gHSbOLp449DAnn6L4xl39qE9rYoG/YCWWdczycydGTQpSXiXZrzp6vWG0cv/7wMC3Q
tesfvmy0JvoJWa5973PtlAyBsoVDEx3Aph9TMXhj5O8XW89KaSG0PjowDdZjVEk7uwd9+z4h9yHy
1SofRVyjjKea2EHYwT8IbJOXWVs8Vm5pXMW+J7EDHnx9GBeeYk1jZ64LwbAuA0MmLoII81oSxFOq
325TlLXPvqxKFOGQuL2a7+xRXZAORi6xOmYaDw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTAuMTU7IHJ2Ojk4LjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvOTguMA==
  signingRequestId MTIzMDg5ODQ=
  document_digests W3sia2V5IjoiM0VRUFgtVEhZNUgtMVFOSlgtS0lBN1otSUtHMDYtTzRBSlQiLCJkaWdlc3QiOiJiM2YxM2I1Nzg2NDdmNTcxNGI1YTAyNjAxZjJiNTg3MmQ4ZDZiMjhkYzMxYjAyZTEzZWZjOWZhZmQzNTU0NWY3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SVZOSDQtRUM2VjQtRjI0MjItOEhNSUstNjVVTk0tSlpaVjU=
  TimeStamp MjAyMi0wMy0zMSAwODoyMDozNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 0KggGaAgH8NaxCx53qhdH9Lw+nHYbdrqE2MKIPoZgyA=


 
KITonMZMhErUWF8RFoHwQ+wzRm8lBpmGQjXq1cq+1fV78S+BUbrXftXCVt5S399QvUsSVIja6jt1
rgdI7zYlZGxtvPughPByjVfhOyzrkOL+x/D2LDLR2YSwcUO0rtgpv3G+hVLXm+U0xfjtdpnW+qOi
FJ8rqOxDDCAQsr4ykbW+7GE6R9j+lwmd35Lw3PXxQLaxDcwcscOqrXktAUPmpqDNXlS0ARSFTjuG
bn8dntWLqdIHVK75+1lBKdrimg2jK/WOsJ1sqQcBfi/96A2oyCJBDB8t9zlXakryCOHx71xCdsq9
s2kTigXgEjfFZI8JvRWGze1YE2hvWfRU2WlDng==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRJek1EZzVPRE09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VEZsSVNrVXRVRmhZT0RZdFJrcFZXa1V0TTA1UlNVY3RRVE5WUTBNdFJrOVdXVTA9
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE1hciAzMSAxMTowNDo0OCBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests VzNzaWEyVjVJam9pTTBWUlVGZ3RWRWhaTlVndE1WRk9TbGd0UzBsQk4xb3RTVXRITURZdFR6UkJTbFFpTENKa2FXZGxjM1FpT2lKaU0yWXhNMkkxTnpnMk5EZG1OVGN4TkdJMVlUQXlOakF4WmpKaU5UZzNNbVE0WkRaaU1qaGtZek14WWpBeVpURXpaV1pqT1daaFptUXpOVFUwTldZM0lpd2lZV3huYjNKcGRHaHRJam9pYzJoaExUSTFOaUo5WFE9PQ==

            


  
 
 
 
 
 
 w/4J9yr99iV3jPfezH8BQGBd8jxJ9u0O6uayt7MEskw=


 
vjxib69lLfYFBm64l7KPYQdzzsz0nIEptMrvhlQq0c6kddarofjMQbeb+BCNPGjaUfPo9YWouVIa
iZftEHcgK6+HA5wVPMmFfzYQ47EaTU66OXB5vSAL2ltzdw2g+3RJi1RFyFa8jiCBkBJMGJyQ+pJy
veKTlr+hoQZUXHzX7CU3qBTnGvFls2Yai98VEJPLSnuMJlOpsoyl3NlyR0aKHzcVZKeZjjjHQZA4
uEO10YYk11uIvBqM2mI7C9loaI/JpTHyCHZ6JPatXCfT66p+nbFSaCM+J6MKhH//u+zmts6Dg1ds
58CxS1AWwk920yuhWr+BKQbonyDLnn8phI/tQw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV8zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTIzMDg5ODY=
  document_digests W3sia2V5IjoiM0VRUFgtVEhZNUgtMVFOSlgtS0lBN1otSUtHMDYtTzRBSlQiLCJkaWdlc3QiOiJiM2YxM2I1Nzg2NDdmNTcxNGI1YTAyNjAxZjJiNTg3MmQ4ZDZiMjhkYzMxYjAyZTEzZWZjOWZhZmQzNTU0NWY3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge M0FVWUUtUU5KNVgtNkdUV1QtSEZVR0ItMFpNNkstT1k0RDg=
  TimeStamp MjAyMi0wNC0wMiAxMzoxMjoyNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 wrtI8BKWRjhUuOm1oZaoZem2hmTONIV/NMXs9uoUAfE=


 
aH0zc+V6NtVcYbj3ubOOS6rxT/9/qtBgDwxwFX2+OIWFlRBvSZwEoW7GdhJUR/STtilHNgNsUxz1
shOBp8rjqWYYOZyxPWjoFxIlxwTbYwDmxm6ttV6Whx4R7M11XeFh3Jvyc5kzwODNNbfcsnefyX7k
msnw7DpFilcmpUTFqlNgmGkhPYr1Ye8DiuHXRhFZprCQG9rLySy5xbd2lfuIkbTDhuU3M468Fjxi
sL+FoQBTmT5cn/ShZx1/Z44+MsHw6UBFZnuZojHhHeEUbs9vlDN0iamlEXLR/yc6r/GSMi0JBuo5
hFUU2WiKojcWXyT0cKQz3MaymADXLv1xdMu+og==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF84IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4xLjIgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTIzMDg5ODU=
  document_digests W3sia2V5IjoiM0VRUFgtVEhZNUgtMVFOSlgtS0lBN1otSUtHMDYtTzRBSlQiLCJkaWdlc3QiOiJiM2YxM2I1Nzg2NDdmNTcxNGI1YTAyNjAxZjJiNTg3MmQ4ZDZiMjhkYzMxYjAyZTEzZWZjOWZhZmQzNTU0NWY3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TlhaMEktNTdFN0stUEVWT00tTkwxTkktNjZCQUstSUxKMk0=
  TimeStamp MjAyMi0wNC0wMiAxMzoyMzowMyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 LL1lnvErZ/JAOnRy1GolKq1BWsP5I5Y+Ib7oLfvaQFU=


 
TjOW2TbmGoxzlxqOqulHeoA9UoNhnKNBuoqcwuQK9k08uxGUbFqm6WhAf3hN9rU4Q1NsCmGF6RFH
TtjBaunwwTT7AXzcMaLy3bik+4/WHdiwr/09bKo0Hfysd5SkGA+TM9VDPIeWZDdawIKbmlS73vxM
g49m+zQABAbTNN187PiaBYv3YWHNrtHPlIaigydr/MGKYv/nV734i6Dh60UQxEsao9SvSfZXryS9
o/fJgOn5rKDfbfxSruWw+MsVhhwjadYNVeqIuFZZ7qmIhnlC2mHPbLZ4dt8AjflXev/OGW/5Lbum
vgqblNtqpjNDHrL8t3g6/zND57qjDfqz9IIkKQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC44NCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTIzMDg5ODI=
  document_digests W3sia2V5IjoiM0VRUFgtVEhZNUgtMVFOSlgtS0lBN1otSUtHMDYtTzRBSlQiLCJkaWdlc3QiOiJiM2YxM2I1Nzg2NDdmNTcxNGI1YTAyNjAxZjJiNTg3MmQ4ZDZiMjhkYzMxYjAyZTEzZWZjOWZhZmQzNTU0NWY3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QVBNQVgtWTJHWTMtM0VKNVQtTlFRNlQtVUZXWDEtR0JBNDU=
  TimeStamp MjAyMi0wNC0wNCAwNTo1NjoxMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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  2022-03-31 08:20:25 UTC   Rasmus Daugaard Hansen      91.100.47.53     The signing request email was opened by the signer                                                                 
  2022-03-31 08:20:31 UTC   Rasmus Daugaard Hansen      91.100.47.53     The document was viewed by the signer                                                                              
  2022-03-31 08:20:33 UTC   Penneo system               91.100.47.53     The document was viewed                                                                                            
  2022-03-31 08:21:11 UTC   Rasmus Daugaard Hansen      91.100.47.53     The signer signed the document as underskriver                                                                     
  2022-03-31 09:04:20 UTC   Morten Almtoft Lund         83.151.131.196   The document was viewed by the signer                                                                              
  2022-03-31 09:04:22 UTC   Penneo system               83.151.131.196   The document was viewed                                                                                            
  2022-03-31 09:04:56 UTC   Morten Almtoft Lund         83.151.131.196   The signer signed the document as underskriver                                                                     
  2022-03-31 12:37:11 UTC   Mogens Rahbek               104.28.30.13     The signing request email was opened by the signer                                                                 
  2022-03-31 18:17:35 UTC   Henrik Lind                 104.28.45.5      The signing request email was opened by the signer                                                                 
  2022-04-02 09:18:19 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Henrik Lind" at "hli@nectaram.com"                                   
  2022-04-02 09:18:19 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Lars Tinggaard Johannesen" at "lars.tinggaard.johannesen@gmail.com"  
  2022-04-02 09:18:20 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Mogens Rahbek" at "mogensrahbek@hotmail.com"                         
  2022-04-02 13:12:07 UTC   Mogens Rahbek               104.28.45.5      The signing request email was opened by the signer                                                                 
  2022-04-02 13:12:16 UTC   Mogens Rahbek               87.49.146.92     The document was viewed by the signer                                                                              
  2022-04-02 13:12:24 UTC   Penneo system               87.49.146.92     The document was viewed                                                                                            
  2022-04-02 13:12:24 UTC   Penneo system               87.49.146.92     The document was viewed                                                                                            
  2022-04-02 13:12:24 UTC   Penneo system               87.49.146.92     The document was viewed                                                                                            
  2022-04-02 13:12:24 UTC   Penneo system               87.49.146.92     The document was viewed                                                                                            
  2022-04-02 13:12:24 UTC   Penneo system               87.49.146.92     The document was viewed                                                                                            
  2022-04-02 13:12:24 UTC   Penneo system               87.49.146.92     The document was viewed                                                                                            
  2022-04-02 13:12:24 UTC   Penneo system               87.49.146.92     The document was viewed                                                                                            
  2022-04-02 13:12:24 UTC   Penneo system               87.49.146.92     The document was viewed                                                                                            
  2022-04-02 13:12:24 UTC   Penneo system               87.49.146.92     The document was viewed                                                                                            
  2022-04-02 13:12:24 UTC   Penneo system               87.49.146.92     The document was viewed                                                                                            
  2022-04-02 13:12:24 UTC   Penneo system               87.49.146.92     The document was viewed                                                                                            
  2022-04-02 13:12:24 UTC   Penneo system               87.49.146.92     The document was viewed                                                                                            
  2022-04-02 13:12:24 UTC   Penneo system               87.49.146.92     The document was viewed                                                                                            
  2022-04-02 13:12:24 UTC   Penneo system               87.49.146.92     The document was viewed                                                                                            
  2022-04-02 13:12:24 UTC   Penneo system               87.49.146.92     The document was viewed                                                                                            
  2022-04-02 13:12:30 UTC   Penneo system               87.49.146.92     The document was viewed                                                                                            
  2022-04-02 13:13:23 UTC   Mogens Rahbek               87.49.146.92     The signer signed the document as underskriver                                                                     
  2022-04-02 13:22:53 UTC   Lars Tinggaard Johannesen   213.32.243.172   The signing request email was opened by the signer                                                                 
  2022-04-02 13:22:56 UTC   Lars Tinggaard Johannesen   213.32.243.172   The document was viewed by the signer                                                                              
  2022-04-02 13:23:03 UTC   Penneo system               213.32.243.172   The document was viewed                                                                                            
  2022-04-02 13:23:03 UTC   Penneo system               213.32.243.172   The document was viewed                                                                                            
  2022-04-02 13:23:03 UTC   Penneo system               213.32.243.172   The document was viewed                                                                                            
  2022-04-02 13:23:03 UTC   Penneo system               213.32.243.172   The document was viewed                                                                                            
  2022-04-02 13:23:03 UTC   Penneo system               213.32.243.172   The document was viewed                                                                                            
  2022-04-02 13:23:03 UTC   Penneo system               213.32.243.172   The document was viewed                                                                                            
  2022-04-02 13:23:03 UTC   Penneo system               213.32.243.172   The document was viewed                                                                                            
  2022-04-02 13:23:03 UTC   Penneo system               213.32.243.172   The document was viewed                                                                                            
  2022-04-02 13:23:03 UTC   Penneo system               213.32.243.172   The document was viewed                                                                                            
  2022-04-02 13:23:03 UTC   Penneo system               213.32.243.172   The document was viewed                                                                                            
  2022-04-02 13:23:03 UTC   Penneo system               213.32.243.172   The document was viewed                                                                                            
  2022-04-02 13:23:03 UTC   Penneo system               213.32.243.172   The document was viewed                                                                                            
  2022-04-02 13:23:04 UTC   Penneo system               213.32.243.172   The document was viewed                                                                                            
  2022-04-02 13:23:04 UTC   Penneo system               213.32.243.172   The document was viewed                                                                                            
  2022-04-02 13:23:04 UTC   Penneo system               213.32.243.172   The document was viewed                                                                                            
  2022-04-02 13:23:04 UTC   Penneo system               213.32.243.172   The document was viewed                                                                                            
  2022-04-02 13:23:48 UTC   Lars Tinggaard Johannesen   213.32.243.172   The signer signed the document as underskriver                                                                     
  2022-04-03 07:38:55 UTC   Henrik Lind                 104.28.45.4      The signing request email was opened by the signer                                                                 
  2022-04-04 05:56:05 UTC   Henrik Lind                 109.58.82.96     The document was viewed by the signer                                                                              
  2022-04-04 05:56:07 UTC   Penneo system               109.58.82.96     The document was viewed                                                                                            
  2022-04-04 05:56:35 UTC   Penneo system               109.58.82.96     The document signing process was completed                                                                         
  2022-04-04 05:56:35 UTC   Henrik Lind                 109.58.82.96     The signer signed the document as underskriver                                                                     
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