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Akseltorv 4 Kolding ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.
december 2018 for Akseltorv 4 Kolding ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar 2018 - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Atrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 28. februar 2019

Direktion
Johnny Rosborg Kiristian Kryger Sorensen
Direktor Direktor
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Akseltorv 4 Kolding ApS

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Akseltorv 4 Kolding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Akseltorv 4 Kolding ApS for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.
december 2018 pa grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter.

Vi har udfort opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
1 revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende
integritet, objektivitet, fagligc kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere nojagticheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 28. februar 2019

AKTIV REVISION Silkeborg
Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 14788107

Finn Henholt Christensen
Registreret revisor
mne2903
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Akseltorv 4 Kolding ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted

Regnskabsar

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Akseltorv 4 Kolding ApS
Buskelundskoven 30
8600 Silkeborg

27966535
19. juni 2006
Silkeborg

1. januar 2018 - 31. december 2018

Johnny Rosborg , Direktor
Kiristian Kryger Sorensen, Direktor

AKTIV REVISION Silkeborg
Registreret Revisionsanpartsselskab
Navervej 1

8600 Silkeborg

CVR-nt.: 14788107

Jutlander Bank
Adelgade 27
9500 Hobro
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Akseltorv 4 Kolding ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar 1 udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgorelse for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 udviser et resultat
pa kr. 790.632, og selskabets balance pr. 31. december 2018 udviser en balancesum pa kr.
21.959.871, og en egenkapital pa kr. 8.172.941.
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Akseltorv 4 Kolding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Akseltorv 4 Kolding ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
*Z\rsrapporten er aflagt 1 danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt 1 det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes 1 resultatopgorelsen 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes 1 resultatopgorelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som
folge af @ndrede regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har varet indregnet 1
resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning mailes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgores som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumuletede amortiseting af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belob. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lobetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget 1
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, andring 1
lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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Akseltorv 4 Kolding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsztning
Huslejeindtegter indregnes linert 1 nettoomsatningen, 1 takt med leveringen af ydelsen.

Dagsvardiregulering af investeringsaktiver og -gald
Reguleringer af investeringsaktiver og -gald malt til dagsvaerdi indregnes som selvstandig post 1
resultatopgorelsen.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
vardipapirer, gzld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgorelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrorer egenkapitalbevagelser.
Aktuel og udskudt skat vedrorende egenkapitalbevagelser indregnes direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital 1 form af lobende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og ovrige laneomkostninger 1 opforelsesperioden
indregnes 1 kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardien. Ejendommens dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardianszttelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for ethvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtagter med fradrag af direkte omkostninger
1 form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
mvesteringsejendomme divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vardi med

fradrag af deposita.

Zndringer 1 dagsvardien indregnes 1 resultatopgorelsen under posten 'Vardiregulering af
investeringsejendomme’.

Som folge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvardi, hvor stigning eller fald 1 dagsvardien indregnes 1
resultatopgorelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvardien er opgjort som et afkastkrav
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Akseltorv 4 Kolding ApS

Anvendt regnskabspraksis

pa 5,4 %. Afkast omgores til et normal-ar, hvor der tages hojde for lejekontraktens lobetid, lejens
storrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Galden 1
ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan
omseattes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for verdizendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rakke ovrige egenkapitalposter, der kan veare
lovbestemte eller fastsat 1 vedtagterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgores som skatten af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skatte aktiver méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Endring 1
udskudt skat som felge af 2endringer 1 skattesatser indregnes 1 resultatopgorelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af
arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Gzldsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes 1 resultatopgorelsen over
laneperioden.

Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som linets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leverandorer samt anden gald, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke 1 balancen, men oplyses alene 1 noterne.

9.
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Akseltorv 4 Kolding ApS

Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste /-tab

Dagsvardireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinaert udbytte indregnet under
egenkapitalen

Ovetfort resultat

Resultatdisponering

10-

2018 2017
Note kr. kt.
1.134.629 1.129.966
48.000 12.000
1.182.629 1.141.966
-166.483 -151.535
1.016.146 990.431
-225.514 -223.138
790.632 767.293
500.000 400.000
290.632 367.293
790.632 767.293
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Akseltorv 4 Kolding ApS

Balance 31. december 2018

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver
Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos associerede
virtksomheder

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Oms=xtningsaktiver

Aktiver

-11-

Note

2018 2017

kr. kr.
21.858.000 21.810.000
21.858.000 21.810.000
21.858.000 21.810.000
8.925 7.600
12.500 1.025
21.425 8.625
80.446 30.425
101.871 39.050
21.959.871 21.849.050
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Akseltorv 4 Kolding ApS

Balance 31. december 2018

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Hens=ttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede
gxldsforpligtelser

Geld til banker

Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Geld til associerede vitksomheder
Anden gzld, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring
Kortfristede galdsforpligtelser

Gzldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsetninger

-12-

Note

2018 2017

kr. kr.
125.000 125.000
8.047.941 7.757.309
0 0
8.172.941 7.882.309
2.421.426 2.332.905
2.421.426 2.332.905
9.826.390 10.283.789
9.826.390 10.283.789
457.194 457.418
552.433 362.205

0 375

24.683 0
504.804 530.049
1.539.114 1.350.047
11.365.504 11.633.836
21.959.871 21.849.050
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Akseltorv 4 Kolding ApS

Noter

1. Virksomhedskapital
Saldo primo

Saldo ultimo

Selskabskapitalen har varet uendret de seneste 5 ar.

2. Ovetfort resultat
Saldo primo

Arets tilgang

Overkurs ved emission

Saldo ultimo

3. Udbytte for regnskabsaret
Arets tilgang

Arets afgang

Saldo ultimo

4. Langfristede geldsforpligtelser

Geld til kreditinstitutter

5. Anden gxld
Selskabsskat
Anden gzld

6. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

2018 2017

125.000 125.000

125.000 125.000

7.757.309 2.720.594

290.632 367.293

0 4.669.422

8.047.941 7.757.309

500.000 400.000

-500.000 -400.000

0 0

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
9.826.390 457.194 7.689.008
9.826.390 457.194 7.689.008
71.001 76.559

433,803 453.490

504.804 530.049

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der deponeret ejerpantebrev 1 selskabets grund og
¢jendom nom. kr. 1.000.000 med en regnskabsmassig vaerdi af det pantsatte aktiv pa balancedagen pa

kr. 21.858.000.

Selskabet har givet pant 1 sin ejendom til sikkerhed for realkreditgald. Det samlede pant udger udgor

11.082.000 kr. og den regnskabsmassige vardi af det pantsatte aktiv udger pa balancedagen

21.858.000 kr.
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