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Ejendomsselskabet Hammer ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for Ejendomsselskabet Hammer ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelsere for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgt regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gudhjem, den Z ((7 ('f 2021

Direktion
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Hammer ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Hammer ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Regnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere regnskabet i
overensstemmelse med den regnskabspraksis, der er beskrevet i regnskabet. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ronne, den 24 Y 2021

Renne Revision I/S

Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
CVR-nr. 74717810
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registreret revisor
mne7454
FSR - danske revisorer
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet Hammer ApS
Lekkegade 7
3760 Gudhjem

E-mail: rie@gudhjemvandrerhjem.dk
CVR-nr.: 27 96 64 89

Stiftet: 24. juni 2006
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Jakob Hammer

Pengeinstitut Sydbank A/S
Lille Torv 1
3700 Renne

Revisor Ronne Revision I/S
Store Torvegade 12, 1
3700 Renne

Revisorteam Tonny Kofoed
Brian Larsen
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere &r bestdet af udlejning af ejendomme til
erhvervsformal.

Usaedvanlige forhold
Der har ingen sarlige forhold veeret, som skennes at have pavirket arets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og maéling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger t.kr. 91, hvilket anses for tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pé t.kr. 8.212, og en egenkapital pa t.kr. 4.487.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af érets resultat fremgér af resultatopgerelsen.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabséiret 2021
Der forventes en undret aktivitet og indtjening for regnskabséret 2021.
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Hammer ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af &ndrede regnskabsmassige skon af
beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragi
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGOYQRELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentraeekning af regnskabsposterne “huslejeindtegter og andre eksterne
omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Udlejningsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtazgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tilleeg af opskrivninger med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvardier
Bygninger 50 ar tkr. 5.060

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Periodeafgrznsningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geldsforpligtelser
Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte

transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld maéles til nominel restgald.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden gald, méles til nominel vardi.
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

RESULTATOPGURELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2019
2020 kr. 1000
BRUTTOFORTJENESTE...........ccooonmiiiieeeieeeteceneen, 287.904 -58
Af- 0g NedSKIIVIINGET .....cceoveeiiieeerree e -86.684 -87
DRIFTSRESULTAT .....coooiiiiiiieeteeeeteeee ettt 201.220 -145
Andre finansielle indt@gter............ccceeevererreeererenreeeeeeevee 0 340
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VITKSOMNEAET .......ooveiiiiiiierieeeeee e -62.833 -38
Andre finansielle omKoStnINger.............ccoevevveveevrienreeieeeeeninns -22.646 -25
RESULTAT FOR SKAT........oooooiiririeeieeeeeeeee e 115.741 132
1 Skat af drets resultat..........ccceeveeeeeveeeneireieeieceeeecee et -24.334 -28
ARETS RESULTAT ..o eeseeesenene 91.407 104
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart resultat..........coevveeeeceeieeieeieeeeeeee e 91.407 104
DISPONERET T ALT........coooiiiiieeeeeceeeee et 91.407 104
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
AKTIVER

2 EJendomme.........ccccovevieininnirieieesiene e

Materielle anlaegsaktiver .................ccooeoveeeeeveevieereecniecreeeenenne,

ANLAEGSAKTIVER ........cccoooiiiiiiiicnece e

Periodeafgransningsposter ..........ccveeeereeveererreeereeeeeeee e

Tilgodehavender................cccoccoeiieniiriciieeeeeeeeeeeeee e,

Likvide beholdninger .................ccccoorevirinevinineceeeeeeeeeeee

OMSATNINGSAKTIVER ........cocooiininniniieeceneeenenns
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

5
6

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

2019

2020 kr. 1000

Virksomhedskapital ...........cccoovereerieinieeieeeeeeeeeeee e, 3.801.000 3.801
Overfart resultat...........coeevevirieeeeieceeieeeceeee e 686.137 595
EGENKAPITAL .........ooooiieeeeeeeeeeee et eve e enns 4.487.137 4.396
Hensattelse til udskudt skat..............ccoevveveeviieriieecieeceeee 804.143 809
HENSATTE FORPLIGTELSER.............coooooirireeeeeeeeeeenn, 804.143 809
PrioritetSga ld..........cooveviiiririeiieeeeeeee e 787.865 919
Langfristede gaeldsforpligtelser................cccccoovvinnivenrenrennnene. 787.865 919
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ..................... 140.000 135
KreditinStitutter .......cccooveirieiiiriereeceeee et 0 7
Leveranderer af varer og tjenesteydelser................ccceevevennn... 20.000 20
Geld til tilknyttede virksomheder ............c.ccceveeieiveicieeeneee, 1.588.803 1.287
SeISKADSSKAL ........couereeiriiiieieiiriee ettt 28.611 32
Anden GEId.........ooeeiiiiiieee e 355.378 216
Kortfristede gaeldsforpligtelser......................ccoovvverevirrnnnnnnne, 2.132.792 1.697
GZALDSFORPLIGTELSER...........ccoviiereeeeeereeeeeeeeee, 2.920.657 2.616
PASSIVER. ..ottt 8.211.937 7.821

Eventualposter mv.
Pantseatninger og sikkerhedsstillelser

Side 12



Ejendomsselskabet Hammer ApS

EGENKAPITALOPGYRELSE

Virksomhedskapital primo...........cccceeeeueereceeveeneeeeeeeeereeeene

Virksomhedskapital ultimo...................cccccoceevvneerevenniinnnene.

Overfort resultat, Primo ........c..cccceeueueeenirieieneeeireseeeeeveeeaes

Arets resultat.........

Overfort resultat

Forslag til udbytte

Udloddet udbytte..

WO ..o

for regnskabsaret primo............cococeevevrrenennene.

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo...........................

EGENKAPITAL

Side 13

2019

2020 kr. 1000
3.801.000 3.801
3.801.000 3.801
594.730 491
91.407 104
686.137 595

0 225

0 -225

0 0
4.487.137 4.396




Ejendomsselskabet Hammer ApS

1

NOTER
2019
2020 kr. 1000
Skat af drets resultat
Beregnet skat af drets resultat ...........cccoueeveeeeeeieceeeeeeeceeerenn, 28.611 32
Regulering af udskudt skat .........cccoovvvevieviveneninecereceen, -4.277 -4
24.334 28
Ejendomme
Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS, PIIINIO «..coviriniiiiieeeieiteierenteteete st este s e st sttt ss e te e e steere s s ereeans 8.097.477
Tilgang 1 Arets 1ab .....co.ovviiviiiiiiecee e s 0
Afgang 1 Arets 1oD.......c.oooiiiiiiice s 0
Kostpris 31. december 2020 8.097.477
OPSKIIVIINGET, PIIMO ... .couieieiereeiieteiereeteteee e eteereseereseeseereereessensensesessenens 860.800
Opskrivninger 31. december 2020 860.800
Af-/nedsKrivninger, Primo ........ccceueeueeeeeeeeieeeteeteee ettt eeeeene -1.165.118
Af-/nedskrivninger pé athandede aktiver..............cccoovevevevereeevereneeeeeecrceeea 0
Arets af-/MEdSKIIVIINEET ..........ovovvoeeeeeeeece e ee e seese e eene -86.684
Af-/nedskrivninger 31. december 2020 -1.251.802
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 .................ccocovevveeeenveeiiiiceeenen, 7.706.475
Veardi af ejendomme uden opskrivninger udger kr. 6.851.083
Restgeeld efter 5
Galdialtprimo Gealdialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgeld.............ccc.c..... 1.054.263 927.865 140.000 330.000
1.054.263 927.865 140.000 330.000
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

NOTER
2019
2020 kr. 1000
4 Selskabsskat
Selskabsskat, Primo .........ccceceeeecieeniereeeeceeeece e 32.112 59
Skat af arets resultat..........cccceceeerveriineneieeeee e 28.611 32
Betalt indkomstskat i regnskabsaret............ccccoeeveeeereereeeennennene. -32.112 -59

28.611 32

5 Eventualposter mv.
Eventualaktiver
Selskabet rader ikke over aktiver ud over, hvad der fremgér af balancen.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i Jakob Hammer-koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hafter selskabet ubegrenset og solidarisk med de ovrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte m.v. indenfor
sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for
SKAT fremgar af moderselskabets arsregnskab (Administrationsselskab, CVR-nr. 27 97 18 81).
Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfore, at
selskabets heftelse udger et storre belgb.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Pantebrev t.kr. 100 er lyst til Fredningsstyrelsen i selskabets grunde og bygninger, med bogfert verdi
pr. 31. december 2020 pa t.kr. 3.764.
Pantebrev t.kr. 150 er lyst til Friluftsrddet (Underpant Bornholms Erhvervsfond) i selskabets grunde
og bygninger, med bogfert verdi pr. 31. december 2020 pa t.kr. 3.764.
Til sikkerhed for prioritetsgaeld er lyst pant pa t.kr. 2.655 i grunde og bygninger, med en bogfert vaerdi
pr. 31. december 2020 pa t.kr. 2.883.
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