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Ejen;iomsselskabet Hammer ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021
for Ejendomsselskabet Hammer ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgt regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
ombandler.

Arsrapponen indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gudhjem, den 15, 9 2022

Direkti
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Hammer ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Hammer ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Regnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere regnskabet i
overensstemmelse med den regnskabspraksis, der er beskrevet i regnskabet. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code), herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ronne,den & 17 2022

Rgnne Revision I/S
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
CVR-nr. 74717810

registreret revisor
mne35435
FSR - danske revisorer
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Revisorteam

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet Hammer ApS
Melsted Langgade 6
3760 Gudhjem

E-mail: jakobhammer007 @ gmail.com
CVR-nr.: 27 96 64 89

Stiftet: 24. juni 2006
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jakob Hammer

Sydbank A/S
Lille Torv 1
3700 Regnne

Rgnne Revision I/S
Store Torvegade 12, 1
3700 Rgnne

Dan Andersen
Brian Larsen
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestiet af udlejning af ejendomme til
erhvervsformal.

Usadvanlige forhold
Selskabet har solgt 3 af erhvervsejendommene ultimo regnskabséaret. Herudover har der ingen sarlige
forhold varet, som skgnnes at have pavirket arets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og maling.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udggr t.kr. 7.469, hvilket anses for tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 17.547, og en egenkapital pa t.kr. 11.956.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopggrelsen.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2022
Der forventes en lavere aktivitet og indtjening for regnskabsaret 2022.
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Hammer ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg fra regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragi
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir af sammentrekning af regnskabsposterne “huslejeindteegter og andre eksterne
omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettoomsetning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Udlejningsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, gzld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Side 7



Ejendomsselskabet Hammer ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med tilleg af opskrivninger med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvardier
Ejendomme 50 ar tkr. 1.732

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pé
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, méles til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Galdsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgzld males til nominel restgald.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer samt anden gzld, méles til nominel verdi.
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

BRUTTOFORTJENESTE ........ccccoviineeeeeeevee.

Af- og nedskrivninger...

DRIFTSRESULTAT ..

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

virksomheder................

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfgrt resultat............

DISPONERET I ALT
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2021

9.937.751

-18.834

9.918.917

-72.718
-25.910

9.820.289

-2.351.787

7.468.502

7.468.502

7.468.502

2020
kr. 1000

288

-87

91

91



Ejendomsselskabet Hammer ApS

2 Ejendomme

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
AKTIVER

Materielle anlaegsaktiver........................c.oooveereeeveeeen

ANLZEGSAKTIVER ..o
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2020

2021 kr. 1000
2.486.381 7.706
2.486.381 7.706
2.486.381 7.706
29.375 30
29.375 30
15.031.490 477
15.060.865 507
17.547.246 8.213



Ejendomsselskabet Hammer ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER
2020
2021 kr. 1000
Virksomhedskapital............cccoouoeiiiriiiieieiieieeeeceeeeee e 3.801.000 3.801
Overfart resultat............cccoovevieiieereeceeeeee e 8.154.638 686
EGENKAPITAL.........cococoiiieeeeeeeeeee e 11.955.638 4.487
Hensettelse til udskudt skat ............c.c.coooeeveievieieeeeeeeeeenn. 519.760 804
HENSATTE FORPLIGTELSER ................c.cocococoovvinn.... 519.760 804
PrioritetSgald..........c.cccooiviiiiiniiiiece e 538.121 788
3 Langfristede galdsforpligtelser-........................ccoooevnrvennnn... 538.121 788
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser ..................... 261.239 140
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..................ccococoueenennn.... 40.000 20
Geld til tilknyttede virksomheder ...............ccccoevvvevereeeeennn. 1.470.897 1.589
4 Selskabsskat...........cccccceoiriieinininiiieeee e 2.636.170 29
Anden G Id...............ccoiviiiiiiie e 110.838 356
PeriodeafgransningSposter..............co.oovevevieveeeeeeeeeeeeeeeeeseennn, 14.583 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..........................ocoovvvevnnn... 4.533.727 2.134
GZAELDSFORPLIGTELSER ..............ccooooivivivieeeeeeeeen, 5.071.848 2.922
PASSIVER ......ocooiiiiiieeeee et 17.547.246 8.213

5 Eventualposter mv.
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital primo

Virksomhedskapital ultimo

Overfgrt resultat, primo
Arets resultat

Overfort resultat ultimo

EGENKAPITAL
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2021

3.801.000

3.801.000

686.136

7.468.502

8.154.638

11.955.638

2020
kr. 1000

3.801

3.801

595
91

686

4.487



Ejendomsselskabet Hammer ApS

1

NOTER

2021

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat.............ccocevevireneeciceieciecreennen,
Regulering af udskudt sKat.............cccoevveeiiriciecinie e,

2.351.787

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris, primo

Tilgang 1 Arets 1@D.....c..oooviiviiiiiie e
Afgang i Arets 1B ...

Kostpris 31. december 2021

OPSKIIVIINEET, PIIIMIO .....cviiinieiiiieienteetenieeee ettt eae et ereste s sreeneeneens
Afgang 1 Arets IBb .......coooveiiiiiiiieeeee s

Opskrivninger 31. december 2021

Af-/nedskrivninger, Primo...........ccccciiiiiiiinininne e
Af-/nedskrivninger pa afh&ndede aktiver .............cccooevevivieicriieeeiceeceeece,
Arets af-/MEASKITVIINGET ......veiiiieiieiieieiceeee et

Af-/nedskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmassig veerdi 31. december 2021.....................cocooevveviiviciicieen.

Galdialt primo  Geld i alt ultimo

Langfristede galdsforpligtelser

Prioritetsgzeld......

927.865 799.360

2.636.170
-284.383

Kortfristet andel

261.239

2020
kr. 1000

29

25

Ejendomme

8.097.477
78.000
-5.348.153

2.827.324

860.800
-860.800

0

-1.251.802
929.693
-18.834

-340.943

2.486.381

Restgald efter 5
ar

250.000

927.865 799.360

261.239

250.000
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

4

6

NOTER
2020
2021 kr. 1000
Selskabsskat
Selskabsskat, Primo ..........cccocovveieereereeeeeee e, 28.611 32
Skat af &rets reSUltat...........cocevuevevererererereiceeeeeeee s 2.636.170 29
Betalt indkomstskat i regnskabsaret .............c..c.coooevveveeeereenenennnn. -28.611 -32
2.636.170 29
Eventualposter mv.
Eventualaktiver

Selskabet rader ikke over aktiver ud over, hvad der fremgar af balancen.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Jakob Hammer-koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hafter selskabet ubegrenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pi udbytte m.v. indenfor
sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for
SKAT fremgér af moderselskabets &rsregnskab (Administrationsselskab, CVR-nr. 27 97 18 81).
Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfgre, at
selskabets hzftelse udggr et stgrre belgb.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Pantebrev tkr. 100 er lyst til Fredningsstyrelsen i selskabets grunde og bygninger, med bogfgrt verdi
pr. 31. december 2021 pa t.kr. 1.564.

Til sikkerhed for prioritetsgzld er lyst pant pa tkr. 1.983 i grunde og bygninger, med en bogfgrt verdi
pr. 31. december 2021 pa t.kr. 2.134.
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