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Ejendomsselskabet Hammer ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017
for Ejendomsselskabet Hammer ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgt regnskabspraksis for hensigtsmeassig, sdledes at drsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gudhjem, den Ky 2018

Dlm
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Hammer ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Hammer ApS for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2017 p& grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Regnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfprt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere regnskabet i
overensstemmelse med den regnskabspraksis, der er beskrevet i regnskabet. Vi har overhoidt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
irsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ronne,den A, 2018

Rgnne Revision I/S

Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

CVR-nr. 74717810
P

registreret revisor
mne7454
FSR - danske revisorer
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Revisorteam

SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet Hammer ApS
Lokkegade 7
3760 Gudhjem

E-mail: gudhjem@danhostel.dk
CVR-nr.: 27 96 64 89

Stiftet: 24, juni 2006
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Jakob Hammer

Sydbank A/S
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3700 Regnne

Rgnne Revision I/S
Store Torvegade 12, 1
3700 Rpgnne

Tonny Kofoed
Brian Larsen
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestiet af udlejning af ejendomme til
erhvervsformil.

Usedvanlige forhold
Der har ingen s®rlige forhold veret, som skgnnes at have pivirket drets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og méling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udggr t.kr. 337, hvilket anses for tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 8.027, og en egenkapital pd t.kr. 4.629.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af drets resultat fremgar af resultatopggrelsen.

Betydningsfulde h®ndelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2018
Der forventes en undret aktivitet og indtjening for regnskabsaret 2018.
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Hammer ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og afl:egges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indtzgter indregnes i resultatopgprelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der miles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som falge af ®ndrede regnskabsm:essige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gpkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens verdi kan miles palideligt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden Arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pi balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrekning af regnskabsposterne "huslejeindtzgter og andre eksterne
omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsztning omfatter huslejeindt®gter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Udlejningsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres,
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til irets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlegsaktiver miles til kostpris med tilleg af opskrivninger med fradrag af akkumulerede af- og

nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Der foretages linemre afskrivninger baseret pi fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdier
Bygninger 50 ar tkr. 5.060

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlzgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsér.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsdiret indregnes som en s®rskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen,

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuetlle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vierdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opgprelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevierdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver miles til nettorealisationsverdi.
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Ejendomsselskaber Hammer ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat miles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i udskudt skat som fglge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfplgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lineperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer samt anden gzld, miles til nominel verdi.
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2016
2017 kr. 1000
BRUTTOFORTIJENESTE .........cnrircrnrnsisssenenensns 596.474 593
AFSKIIVIINEZET. ..ottt erse s e sbestasssersavensnees -102.524 -103
DRIFTSRESULTAT .........coieeeecrniisieee s ssessensssenes 493.950 490
Andre finansielle iNAUBGLET .......c.c.ccveereecreecrereesraoreeseersereeer s 0 15

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOMNEAET .1cvvciiciirieriirinenrineireenerereererseseesessenessesesseresssssnenin -26.752 -37
Andre finansielle OMKOSININGET .....c.cvverecrerecrercireerereeersseeseerenanne -36.080 41
RESULTAT FOR SKAT ......oorrercrrencrecnctrsiersanensesesnsans 431.118 427
1 Skat af Arets resultal...........covvevevrveneeneernieiercsrenriecscssnneasessseress -93.718 93
ARETS RESULTAT ......oooneeeceeceeseceessecsssseosscssssssssseenssens 337.400 334

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsiret............cccccvvvrvvenvesrnsiennenens 340.000 340
Overfart resultat.........oovveeiniennceccrercee s ssesarrereaes -2.600 -6
DISPONERET I ALT .....coooniiiinrnisisinisneneneresensesesssssns 337.400 334
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER
2016
2017 kr. 1000
2 EJendOmITIE ... iiecececercsnsrese e sss s e s s ebsss b vesabne 7.982.367 8.084
Materielle anleegsaktiver..............ccoccvinveriiinienincieecrennns 7.982.367 8.084
ANLAEGSAKTIVER.......cooo e nsssneessssssores 7.982.367 8.084
Periodeaf graensningsposter........cccuvvrvveininessersennresieraseeressnesseseas 27.151 28
Tilgodehavender ..................ciiniinnininee. 27.151 28
Likvide beholdninger .............c.coveoneecrvenniicncneeee e 17.429 0
OMSAETNINGSAKTIVER..........ccoorrcirierccecrereicnecenenas 44.580 28
AKTIVER ..ottt erseen s vetssssssabeasanes 8.026.947 8.112

Side 11



Ejendomsselskabet Hammer ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER
2016
2017 kr. 1000
Virksomhedskapital ............ccccovrvenveincnninenrrernrenesrnsessnssennns 3.801.000 3.801
OVErfBrt reSUlat.......c.oeeeeerecececrecniriresseissessenrsre s sressesessssssresesns 487.780 490
Forslag til udbytte for regnskabsdret .........ccooververrerrecrnerernnennnes 340.000 340
3  EGENKAPITAL.........oorrirrnrrctersnerriresessesessseresssssesens 4.628.780 4.631
Henszttelse til udskudt skat .........ccovverevenrrevcncnincsenceinnraienns 308.540 802
HENSATTE FORPLIGTELSER ..............vcinrnnnrivnserenns 808.540 802
PrioritetSZRId.........oremerrccercrnectnrcesereee e ore s 1.171.673 1.303
KreditinSHEULET «v..coveuereerereererrenreereessiseseseenessssessssasasssssserssoseres 340.000 340
4 Langfristede gmldsforpligtelser.............ccovvvvveviirnierenenennne 1.511.673 1.643
Kortfristet andel af langfristede gzldsforpligtelser..................... 128.718 120
KreditinSHEULIET .......coveiiiierserieerneeineeererenssesessssssesessesssenssnsssnses 0 42
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........c.cocvreerererraccncanas 20.000 20
Geld til tilknyitede virksomheder .........cceevvvevriveevrreeeneniecsenses 627.872 558
5 SelSKabSSKat.........cocimmiirisininienirernreesssresnssrsesiesseseessessssssasssnes 86.750 73
Anden ZRId........coiiiiiic s 214614 223
Korffristede geldsforpligtelser .............cccccovvevevnnnvennereennnnns 1.077.954 1.036
GAELDSFORPLIGTELSER .........ireeveeceeeereseeersene s 2.589.627 2.679
PASSIVER .......ooiniiinnrenronreneressesssssssssessssssensssassssses 8.026.947 8.112

———ccrc——

6 Eventualposter mv.
7 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

1

NOTER

Skat af arets resultat

Beregnet skat af drets resultat...........cccecvvrviecrninrriesenennnirenenns
Regulering af udskudt skat .......c..coocrncinncnrnininnnnnencenrennnes

Materielle anlaegsaktiver

KOSEPIiS, PHMO...oveceirierriiciescrcnc e sees e esessnss e vens
Tilgang i 8rets 1Bb.......cccoiriiieieiirs et snenei
AfEang i AretS Iob ...t

Kostpris 31. december 2017

OpSKIVRINGET, PHIMIO «...oceeececcecee e essesssassereserasessnsssaesenesans

Opskrivninger 31. december 2017

Af-fnedskrivninger, PrimMO ..o
Af-/nedskrivninger pd afh®ndede aktiver ...........occoovvcorecrccsccnnanas
Arets af-/MedSKIIVINNGET ...........oeeevreversesssenssessasesssssssssssssesssssens

Af-/nedskrivninger 31. december 2017

Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2017.............................

Veardi af ejendomme uden opskrivninger udger kr. 7.125.727
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2016
kr. 1000

76
17

923

Ejendomme

8.097.477
0
0

8.097.477
860.800

860.800

-873.386

0
-102.524
-975.910

7.982.367




Ejendomsselskabet Hammer ApS

3  Egenkapital

Virksomhedskapital ..............
Overfart resultat ...
Forslag til udbytte for

regnskabsaret .......c.coeeveeene

4  Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsg@ld ......occeervvnvnnennen.
Kreditinstitutter .....coueveesveennes

5 Selskabsskat

Selskabsskat, PrimO .......ccccocvenrieesecerserennenecnisasresessrsasrroseerns
UdDYHESKAL.......c.neoeerereeerinesrertecnectecaeeseeracnsesrsessesssrssossosassnsorserns
Skat af rets reSUlAL..........coviereccreecrcrssrrree s nasanes

NOTER

Forslag il

resultat-
Primo  Udbetalt udbytie disponering Ultimo
3.801.000 0 0 3.801.000
490.380 0 -2.600 487.780
340.000 -340.000 340.000 340.000
4.631.380 -340.000 337.400 4,628,780
Restgald efter 5
Galdialtprimo Gezldialtultimo  Kortfristet andel ir
1.422.557 1.300.391 128.718 642.374
340.000 340.000 0 340.000
1.762.557 1.640.391 128.718 982.374
2016
2017 kr. 1000
72.920 72
0 -3
86.750 76
............................................ -72.920 -72
86.750 73
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

6

7

NOTER

Eventualposter mv.
Eventualaktiver
Selskabet rdder ikke over aktiver ud over, hvad der fremgir af balancen.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med pvrige danske selskaber i Jakob Hammer-koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hefter selskabet ubegrenset og solidarisk med de pvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pd udbytte m.v. indenfor
sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for
SKAT fremgir af moderselskabets &rsregnskab (Administrationsselskab, CVR-nr. 27 97 18 81).
Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfgre, at
selskabets haftelse udggr et stprre belgb.,

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Pantebreve t.kr. 200 er lyst til Fredningsstyrelsen i selskabets grunde og bygninger, med bogfert verdi
pr. 31. december 2017 pd t.kr. 3.881.

Pantebrev t.kr. 150 er lyst til Friluftsridet i selskabets grunde og bygninger, med bogfart veerdi pr. 31.
december 2017 pa t.kr. 3.881.

Til sikkerhed for prioritetsgzld er lyst pant pa t.kr. 2.655 i grunde og bygninger, med en bogfort veerdi
pr. 31. december 2017 pd t.kr. 2.977.
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