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Ejendomsselskabet Hammer ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015
for Ejendomsselskabet Hammer ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgt regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at drsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gudhjem, den i 2016

Direktion

ik

Side 3



Ejendomsselskabet Hammer ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Hammer ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Hammer ApS for regnskabsaret |. januar - 31.
december 2015 pa grundlag af selskabets bogforing og ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Regnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere regnskabet i
overensstemmelse med den regnskabspraksis, der er beskrevet i regnskabet. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrorende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar,

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ronne,den  [/f 2016
Renne Revisio

z E"fw 7@/ |

Tonny-Kofoe
registreret revisor
FSR - danske revisorer
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Ejendomsselskabet Hammer ApS
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af ejendomme til
erhvervsformal.

Usaedvanlige forhold
Der har ingen serlige forhold varet, som skonnes at have pavirket arets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og mailing
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og méling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger t.kr. 292, hvilket anses for tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pi t.kr. 8.653, og en egenkapital pa t.kr. 4.597.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgerelsen.

Betydningsfulde h=endelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsiiret 2016
Der forventes en uzndret aktivitet og indtjening for regnskabsaret 2016.
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Hammer ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ir og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indtegter indregnes i resultatopgoerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ®ndrede regnskabsmassige skon af
belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtazgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir af sammentrekning af regnskabsposterne “huslejeindteegter og andre eksterne
omkostninger”.

Nettoomszaetning
Nettooms®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgorelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Udlejningsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende vardipapirer, gzld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtzgtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af Arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Materielle ankegsaktiver
Materielle anlegsaktiver mailes til kostpris med tillzzg af opskrivninger med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvardier
Bygninger 50 ar tkr. 5.060

Fortjeneste eller tab ved afh®ndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgorelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Periodeafgrsensningsposter
Periodeafgraznsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Vaerdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, indregnet under oms®tningsaktiver, omfatter verdipapirer optaget til handel
pd et reguleret marked, der males til dagsverdien pa balancedagen. Dagsverdien opgeres pa grundlag af
den senest noterede salgskurs.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en s®rskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat médles efier den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. [ de tilfzlde, f.eks. vedrorende aktier,
hvor opgorelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Side 8



Ejendomsselskabet Hantimer ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfoerselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat miles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gzldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af
&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. [ efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgorelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandorer samt anden gald, males til nominel verdi.
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31, DECEMBER 2015

2014
2015 kr. 1000
BRUTTOFORTJENESTE........ooirieieiereer s enennean 580.610 580
ATSKIIVIINEET ..ottt -100.707 -101
DRIFTSRESULTAT .......ooeeeceinriseivesnsicsnsssssssssssnasssanes 479.903 479
Andre finansielle IndtBEIEr........ccocieveeeciececre e 37.014 47

Finansielle omkostninger, der hidrorer fra tilknyttede
VIEKSOMNEAET ...t vt es s e s es e sn e s sanessan s -63.178 -66
Andre finansielle omkostninger.........ccevuvereereercrervessrarenrnserene -74.730 -50
RESULTAT FOR SKAT .......coovrieiriiccieeteeeeserencssiesananns 379.009 410
1 Skat af Arets reSuUltat......ooveceeieecceiie et sae s eaesenenne -87.359 -98
ARETS RESULTAT ......oooeeceesiescesessssssssssvsssmsasssasessoses 291.650 312

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret .......c.ccocoeicicrninicnnnnecrnnn 300.000 0
Overfort reSUIAL........ccvvvieee s recssr s sssassnsssesss s bssnsnns -8.350 312
DISPONERET I ALT ..o ccerieeeecetc s seesessessessrenne 291.650 312
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER
2014
2015 kr. 1000
2 Grunde og BYENINZET ....cccvvivimiiririsririeiennriisissssisiereeserersossesasses 8.141.983 8.243
Materielle anlegsaktiver............ccovviicinininene e 8.141.983 8.243
ANLAEGSAKTIVER........rcrnirsnssnessss e 8.141.983 8.243
Andre tilgodehavender.........c.ccccocecnnenininnneies 19.507 14
Periodeafgransningsposter.......ccienicninninieenns 28.870 30
Tilgodehavender .............conmnmn e 48.377 44
Andre vardipapirer og kapitalandele..........cocovinniiivineinninnnne. 452,535 482
Vardipapirer og kapitalandele..................ccovvnnninnn. 452.535 482
Likvide beholdninger............coomeiiiiiniiniciniinnninissnnn: 9.872 494
OMSETNINGSAKTIVER ...t 510.784 1.020
AKTIVER.......ovvimicnmmnisiiisniseiisesisensisesssesissssesssssssssssssssaees 8.652.767 9,263
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER
2014
2015 kr. 1000
Virksomhedskapital .........cc.cccereenrcnrnnenceereenensnnnssnnennns 3.801.000 3.801
OVerfort reSUlat.........coccooececere et es e rsr s e e sresaens 496.077 505
Forslag til udbytte for regnskabsdret ............cocccoeeverenriecnveenananns 300.000 ¢
3 EGENKAPITAL......... e rrsresssesssesserascrassssens 4.597.077 4.306
Henswxttelse til udskudt skat.............coccevrvnvenirirvennresenrenerennns 784.609 778
HENSATTE FORPLIGTELSER..............oiirrrrcrrieenens 784.609 778
PrioritetSGRId ... ..ot snenseeaes 1.424.256 1.623
KreditinStitULLer.....c..ocvuiriinniieriiensemseseereseresseneesessssssesenes 340.000 340
4 Langfristede galdsforpligtelser..............ccccoovererrerivnnrrvenenns 1.764.256 1.963
Kortfristet andet af langfristede geeldsforpligtelser..................... 205.005 252
Leverandorer af varer og tjenesteydelser..........coovveirercrrenncnnnen 20.000 24
Geld til tilknyttede virksomheder ............ovevvecrvnencnnvinenrennnenne 962.332 1.660
5 SelskabssKat......coeieiririircirrcrseircnesscnnenessresssssssssrerenrserseens 71.847 87
ANden gEld ... eene 247.641 193
Kortfristede geldsforpligtelser...............ocoovvniennececncne. 1.506.825 2.216
GALDSFORPLIGTELSER...........ccocooiecirnrrecerrereienns 3.271.081 4.179
PASSIVER........cooiiiiitiiiiiin e ssrssssssssnsanns 8.652.767 9.263

6 Eventualposter mv.
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

1

NOTER

Skat af arets resultat

Beregnet skat af drets resultat .............ccoovvvnivvinininnennisnnnnene
Regulering af udskudt skat ........cccooeoeeeiirvnvnnnnennneinsenenin

Materielle anlegsaktiver

KOStPris, Primo ...ttt e ensee e esenes
Tilgang i Arets 10b ...
AfEang i Arets [Ob.........uccii oot

Kostpris 31. december 2015

Opskrivninger, PriMo... .. i

Opskrivninger 3 1. december 2015

Af-/nedskrivninger, Primo ... iecoeenseneesesssessenens
Af-/nedskrivninger pa afth&ndede aktiver..........ccooveuvecnennncnnne.
Arets af-/nedSKIiVIINGET ovvuvv et ses s e s sens

Af-/nedskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2015...........................
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

NOTER
Forslag til
resultat-

Primo disponering Ultimo

3 Egenkapital
Virksomhedskapital ........cococereervvennenn. 3.801.000 0 3.801.000
Overfort resultat..........cccvereeeerinenenenns 504.427 -8.350 496.077
Forslag til udbytte for regnskabséret ..... 0 300.000 300.000
4.305.427 291.650 4.597.077
Restg®ld efter 5
Galdialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar

4  Langfristede gmldsforpligtelser

Prioritetsg®ld ......ccccovvrrecererane 1.832.622 1.629.261 205.005 950.000
Kreditinstitutter ............cc....... 382.171 340.000 0 340.000
2.214.793 1.969.261 205.005 1.290.000
2014
2015 kr. 1000

5 Selskabsskat
Selskabsskat, Primo .......ccooeiecenciriirrrereseres e ssresesnsssaessssesnenes 87.675 118
Udbytteskat........coomiiiiiincicirinnrisnssssenisiissssssosssiosesssrsssos -8.142 -3
Skat af Arets resultat. ..o ecicieniineineecsieesenesneie 79.989 90
Betalt indkomstskat i regnskabsaret ..........c.cccoererenenrecrevecrerecnenn -87.675 -118
71.847 87

6 Eventualposter mv.
Eventualaktiver

Selskabet rader ikke over aktiver ud over, hvad der fremgar af balancen.

Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber heefter solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst. Det samlede skattebelob fremgar af arsrapporten for Jakob Hammer Holding Aps, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

NOTER

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Pantebreve t.kr. 200 er lyst til Fredningsstyrelsen i selskabets grunde og bygninger, med bogfert vardi
pr. 31. december 2015 pa t.kr. 3.935.

Pantebrev t.kr. 150 er lyst til Friluftsradet i selskabets grunde og bygninger, med bogfort veerdi pr. 31.
december 2015 pa t.kr. 1.623.

Til sikkerhed for prioritetsgald er lyst pant pa t.kr. 3.930 i grunde og bygninger, med en bogfort vardi
pr. 31. december 2015 pa tkr. 5.830.
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