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Ejendomsselskabet Hantmer ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden I. januar - 31, december 2018
for Ejendomsselskabet Harnmer ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzgges i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgt regnskabspraksis for hensigtsmessig, siledes at drsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efier min opfatielse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstitles til generalforsamlingens godkendelse.

Gudhjem, den £y a9
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Hammer ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Ejendomsselskabet Hammer ApS for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2018 pa grundlag af selskabets bogfdring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Regnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere regnskabet i
overenssternmelse med den regnskabspraksis, der er beskrevet i regnskabet. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
drsregnskabet, er Deres ansvar,

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl®ringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

X -~
Renne, den 5 2019

Rgnne Revision I/S

Statsautoriseret Revisionsvirksombed
CV%TSIO / / /
/ﬂ/’ 22
% v/

Tonny Kofoed
registreret revisor
mne7454

FSR - danske revisorer
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

Selskabet
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestiet af udlejning af ejendomme til
erhvervsformal.

Usedvanlige forhold
Der har ingen s®rlige forhold veret, som skgnnes at have pdvirket drets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ingen vesentlige usikkerheder ved indregning og mdling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udggr t.kr. 228, hvilket anses for tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pd t.kr. 8.096, og en egenkapital pd t.kr. 4.517.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af drets resultat fremgir af resultatopggrelsen.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2019
Der forventes en uendret aktivitet og indtjening for regnskabsiret 2019.
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Hammer ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

Indtzgter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmeessige skgn af
belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan miles pilideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan miles palideligt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrzfter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttoforijeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir af sammentrakning af regnskabsposterne “huslejeindtegter og andre eksterne
omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettooms®tning omfatter huslejeindt®gter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgiede kontrakter.

Udlejningsejendommenes drifisomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligehoidelse.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrprer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtzgtsferes i det regnskabsdr, hvor udbyttet
deklareres.
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

BALANCEN

Materielle anlzgsaktiver

Materielle anlegsaktiver miles til kostpris med tilleg af opskrivninger med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages line®re afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restverdier
Bygninger 50 ar tkr. 5.060

Fortjeneste eller tab ved afh®ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtzgter/andre driftsomkostninger.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsir.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsdret indregnes som en s@rskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opgprelse af skatteverdien kan foretages efter altermative beskatningsregler, miles udskudt skat pé
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver miles til nettorealisationsveerdi.

Geldsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris

svarende til den kapitaliserede vierdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over lineperioden.

Prioritetsgzld mdles til nominel restgeld.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geld, mdiles til nominel vaerdi.
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Ejendomsselskabet Hammier ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

BRUTTOFORTJENESTE ............coiiicinniiniiens

Afskrivninger........ceoe..

DRIFTSRESULTAT..

...............................................................

...............................................................

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyitede

virksomheder.......o.ovveon.

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Andre finansielle OMKOSININGET ....cvciiinniniinininsneisneo.

RESULTAT FOR SKAT ......coomrercecrnnreercrenseereeenenesesnens

1  Skat af irets resultat......

ARETS RESULTAT..

...............................................................

---------------------------------------------------------------

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret.......cccocoveeevevcevvennenceninennens

Overfgrt resultat............

DISPONERET I ALT

...............................................................

...............................................................
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2017

2018 kr. 1000
458.330 597
-102.524 -103
355.806 494
-34.276 =27
-30.317 -36
291.213 431
-63.078 -94
228.135 337
225.000 340
3.135 -3
228.135 337



Ejendomsselskabet Hammer ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
AKTIVER

2 EJendOmime. ... iiiiiircciniecicneeseersiescsnsaesssessesrsssssesasnssasses

Materielle anlegsaktiver.............covevininennenrninenesreseenes

ANLAEGSAKTIVER...........iiiinnciiienncinns

Periodeaf grensningsposter. . i eearrroreomrssseseseressressens

Tilgodehavender ..........coovvereireniiccinrirnrenereeesreeere e
Likvide beholdninger ...........cocoreonecrr e

OMSAETNINGSAKTIVER. ...t

AKTIVER ..ot ssinisssssissnssisssessssssssssssanvons
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2017

2018 kr. 1000
7.879.843 7.982
7.879.843 7.982
7.879.843 7.982
27.594 28
27.594 28
188.797 17
216371 45
8.096.234 8.027




Ejendomsselskabet Hammer ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER
2017
2018 kr. 1000
Virksomhedskapital ... 3.801.000 3.801
OVerfart FESUIAL........ouieieniinininioieriisereeisenssssonssersans 490.915 487
Forslag til udbytte for regnskabsaret .......ovvivenerieiserssenoncernionns 225.000 340
3 EGENKAPITAL.......cootioiiireirinirirsnnissssnneriosssaiesssssonennes 4.516.915 4.628
Hens:ettelse til udskudt sKat .......cooveeerreecrincnnicnenneneneniseennnns 812.697 809
HENSATTE FORPLIGTELSER ............ccooiieenecnnenen 812.697 809
PrioritetSZRIA.. ..oconeieieeietee et e e se e v 1.048.210 1.171
KreditinStitutter .....ocovvveeenirre et saaeneaas 340.000 340
4 Langfristede gldsforpligtelser...............cccoceinneienennnininrines 1.388.210 1.511
Kortfristet andel af langfristede gweldsforpligtelser..................... 130.000 129
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccceevvecerveennercaenens 35.300 20
Geld til tilknyttede virksomheder...........ccoervieeieerinecrerveecrenreenens 246.989 628
5 SelskabssKal........cocorvreiiierreecrerarrnessresseersesanosessrsssessreseessasnens 58.921 87
ANAen gRId.........c.oorer et srre st ere e s ere s e ssasnes 200.212 215
Periodeafgraensningsposter......cceierveerreesereceereseressareensescssanes 6.990 0
Kortfristede geeldsforpligtelser .............cccooocicicicicninnnn, 1.378.412 1.079
GZELDSFORPLIGTELSER .............oooirireneiresreeesrenennnns 2.766.622 2,590
PASSIVER .........oreeteetnecnsesresesassesssesnseesssssennansans 8.096.234 8.027

6 Eventualposter mv.
7 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

1

NOTER

2018

Skat af arets resultat
Beregnet skat af Arets resultat.......oooeiieiciinineinsiioninnen 58.921
Regulering af udskudt skat ..o 4.157

2017
kr. 1000

87

63.078

94

Materielle anlegsaktiver

KOSIPIIS, PIIIMIO ...ttt eace et s rssesasss e nsn e sonssnene
Tilgang i Arets 1Bb ..o v
AFZANE L AretS IBD ...

Kostpris 31. december 2018
OpSKIiVDINEET, PIIMO c.cociciiiiicriinicniiiirensinne et sssesessesssssosssssonssssass

Opskrivninger 31. december 2018

Af-/nedskrivninger, Prifo.... ..o sssssessssessas
Af-/nedskrivninger pd afhndede aktiver ........ccovcvccicicnininnnininncieccaee
Arets af-/MedSKEIVIINEEE ......ovvoeveeerresteeseeeeseeesee st sas s ssessssessmees s sssesasseses

Af-/nedskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2018...............ccoooiiinnniiinennns

Vierdi af ejendomme uden opskrivninger udger kr. 7.023.619
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8.097.477
0
0

8.097.477
860.800

860.800

-975.910
0
-102.524

-1.078.434

7.879.843



Ejendomsselskabet Hammer ApS

3  Egenkapital

Virksomhedskapital ..............
Overfgrt resultat...........oee.n.
Forslag til udbytte for

regnskabsdret ........ccccvvervininne

4  Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld ........................
Kreditinstitutter....ceeerneneen.

5 Selskabsskat

Selskabsskat, Primo......ccoiviciiicnccneceen s
Skat af Grets resultat........oceeveceeeenererecerecne et

NOTER

Forslag il

resultai-
Prime  Udbetalt udbytte disponering Ultimo
3.801.000 0 0 3.801.000
487.780 0 3,135 490.915
340.000 -340.000 225.000 225.000
4.628.780 -340.000 228.135 4,516.915
Restgald efter 5
Galdialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
1.300.391 1.178.210 130.000 500.000
340.000 340.000 0 340.000
1.640.391 1.518.210 130.000 840.000
2017
2018 kr. 1000
86.750 73
58.921 87
............................................ -86.750 -73
58.921 87
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

NOTER

6 Eventualposter mv.
Eventualaktiver
Selskabet rider ikke over aktiver ud over, hvad der fremgér af balancen.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Jakob Hammer-koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hzfter selskabet ubegrmnset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pd udbytte m.v. indenfor
sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendie nettoforpligtelse over for
SKAT fremgdr af moderselskabets Arsregnskab (Administrationsselskab, CVR-nr. 27 97 18 81).
Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfgre, at
selskabets haftelse udggr et stgrre belgb.

7 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Pantebreve t.kr. 200 er lyst til Fredningsstyrelsen i selskabets grunde og bygninger, med bogfart verdi
pr. 31. december 2018 pa t.kr. 3.838.
Pantebrev vkr. 150 er lyst til Friluftsrddet i selskabets grunde og bygninger, med bogfert vardi pr. 31.
december 2018 pa t.kr. 3.838.
Til sikkerhed for prioritetsgeld er lyst pant pa t.kr. 2.655 i grunde og bygninger, med en bogfart vaerdi
pr. 31. december 2018 pa t.kr. 2.938.
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