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Ejendomsselskabet Hammer ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016
for Ejendomsselskabet Hammer ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgt regnskabspraksis for hensigtsmessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resuitatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gudhjem,den 91157 2017

Direktion

b Hammer
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledclse i Ejendomsselskabet Hammer ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Hammer ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2016 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Regnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere regnskabet i
overensstemmelse med den regnskabspraksis, der er beskrevet i regnskabet. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrorende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille Arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

-
Romne,den S04 2017

Renne Revision I/S

Statsautoriseret revisionsvirksomhe
CVR-nr. 74717810 /

lon

Tonny Kofoed
registreret revisor
FSR - danske revisorer
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

Selskabet

Direktion
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Revisor

Revisorteam
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Ronne Revision I/8
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3700 Ronne

Tonny Kofoed
Brian Larsen
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestiet af udlejning af ejendomme til
erhvervsformdl.

Uszedvanlige forhold
Der har ingen serlige forhold veret, som skannes at have pavirket arets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og miling
Der er ingen vasentlige usikkerheder ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger t.kr. 334, hvilket anses for tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 8.112, og en egenkapital pa tkr. 4.631.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgdr af resultatopgerelsen.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2017
Der forventes en uzndret aktivitet og indtjening for regnskabsaret 2017.
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Hammer ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtzgter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der miles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som foige af ®ndrede regnskabsmassige sken af
beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrzfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrekning af regnskabsposterne “huslejeindtzgter og andre eksterne
omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Udlejningsejendommenes drifisomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrerer
regnskabséaret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgoerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af drets resuitat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

BALANCEN

Materielle anlgsaktiver
Materielle anlzgsaktiver males til kostpris med tillzeg af opskrivninger med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pi folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restvardier
Bygninger 50 ar tkr. 5.060

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmzssige verdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgorelsen under andre driftsindtzgter/andre drifisomkostninger.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter  indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrorende
efterfelgende regnskabsdr.

Veerdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter veerdipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked, der males til dagsverdien pa balancedagen. Dagsvardien opgeres pa grundlag af
den senest noterede salgskurs.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmazssig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrorende aktier,
hvor opgorelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat pd
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundiag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Ge=ldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgorelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeid til leverandorer samt anden geld, méles til nominel verdi.

Side 9



Ejendomsselskabet Hammer ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2015
2016 kr. 1000
BRUTTOFORTJIENESTE..........coicvierrnereenecsstinsnnsnssssssnnnesniare 593.695 581
ASSKIIVIINZEL oottt ettt sa s ansees -102.524 -101
DRIFTSRESULTAT ....ooioeeevrviirnesnsessesnnassscersssssnsssssssesssansnnans 491.171 480
Andre finansielle iINdEREIET. .....corcmieriiriririrnsenreensessinstniiies 14.818 37
Finansielle omkostninger, der hidrorer fra tilknyttede
VITKSOMNEAET ..neeevevieiriienieeeseerreresrrssressesennssssnsssnsssbbsssassasnssssans -37.082 -63
Andre finansielie omKOStNINZET......ccovvviiinvninnisssisciesn e -41.461 =75
RESULTAT FOR SKAT .....oonvrverreeccrnininensasissssrnnrssaarinsssess 427.446 379
1 Skat af Arets resSultal.....cvoreceeceerseremrreerssrssississessssesasssnsasssaesaas -93.143 -87
ARETS RESULTAT ....oovirrrreerirevsessonsassseassnsssssassssesasssssnses 334.303 292
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbyite for regnskabsaret ........ccovcieiievnnniniiinnnes 340.000 300
OVErfOrt TESUIAL.......veeerrrersrrrerersarersaeessnessaressssiesssnssssarsasansssnsssness -5.697 -8
DISPONERET L ALT ........oootiiiviriiererirnerneescmsstnsssisansssnssmensanons 334.303 292
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

2 EJendOmime ... sresresssssnen st sasase
Materielle anlzegsaktiver ...,

ANLAGSAKTIVER ...t

Andre tilgodehavender. ...
Periodeafgransningsposter ... iieisieiesssssssenneensissinsnns

Tilgodehavender ...
Andre vaerdipapirer og kapitalandele.........ovriioneninninnss

Veerdipapirer og kapitalandele...........oocoooevniniininnnnnnn

Likvide beholdninger............ccouiiiinnnnnneinnnnsisencnasnes

OMSAETNINGSAKTIVER ....ovvmrtenncinnisisnsnesnessinees
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER
2015
2016 kr. 1000
Virksomhedskapital ......cueeciiiniinenrensissnsssenissssesisnns 3.801.000 3.801
OVerfort TeSUMAL..........covernermerntsietsirenerresbsnssntassanesnss s sessesoses 490.380 496
Forslag til udbytte for regnskabsaret ........ovunncnnneicinnnnnes 340.000 300
3 EGENKAPITAL.......occniniitssine s rsssbesesasssnsense 4.631.380 4.597
Henszttelse til udskudt skat.......couiieieneeerinnninenesserieen 801.572 784
HENSATTE FORPLIGTELSER..........oviireerrisiinnnne 801.572 784
PLOCEtSZEIA ... st 1.302.558 1.424
KreditinSHIULEr . .....cvvevereeeereerererirerisresissensssssnnssssrsnsbesssserassnscees 340.000 340
4 Langfristede geldsforpligtelser............coovniiinnniiiniiininns 1.642.558 1.764
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ..................... 120.000 205
K reditinStItUIET o vereeevervrarneseereremesstsssssre s srss s asbassaressassestssnsenananas 42.054 0
Leverandorer af varer og tjenesteydelser.......oviivcninencnnnne. 20.000 20
Geeld til tilknyttede virksomheder .......cccooirivrvinnncnnneniniiinne 558.027 962
5 Selskabsskat.......cccooeveverrireememmererinsnnie s rsser st 72.920 72
Anden gEld ...t 223.213 247
Kortfristede gldsforpligtelser...........coooiivenccniiiininini 1.036.214 1.506
GAELDSFORPLIGTELSER............ocovimnnninenennnns 2.678.772 3.270
PASSIVER........ccooirirnnirieresstssssnesessenssnssassosanssrassssasesesassases 8.111.724 8.651

6 Eventualposter mv.
7 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

1

NOTER

Skat af drets resultat

Beregnet skat af Arets reSultat ...
Regulering af udskudt SKat ..ot

Materielle anlegsaktiver

KOSLPHS, PIIMO «.ccveiiriireiterssnrsnenisessnsiscssstssssissssrsss s s sansstussasiasces
Tilgang i Arets 10D ..ottt
AFZANE i AretS 10b...c.vimiriciernenrersissssetir s e

Kostpris 31. december 2016

OpSKriVNINZET, PLIMO...ccvirerrerisresnecrssstissssrassissrissasesssssss s sssssesassasisns

Opskrivninger 31. december 2016

Af-/nedsKriviinger, Primo ... ssseacs
Af-/nedskrivninger pa afhaendede aktiver.....oviiiiiiiianisinenenn.
Arets af-/MEdSKITVIHNEET cuevorerrurerimiisisrssesisnssssetsssssssressssbsssasssssnnns

Af-/nedskrivninger 31. december 2016

Regnskabsmessig veerdi 31. december 2016.......ooneeiioniiieennennnnns

Verdi af ejendomme uden opskrivninger udgor kr. 7.227.835
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76.180
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2015
kr. 1000
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93.143
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Ejendomme
8.052.045
45.432

0

8.097.477
860.800

860.800

-770.862
0
-102.524

-873.386
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

NOTER
Forslag til
resultat-
Primo  Udbetalt udbytte disponering Uitimo
3  Egenkapital
Virksomhedskapital............... 3.801.000 0 0 3.801.000
Overfort resultat .........ocoeueee. 496.077 0 -5.697 490.380
Forslag til udbytte for
regnskabsaret ... .ocvuruemceninns 300.000 -300.000 340.000 340.000
4.597.077 -300.000 334.303 4,631.380
Restgeld efter 5
Geldialtprime Geldialtuitimo  Kortfristet andel ir
4  Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsg®ld ....oovvrvrrervrrinns 1.629.261 1.422.558 120.000 820.000
Kreditinstitutter ........occoceuneeee 340.000 340.000 0 340.000
1.969.261 1.762.558 120.000 1.160.000
2015
2016 kr. 1000
5 Selskabsskat
Selskabsskat, Primo ... 71.847 88
UdbYHESKAL ....ecoenecrrrieenirinirnsiinirssenssasanessssssssssssscnssssssssnssssnsasaes -3.260 -8
Skat af Arets resultal.........ccvceeiiorinreiniecsinieaesarsrssresssssensensas 76.180 80
Betalt indkomstskat i regnskabsaret .........cconveeenrininrniesrasnnensc -71.847 -88
72.920 72
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Ejendomsselskabet Hammer ApS

6

7

NOTER

Eventualposter my.
Eventualaktiver
Selskabet rader ikke over aktiver ud over, hvad der fremgar af balancen.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i Jakob Hammer-koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hefler selskabet ubegrznset og solidarisk med de ovrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter p udbytte m.v. indenfor
sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for
SKAT fremgir af moderselskabets drsregnskab (Administrationsselskab, CVR-nr. 27 97 18 81).
Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfore, at
selskabets haftelse udger et storre beleb.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Pantebreve t.kr. 200 er lyst til Fredningsstyrelsen i selskabets grunde og bygninger, med bogfort veerdi
pr. 31. december 2016 pé t.kr. 3.924.

Pantebrev t.kr. 150 er lyst il Friluftsradet i selskabets grunde og bygninger, med bogfort veerdi pr. 31.
december 2016 pd t.kr. 1.612.

Til sikkerhed for prioritetsgaeld er lyst pant pa t.kr. 3.930 i grunde og bygninger, med en bogfort veerdi
pr. 31. december 2016 pa tkr. 5.388.
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