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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 

2020 for Ejendomsselskabet Kastrupvej 97-99 ApS. 

 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen 

anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 

 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-

ningen omhandler. 

 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 
Hellerup, den       /      2021 

 

 

 
Direktion 

 

 

 

 
Heidi Manley Rosholm 
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Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Kastrupvej 97-99 ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Kastrupvej 97-99 ApS for perioden 1. januar - 

31. december 2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilveje-

bragt. 

 
Vi har opstillet koncernregnskabet og årsregnskabet for Ejendomsselskabet Kastrupvej 97-99 ApS for 

perioden 1. januar - 31. december 2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, 

som De har tilvejebragt. 

 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger. 

 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregn-

skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-

sorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, 

der er gældende i Danmark. 

 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-

lingen af årsregnskabet, er Deres ansvar. 

 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os 

til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, 

hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Frederiksberg, den       /        2021 

 

Revision København 

Godkendt Revisionspartnerselskab 

CVR.: 34619654 

 

 

Mads Lutz Jørgensen 

Registreret revisor, Cand.merc.aud. FSR - Danske Revisorer 

mne35797 
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Selskabet Ejendomsselskabet Kastrupvej 97-99 ApS 

Strandparksvej 7, st. 

2900  Hellerup 

  
  E-mail: heidi.manley.jensen@gmail.com 

    
   CVR-nr.: 27 96 61 01 

  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 

  Kundenr.: 14508771 

    
Direktion Heidi Manley Rosholm 

  
Revisor  Revision København 

 Godkendt Revisionspartnerselskab 

  Nimbusparken 24, 3.  

  2000  Frederiksberg 

  
Ejerforhold Manley Holding ApS, Strandparksvej 7, st., 2900 Hellerup  
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Selskabets væsentligste aktiviteter 

Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af drive ejendomsudlejning. 

 
Usædvanlige forhold 

Der har ikke været øvrige enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karak-

ter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

 

Oplysninger om selskabets nettoomsætning er udeladt af konkurrencemæssige hensyn. 
 

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 

regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 

 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 

selskabets finansielle stilling. 
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GENERELT 

Årsregnskabet for Ejendomsselskabet Kastrupvej 97-99 ApS for 2020 er udarbejdet i overensstem-

melse med årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte 

regler for klasse C-selskaber.  

 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 

 
Generelt om indregning og måling 

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 

 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregu-

leringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. End-

videre indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, 

herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af æn-

drede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet for hver enkelt. 

 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag 

af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det 

nominelle beløb.  

 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregn-

skabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 

 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 

 
Nettoomsætning 

Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen op-

tjenes i henhold til de indgåede kontrakter. 
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Investeringsejendommenes driftsomkostninger 

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdel-

se. 

 
Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 

debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 

 
Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedag-

penge til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 

 
Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der 

kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  

 
BALANCEN 

 
Materielle anlægsaktiver 

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved 

et eventuelt efterfølgende salg. 

 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris 

og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 

 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes år-

ligt på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 

 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske 

område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de ek-

sisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommen-

de år. 

 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i 

form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investe-

ringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af 

deposita. 

 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af investe-

ringsejendomme". 
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Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 

 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fra-

drag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 

 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. For-

tjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 

 
Nedskrivning af anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at af-

gøre, om der er indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette 

tilfældet, gennemføres en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end 

den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsværdi. Denne ned-

skrivningstest gennemføres årligt på igangværende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer 

for værdifald. 

 
Udbytte 

Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag til 

udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 

 
Selskabsskat og udskudt skat 

Selskabet hæfter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over for 

skattemyndighederne. 

 
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et ”Tilgodehavende sam-

beskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.” 

 
Gældsforpligtelser 

Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder 

samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 BRUTTOFORTJENESTE  27.074 130.667 
   

 1 Personaleomkostninger  -100.000 0 

   Andre driftsomkostninger  -30.529 0 
     

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer  -103.455 130.667 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  1.706.770 0 
     

 DRIFTSRESULTAT  1.603.315 130.667 
   
     

 RESULTAT FØR SKAT  1.603.315 130.667 
   

 2 Skat af årets resultat  -1.089.352 367.149 
     

 ÅRETS RESULTAT  513.963 497.816      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  

   Overført resultat  513.963 497.816 
     

 DISPONERET I ALT  513.963 497.816      
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 3 Grunde og bygninger  0 7.100.000 
     

   Materielle anlægsaktiver  0 7.100.000 
     

   ANLÆGSAKTIVER  0 7.100.000 
     

   

   Likvide beholdninger  8.868.554 65.510 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  8.868.554 65.510 
     

   

 AKTIVER  8.868.554 7.165.510      
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   Virksomhedskapital  125.000 125.000 

   Overført resultat  3.346.800 2.832.837 
     

   EGENKAPITAL  3.471.800 2.957.837 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat  0 69.406 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER  0 69.406 
     

   

   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  3.735.000 3.975.000 
     

 4 Langfristede gældsforpligtelser  3.735.000 3.975.000 
     

   Leverandører af varer og tjenesteydelser  10.000 111.000 

   Selskabsskat  1.158.758 0 

   Anden gæld  143.329 0 

   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  349.667 52.267 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  1.661.754 163.267 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER  5.396.754 4.138.267 
     

   

 PASSIVER  8.868.554 7.165.510      

   

 5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

 6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

 7 Nærtstående parter  
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 Virksomhedskapital primo  125.000 125.000 
     

 Virksomhedskapital ultimo  125.000 125.000 
     

 Overført resultat, primo  2.832.837 2.335.021 

 Årets resultat  513.963 497.816 
     

 Overført resultat ultimo  3.346.800 2.832.837 
     

   EGENKAPITAL  3.471.800 2.957.837 
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 1 Personaleomkostninger  

 Antal personer beskæftiget  1 1 

   

 Lønninger  100.000 0 
     

 100.000 0 
     

   

   

 2 Skat af årets resultat  

 Beregnet skat af årets resultat  1.158.758 0 

 Regulering af udskudt skat  -69.406 -367.149 
     

 1.089.352 -367.149 
     

   

 Grunde og 
 bygninger 
 3 Materielle anlægsaktiver  

 Kostpris, primo  7.100.000 

 Tilgang i årets løb  0 

 Afgang i årets løb  -7.100.000 
   

 Kostpris 31. december 2020  0 
   

   

 Af-/nedskrivninger, primo  0 

 Af-/nedskrivninger på afhændede aktiver  0 

 Årets af-/nedskrivninger  0 
   

 Af-/nedskrivninger 31. december 2020  0 
   

 Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020  0    
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 4 Langfristede gældsforpligtelser  

   
 Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  3.975.000 3.735.000 0 
       

 3.975.000 3.735.000 0 
       

   

   

 5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

 

Eventualaktiver 

Der er ingen eventualaktiver. 

 

Eventualforpligtelser 

Der er ingen eventualforpligtelser. 

 

Hæftelser i sambeskatning  

Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for skat af 

koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og 

royaltyskat samt for fællesregistrering af moms. Det samlede beløb for skyldig selskabsskat 

fremgår af årsrapporten for moderselskabets, der er administrationsselskab i forhold til sambe-

skatningen.  

 

 

 

   

 6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Virksomheden har ikke pantsat aktiver eller stillet anden form for sikkerhed. 
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 7 Nærtstående parter  

 

Ejerforhold 

Følgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne el-

ler minimum 5% af selskabskapitalen: 

 
Manley Holding ApS 

Strandparksvej 7, st. 

2900 Hellerup 
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vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 
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 boWKr5c8C5CPkVHgY2vzcwa1zBGk6upYuPOFJwSsMeM=


 
ktLhgyR135BcaJGjmif/T/3q+krKmeds6BIIEIQgcjoCKbQ7c7Am3211v/Z7QclVLgSP6au23gX/
6zvNJZmjDGk2BECIEareTObk5P0WLwzkBz5v6fbTTm6i94PSWI2XbrN+h0JB5GxjwdOzZAXf7L9X
rAsDFyRP+A2oJuwTMwHLOADNGprtU4svSv4CLPs2wKdeSYGH8wV52586ZDBre9C6VXfjSXlqNGT0
moimrcGsaBvsyvUa7favW+lsVavkf4tBzY8noV+7NaU3dvNqzqCLuHLIvK0YjLFu/lS8ld3eBNg1
Utm1f24lQwjQGu7X7v05w47C8LfqglmbKOqDIw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg4LjAuNDMyNC4xNTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId ODIwMzMxNA==
  document_digests 
  _challenge TzBIUUotQTBRNDUtRjRLQ1EtMlFFSkwtVzhYVDItMU9RTjM=
  TimeStamp MjAyMS0wMi0xOCAxMTo0Nzo0NSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 hKgubjseJM7CLL3YMrjw9QeIbBVRiOgO1k6dXPWBhiU=


 
uVkoM6kgrIXNx/vZ6QHgPBFJ6nH282GzDnM67k92+GUhULyzsELF06pfn3o9V4YClbi9P4yo42SR
HUkCIWEz3mbeydYB2n7FMA3U9e47B2vKo9xFM72UnDMbDFVVGcsRAu27upCQgUbBnYqSY2XOmdCU
0+1Yk0FgeW3lNOOrAsxdTybeIG0lArefROyOMUWbynvJ/uYPGviYdF+jy8dlQqw+iC6Pu7Ko/mEy
u4EALt25vxJNokbJ/ZzC99GstadjPXUTl/wbW3x0Fu7mdQ1q6Pglrh0asr3jeXMMS4jxyuik+JG6
CYFp8fjPSTNyniL6EwLMMiEluCa6YdMXmBUcng==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NDYz
  openoces_opensign_layout_size_width OTQ0
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T0RJd016STVOUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UmxwQldqWXRTRmhYTkRBdFExRkZOa1F0UkRkWE9FVXRRbEZNU3pFdE1GaExUVFk9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEZlYiAxOCAxMjo1NjoyMiBDRVQgMjAyMQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 A2rSGMa/d+jjZzHhFvTZeomEkOgXiR+gYCQiI4CBoHw=


 
fo2eRygpJeT2PshnA5bXJK+8V2rV0eWhNTEOH113ZQ4AIMD54lNNWkZQYgISRPM2of8Mu7yawcOi
Ydra9H6Iuzk33hzP6lsCWqsi/Re+yHPrIEgSqxyA8hxPqJJLWoujKauPgmkNBVZGk8o36AeriuyL
7GzzbRTqz8cskBMrOKHF/bSY4xwPXRzDZuiEMS9VDjUqH53pQyPMqzyY+1dSb2AestsjBCd2CpM2
dIwqV+4cnbf1tArKKK2M+5fbJxcGzKDdau892mcoc5cDPCWHZF0/kF4+h7Jnn0lv/rk8yFYDlfox
qyce4pQ7b/gG+pyOq7RFDAw3DIQNuoCoot58Eg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4wLjMgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId ODIwMzMxNA==
  document_digests W3sia2V5IjoiRUFZTkctQkVDMlMtUTVBUE0tNENRWkUtVUIzQUctR01JVVoiLCJkaWdlc3QiOiIzZDZjODY1NDViOWE3ODc3Mjc2MDg0ODJhZDk5NDgxNTRhZDkzZjFhNDhiMDA2YzY3NTVmNDgzOWQzNmI4ZDYzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RTc2RlMtSkpTQVotNTZVUTQtR0VOVEYtSERHVEotVVVETzg=
  TimeStamp MjAyMS0wMi0xOCAxNTo1Mjo1MiswMDAw
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