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Ejendomsselskabet Kastrupvej 97-99 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2020 for Ejendomsselskabet Kastrupvej 97-99 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den / 2021

Direktion

Heidi Manley Rosholm
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Ejendomsselskabet Kastrupvej 97-99 ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Kastrupvej 97-99 ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Ejendomsselskabet Kastrupvej 97-99 ApS for perioden 1. januar -
31. december 2020 pd grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilveje-
bragt.

Vi har opstillet koncernregnskabet og arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kastrupvej 97-99 ApS for
perioden 1. januar - 31. december 2020 pd grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger,
som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere drsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den / 2021

Revision Kgbenhavn
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR.: 34619654

Mads Lutz Jgrgensen
Registreret revisor, Cand.merc.aud. FSR - Danske Revisorer
mne35797
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Ejendomsselskabet Kastrupvej 97-99 ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejerforhold

Ejendomsselskabet Kastrupvej 97-99 ApS
Strandparksvej 7, st.
2900 Hellerup

E-mail: heidi.manley.jensen@gmail.com
CVR-nr.: 27 96 61 01

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Kundenr.: 14508771

Heidi Manley Rosholm

Revision Kgbenhavn
Godkendt Revisionspartnerselskab

Nimbusparken 24, 3.
2000 Frederiksberg

Manley Holding ApS, Strandparksvej 7, st., 2900 Hellerup
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Ejendomsselskabet Kastrupvej 97-99 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar best3et af drive ejendomsudlejning.

Usaadvanlige forhold
Der har ikke veeret gvrige enkeltstdende begivenheder i regnskabsdret, som er af s& vaesentlig karak-
ter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Oplysninger om selskabets nettoomszetning er udeladt af konkurrencemaessige hensyn.
Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Kastrupvej 97-99 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kastrupvej 97-99 ApS for 2020 er udarbejdet i overensstem-
melse med drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. End-
videre indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd drets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aen-
drede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det
nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregn-
skabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen op-
tjenes i henhold til de indgdede kontrakter.
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Ejendomsselskabet Kastrupvej 97-99 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdel-
se.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab p%
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedag-
penge til virksomhedens ansatte med fradrag af Ignrefusioner fra det offentlige.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtaegter og kapitalgevinster ved
et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes ar-
ligt p& baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsveaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de ek-
sisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommen-
de ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investe-
ringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af
deposita.

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vaerdiregulering af investe-
ringsejendomme".
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Ejendomsselskabet Kastrupvej 97-99 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Materielle anleegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaagsaktiver gennemgas arligt for at af-
ggre, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette
tilfeeldet, gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end
den regnskabsmeaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi. Denne ned-
skrivningstest gennemfgres arligt pa igangvaerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer
for veerdifald.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet hazefter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over for
skattemyndighederne.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et "Tilgodehavende sam-
beskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Gaeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Ejendomsselskabet Kastrupvej 97-99 ApS

RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31.

DECEMBER 2020

2020 2019

kr. kr.

BRUTTOFORTJENESTE 27.074 130.667

1 Personaleomkostninger -100.000 0

Andre driftsomkostninger -30.529 0

Resultat af drift fgr dagsveerdireguleringer -103.455 130.667

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 1.706.770 0

DRIFTSRESULTAT 1.603.315 130.667

RESULTAT FOR SKAT 1.603.315 130.667

2 Skat af arets resultat -1.089.352 367.149

ARETS RESULTAT 513.963 497.816
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfgrt resultat 513.963 497.816

DISPONERET I ALT 513.963 497.816
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Ejendomsselskabet Kastrupvej 97-99 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 AKTIVER

2020 2019

kr. kr.

3 Grunde og bygninger 0 7.100.000
Materielle anlaegsaktiver 0 7.100.000
ANLAGSAKTIVER 0 7.100.000
Likvide beholdninger 8.868.554 65.510
OMSATNINGSAKTIVER 8.868.554 65.510
AKTIVER 8.868.554 7.165.510

11
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Ejendomsselskabet Kastrupvej 97-99 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020 PASSIVER

2020 2019

kr. kr.

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 3.346.800 2.832.837
EGENKAPITAL 3.471.800 2,957.837
Hensezettelse til udskudt skat 0 69.406
HENSATTE FORPLIGTELSER 0 69.406
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 3.735.000 3.975.000
4 Langfristede geeldsforpligtelser 3.735.000 3.975.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 111.000
Selskabsskat 1.158.758 0
Anden geeld 143.329 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 349.667 52.267
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.661.754 163.267
GALDSFORPLIGTELSER 5.396.754 4.138.267
PASSIVER 8.868.554 7.165.510

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
7 Neertstdende parter

12
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Ejendomsselskabet Kastrupvej 97-99 ApS

EGENKAPITALOPGQRELSE

2020 2019

kr. kr.

Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
Virksomhedskapital ultimo 125.000 125.000
Overfgrt resultat, primo 2.832.837 2.335.021
Arets resultat 513.963 497.816
Overfgrt resultat ultimo 3.346.800 2.832.837
EGENKAPITAL 3.471.800 2.957.837
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Ejendomsselskabet Kastrupvej 97-99 ApS

NOTER
2020 2019
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget 1 1
Lgnninger 100.000 0
100.000 0
2 Skat af 3rets resultat
Beregnet skat af arets resultat 1.158.758 0
Regulering af udskudt skat -69.406 -367.149
1.089.352 -367.149
Grunde og
bygninger
3 Materielle anlaegsaktiver
Kostpris, primo 7.100.000
Tilgang i arets Igb 0
Afgang i arets Igb -7.100.000
Kostpris 31. december 2020 0
Af-/nedskrivninger, primo 0
Af-/nedskrivninger p& afhaendede aktiver 0
Arets af-/nedskrivninger 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2020 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 0
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Ejendomsselskabet Kastrupvej 97-99 ApS

NOTER Gald i alt Geld i alt Restgeeld
primo ultimo efter 5 r

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 3.975.000 3.735.000 0

3.975.000 3.735.000 0

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Eventualaktiver
Der er ingen eventualaktiver.

Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser.

Haeftelser i sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for skat af
koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og
royaltyskat samt for faellesregistrering af moms. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat
fremgar af drsrapporten for moderselskabets, der er administrationsselskab i forhold til sambe-
skatningen.

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Virksomheden har ikke pantsat aktiver eller stillet anden form for sikkerhed.

15
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Ejendomsselskabet Kastrupvej 97-99 ApS

NOTER
2020 2019
kr. kr.

7 Nartstdende parter

Ejerforhold
Fglgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne el-
ler minimum 5% af selskabskapitalen:

Manley Holding ApS
Strandparksvej 7, st.
2900 Hellerup
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