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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato-affagt Srsrapport 2015 for Ejendomsanpattsselskabet Falkevej 34, Kpge.

Arsrapporten aflegges | overensstemmelse med &rsregnskabsioven.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.
Samtidigt er det miin opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggreise for de forhold, beretningen

omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkergd, den 8. marts 2016
Direktion

e NieL—

Peter Nielsen
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til anpartshaverne i Ejendomsanpartsselskabet Falkevej 34, Kgge

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsanpartsselskabet Falkevej 34, Kage for regnskabaret 1. januar - 31. december 2015,
omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet aflaegges efter &rsregnskabsloven,

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen |
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi
overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden
vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplysninger i drsregnskabet. De valgte
revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets
udarbejdelse af et drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt
den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den finansielle stilling pr. 31.
december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tilleeg til den
udfgrte revision af drsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne | ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med drsregnskabet.

Kege, den 9. marts 2016
Kreston CM
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
CVR-nr.39463113

Statsautoriseret revis
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er investering i fast éjendom.

Usikkerheder og useedvanlige forhold

Der har ikke veeret usikkerheder eller usedvanlige forhold, der har pavirket indregning eller méaling;

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhald

Selskabet har 1.2015 haft en tilfredsstillende indtjening.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarsts afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle stilling,
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Ejendomsanpartsselskabet Falkevej 34, Kgge aflagges overenssternmelse rried arsregniskabsfovens bestemmelser
for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret | forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtégter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdiregulering af finansielle aktiver og
forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr-det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan
males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsyniigt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og at forpligtelsens
vaerdi kan méales pdlideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiverdg forpligtelser som beskrevet for hver
enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregnirig og mling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges, 6g som be- aller
afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopggrelse

Lejeindtzgter:
Lejeindteegter periodiseres og indtaegtsferes i henhold til indgaede Kontrakter.

Driftsomkestninger ejendomme;
Driftsomkostninger ejendomme omfatter omkostninger herunder ejendomsskat; forsikring ogvedligeholdelse, der afholdesfor at
drive investaringsejendomme.

Administrationsomkostninger:
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der er afholdt til administration herunder eksterne honorarer.

Finansielle poster;

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret inklusiv realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gaeid.

Skat af arets resultat:
Aretsiskat; der bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregries i resultatopggrelsen med den del, derkan
henfares til drets resultat.
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Baldnce

investeririgsejendomme;
investeringsejendomme er efendomme, der besiddes for at opnd lejeindteegter og/eller kapitalgevinster.

investeringsejendomme méles ved fgrste indregning Yl kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og eventuelt direkte
tilknyttede omkostninger.

investeringsejendomme males efterfgigende pr. ejendomsportefplje til dagsveerdi. Malingen-sker ved anvendelse af en afkast
procent. Afkastkravet fastsamttes skgnsmaessigt pa grundlag af forventet markedsveerdi. Det fastsatte afkastkrav.oplysesinote 4.

Vaerdireguieringer indregnes i resultatopgprelsen.

Skyldig skat og tdskudt skat:
Aktuelle skatteforpligteiser indregnes i balancen som beregnet skat af 4rets skattepligtige indkomst reguleret for betalte
acontoskatter.,

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og:
skattemaassige vardier af aktiver og forpligtelser, Udskudte skatteaktiver méles til den veerdi, hvorti} aktivet forventes at kunne
realiseres enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening elier ved modregning i udskudte skatteforpligteiser. Udskudte
skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser;

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Geeld 1il realkreditinstitutter méales til
officiel kursveerdi pd balancedagen.
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Lejeindtegter
Driftsomkostninger ejendomme
Veerdiregulering ejendomme
Bruttoresultat
Administrationsomkostninger
Driftsresultat

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt overskud

Arets resultat

8
Resuitatopggrelse 1. januar - 31. december
Note 2015 2014

625.856 619,730

1 -34.523 -33.280

4 0 0
591.333 586.450

1 -39,895 -20.250
551.438 566.200

2 -169.997 -383.920
381.441 182,280

3 -50.535 -12.406
330,906 169.874

330.906 169.874

330.806 169.874
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Anlagsaktiver
Investeringsejendomme:
Materielle anlegsaktiver

Anlegsaktiver

‘Omsatningsaktiver

{ilgodehavender hos titknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide behofdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

g
Balance 31. december
Aktiver
Noie 2015 2014
4 7.500.000 7.500.000
7.500.000 7.500,000
7.500.000 7.500.000
D 0
0 0
325.873 0
325.873 0
7.825.873 7.500.000
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Egenkapital

Anpartskapital
Overfart overskud

Egenkapital

Hensatte forpligtelser
Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Gaeld til pengeinstitutter

Langfristede gxldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gld
Leverandgrer af tjenesteydelser
Gaeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Pantsztninger og sikkerhedsstillalser

10
Balance 31. december
Passiver
Note 2015 2014
125.000 125.000
1.865.568 1.534.662
5 1.990.568 1.655.662
573.515 521.026
573,515 521.026
3.370.013 3.243.848
1,041,520 981,591
6 4,411,533 4225439
6 339.511 601.326
15,000 15.000
265.445 248,615
230.301 228932
850.257 1.093,873
5,261,790 5.319.312,
7.825.873 7.500.000
7
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Noter
2015 2014
1. Personaleomkostninger:
Lpnninger og gager 0 0
0 0
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit 0 0
2.  Finansielle omkostninger:
Geeld til titknyttede virksomheder 12.583 6.338
Geeld til realkreditinstitutter 166.710 193.306
Kursregulering gaeld til realkreditinstitutter -79.854- 85.203
Geeld til pengeinstitutter 70.558 99.073
169.997 383.920
3. Skat af &rets resultat:
Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst -1.954 -4.551
Regulering af udskudt skat : 52.485 16.957
50.535 12.406
4. lnvesteringsejendomme;
Kostpris 01.01. 7.635‘045 7.635.045
Tilgang 0 0
Kostpris:31.12, 7.635.045 7.635.045
Op- 0g nedskrivninger 01,01, -135.045 -135.045
Arets op-~og nedskrivninger 0 0
Op- og nedskrivninger 31.12. -135,045 -135.045
Regnskabsmaeessig vardi 7.500.000 7.500.000

Afkastkray 7:3% 7.2%
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5. Egenkapital:
Anpartskapital:

Saldo 01.01.

Overfert overskud:
Saldo 01.01..

Arets resultat
Forhgjelse

Egenkapital

6. Langfristede geeldsforpligtelser:
Geeld til realkreditinstitutter:
Forfalderi i perioden 01.01,2016-31.12.2016

Forfalden i perioden 01,01,2017 - 31,12.2020
Forfalden efter 01.01.2021

Gzeld til pengeinstitutter:

Forfalden i'perioden 01.01.2016 - 31,12.2016
Forfalden i perioden 01.01.2017.- 31.12.2020
Forfalden efter 01.01.2021

12
2015 2014
125.000 125.000
125.000 125.000
1.534.662 1.364.788
330.906 169.874
0 0
1.865.568 1.534.662
1.990.568 1.659.662
135.336 264,833
573,196 1.180.333
2.796.817 2,063,515
3.505.349 3.508.681
204,175 336,493 .
448,539 965.714
592,981 15.877
1.245:695 1,318.084
4.751.044 4.836.765
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7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser:

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa kr.
er der givet pant i fplgende investeringsejendomme
Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter pa kr.

samt engagement med pengeinstitutter i tilknyttede virksomheder er der givet pant
pa kr.

i fglgende investeringsejendomme

13
2015 2014
3.505.349 3/508.681
7.500.000 7.500.000 .
1.245.695 1.318,084
3.000.000 3,000.000
7.500.000 7.500.000




