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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapport 2016 for Ejendomsanparisselskabet Falkevej 34, Kgge.

Arsrapporten aflaegges | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt
resultatet. Samtidigt er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkergd, den 22. marts 2017

Direktion

/%'7@//1//"25@&/

Peter Nielsen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsanpartsselskabet Falkevej 34, Kgge

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsanpartsselskabet Falkevej 34, Kgge for regnskabaret 1. januar - 31. december 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den finansielle stilling pr. 31.
december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udf@rt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende |
Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for
revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at oplyse om forhold
vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gére dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af
sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeskke veesentlig fejlinformation, nér sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vessentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionshevis, der er tilstraekkeligt og
egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

. Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne
kontrol.




Ejendomsanpartsselskabet Falkevej 34, Kgge ’ 4

¢ Tagervi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmzessige skgn og
tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige,

«  Konkiuderer vi, om ledelsens udarbe]delse af arsregnskabet p4 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
samt om der p4 grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne tll at fortsaette driften. Hvis vi konkiuderer, at der er en veasentlig usikkerhed,
skal v 1 vores revislonspategning gdre opmaerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger Tkke
er tilstreakkellge, modificere vores konklusion. Vores konklusloner er baseret p det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revislonspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet tkke lzengere kan
fortszette driften.

o Tagervi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og beglvenheder p4 en sadan méde, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommuntkerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen samt
betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler { intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesheretningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om
ledelsesberetningen.

! tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesheretningen og i den forbindelse overveje, om
ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden méade
synes at Indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesheretningen indeholder kraevede oplysninger | henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at Iedelsesberetnlngen er | overensstemmelse med &rsregnskabet og er
udarbejdet | overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation | ledelsesberetningen.

Kage, den 22. marts 2017
Kreston CM
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
CVR-np/ 33463113

Bent Lind Kofoed
tatsautoriseret rev]
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ejendom.

Usikkerheder og usaadvanlige forhold

Der har ikke vaeret usikkerheder eller usaedvanlige forhold, der har pavirket indregning eller méling.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Selskabet har i 2016 haft en tilfredsstillende indtjening.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vazsentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Ejendomsanpartsselskabet Falkevej 34, Kgge aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregulering af finansielle aktiver og
forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan
males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og at forpligtelsens
veerdi kan males pélideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver
enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsrapporten aflaegges, og som be-
eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelse

Lejeindteegter:
Lejeindtaegter periodiseres og indtaegtsfgres i henhold til indgaede kontrakter.

Driftsomkostninger ejendomme:
Driftsomkostninger ejendomme omfatter omkostninger herunder ejendomsskat, forsikring og vediigeholdelse, der afholdes for at
drive investeringsejendomme.

Administrationsomkostninger:
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der er afholdt til administration herunder eksterne honorarer.

Finansielle poster:
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret inklusiv realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende geeld.

Skat af arets resultat:
Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning | udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan
henfgres til arets resultat.
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Balance

Investeringsejendomme:
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og/eller kapitalgevinster.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelt direkte
tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende pr. ejendomsportefplje til dagsveerdi. Malingen sker ved anvendelse af en afkast
procent. Afkastkravet fastsattes skgnsmaessigt pa grundlag af forventet markedsveerdi. Det fastsatte afkastkrav oplyses i note 4.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen.

Skyldig skat og udskudt skat:
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af &rets skattepligtige indkomst reguleret for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne
realiseres enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning | udskudte skatteforpligtelser. Udskudte
skatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligtelser:
Galdsforpligtelser méales til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Lejeindteegter
Driftsomkostninger ejendomme
Vaerdiregulering ejendomme
Bruttoresultat
Administrationsomkostninger
Driftsresultat

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfgrt overskud

Arets resultat

9
Resultatopggrelse 1. januar - 31. december
Note 2016 2015

598.964 625.856

1 -31.304 -34.523
4 0 0
567.660 591.333

1 -67.360 -39.895
500.300 551.438

2 -177.828 -169.997
322472 381.441

3 -70.944 -50.535
251.528 330.906

251.528 330.906

251.528 330.906
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Anlzaegsaktiver
Investeringsejendomme
Materieile anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

10
Balance 31. december ‘
Aktiver |
Note 2016 2015

4 7.500.000 7.500.000

7.500.000 7.500.000

7.500.000 7.500.000

0 0

0 0

180.697 325.873

180.697 325.873

7.680.697 7.825.873




Ejendomsanpartsselskabet Falkevej 34, Kgge

Egenkapital

Anpartskapital
Overfgrt overskud

Egenkapital

Hensatte forpligtelser
Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeldsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter
Geeld til pengeinstitutter

Langfristede geaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet geeld
Leverandgrer af tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Balance 31. december

Passiver

11
Note 2016 2015
125.000 125.000
2,117.096 1.865.568
5 2.242.096 1.990.568
644.459 573.515
644.459 573.515
3.227.102 3.370.013
0 1.041.520
6 3,227.102 4.411.533
6 137.562 338.511
15.000 15.000
1.090.384 265.445
324.094 230.301
1.567.040 850.257
4.794.142 5.261.790
7.680.687 7.825.873
7
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1. Personaleomkostninger:

Lgnninger og gager

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

2. Finansielle omkostninger:
Gaeld til tilknyttede virksomheder
Geeld til realkreditinstitutter

Kursregulering geeld til realkreditinstitutter
Geeld til pengeinstitutter

3, Skat af arets resultat:

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af udskudt skat

4. Investeringsejendomme:

Kostpris 01.01.
Tilgang

Kostpris 31.12.

Op- og nedskrivninger 01.01.
Arets op- og nedskrivninger
Op- og nedskrivninger 31.12.

Regnskabsmaessig vaerdi

Afkastkrav

12
Noter

2016 2015
0 0
0 0
0 0
24.939 12.583
136.094 166.710
-5.349 -79.854
22.144 70.558
177.828 169.997
0 -1.954
70.944 52.489
70.944 50.535
7.635.045 7.635.045
0 0
7.635.045 7.635.045
-135.045 -135.045
0 0
-135.045 -135.045
7.500.000 7.500.000
8,0% 7,3%
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5.  Egenkapital:
Anpartskapital:

Saldo 01.01.

Overfgrt overskud:

Saldo 01.01.
Arets resultat
Forhgjelse

Egenkapital

6. Langfristede geeldsforpligtelser:
Geeld til realkreditinstitutter:
Forfalden i perioden 01.01.2017 - 31.12.2017

Forfalden i perioden 01.01.2018 - 31.12.2021
Forfalden efter 01.01.2022

Geeld til pengeinstitutter:

Forfalden i perioden 01.01.2017 - 31,12.2017
Forfalden i perioden 01.01.2018 - 31.12.2021
Forfalden efter 01.01.2022

13

2016 2015
125.000 125.000
125.000 125.000
1.865.568 1.534.662
251.528 330.906
0 0
2.117.096 1.865.568
2.242.096 1.990.568
137.562 135.336
588.846 573.196
2.638.256 2.796.817
3.364.664 3.505.349
0 204.175
0 448.539
0 592,981
0 1.245.695
3.364.664 4.751.044
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7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser:

Til sikkerhed for geeld til reatkreditinstitutter pa kr.
er der givet pant | fglgende investeringsejendomme
Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter pa kr.

samt engagement med pengeinstitutter i tilkknyttede virksomheder er der givet pant
pa kr.

i fglgende investeringsejendomme

Maksimum kautionsforpligtelse for engagement med pengeinstitutter i tilknyttede
virksomheder

14
2016 2015
3.364.664 3.505.349
7.500.000 7.500.000
0 1.245.695
3.000.000 3.000.000
7.500.000 7.500.000
1.000.000 0




