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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015 for Grusbakken 6-8 ApS.
Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver. passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 20. januar 2016

Direktion:

Anders Gangsted-Rasmussen
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Den uafhzengige revisors pitegning

Til kapitalejerne i Grusbakken 6-8 ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Grusbakken 6-8 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
Arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selkabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 20. januar 2016
Revisionsfirmaet NielgHarder A/S
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Selskabsoplysninger

Grusbakken 6-8 ApS

c/o Gangsted-Rasmussen Gruppen
Esplanaden 18

1263 Kebenhavn K

Telefon 82303000
CVRunr.: 2796 42 57
Stiftet: 28. december 2005
Hjemsted: Kebenhavn

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Hovedaktivitet: Investering, udvikling og administration af
faste ejendomme og dertil knyttede aktiviteter.

Anders Gangsted-Rasmussen

Revisionsfirmaet Niels Harder A/S

Ostbanegade 3 Parterre
2100 Kebenhavn @,

AGR Invest ApS
Esplanaden 18
1263 Kebenhavn K
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabspraksis:

Arsrapporten for 2015 er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-
virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgarelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. [ resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen:

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter lejeindtegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter driftsomkostninger vedrerende ejendom samt omkostninger til
administration m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Sambeskatning

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk national sambeskatning af AGR Invest ApS-
koncernen. Moderselskabet AGR Invest ApS er administrationsselskab for sambeskatningen og forestar
som folge heraf afregning af selskabsskat overfor skattemyndighederne.

Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregningen af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Balancen:
Materielle anlzgsaktiver

Investeringsejendom
Investeringsejendom vardiansattes til dagsvardi. Vardiregulering foretages over resultatopgerelsen.

Som folge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendommen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-

folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, hvor opgaerelse af skatte-
verdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat p& grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Efter sambeskatningsreglene afvikles virksomhedens haftelse over for skattemyndighederne for
selskabsskatter i takt med afregning af sambeskatningsbidraget overfor administrationsselskabet.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre galdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veardi.
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Resultatopgerelse for aret 1. januar - 31. december 2015

Side 8

2014
Note kr.

NettoOMSEENING ....viieirtiieiit it iiieianeraeeraeneraeaaes 265.988 265.257
Andre eksterne omkostninger ...........cvvveiiuiriieeneaneneneinannns. 309.767 530.792
Bruttoresultat ............occoooriiiiiiiceccceee e -43.779 -265.535
Vardiregulering af investeringsejendom ............ccccceveeenecencecnen, 2 89.133 0
Driftsresultat ...............cocoovviiiiieiie e 45.354 -265.535
Finansielle OmKOStNINGET .......c.covievieriiiiiiieiiisisiesi e e e ; 397.976 361.693
Ordingert resultat for skat ...............ccoeeiiieiiiieiiinieecsieciinenene -352.622 -627.228
Skat af arets resultat ........coevveiriirvereirsirarrreranrerrarrereennss 1 117.000 168.000
Arets reSultal ........oovvvviieieeiieiieieieiie et eea e eaa e -469.622 -459.228
Forslag til resultatdisponering:

Overfortresultat .............oviiiiiiiiiiii e eneas -469.622 -459.228
Disponeretialt ....................cccccsresssmisasiisassasaos -469.622 -459.228
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Balance pr. 31. december 2015

Aktiver

Investeringsejendomme ...........ccovvviiiiiieininenaneeieiniieeenaens

Materielle anlaegsaktiver ............cccovviinvirincenrnnneenr e ianenns

Anlzegsaktiverialt .............ccooveviiiiiiiiiiiirrr s

Andre tilgodehavender .............coeevrciieiienecec s
THEoAehAVENBEY ....covumimiiiimmiismesisaiiasiviisaissiaasissimsadsviisie

Likvide beholdninger ................ccovviiviviiiiieinieniniesneeinessnasiaessseesns

Omsgetningsaktiver i alt .............ooceeviivieniicieece e

Note

2

Side 9

2014
kr.

11.000.000 10.755.130
11.000.000 10.755.130
11.000.000 10.755.130
90.067
0 90.067
559.821 0
559.821 90.067
11.559.821 10.845.197
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Selskabskapital

Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensattelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Balance pr. 31. december 2015

Deposita .....cccocvmenmninininenn. i s v R e e
Langfristede geeldsforpligtelser

Bankg®ld caesimmmsamiianwiisrsi s tievass s e s wiesd
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Gzld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Eventualposter m.v.

Passiver

.......................................................

...............................................................

Note

Side 10

2014
kr.
125.000 125.000
1.779.924 2.249.546
1.904.924 2.374.546
758.000 641.000
758.000 641.000
131.970

131.970 0
1.488.849
95.533 174.127
8.550.742 6.162.797
118.652 3.878
8.764.927 7.829.651
8.896.897 7.829.651
11.559.821 10.845.197
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Noter til drsregnskabet for 2015

2014
kr.
Note 1. Skat af irets resultat:
Regulering af udskudt skat .....csesssismsvi i s 117.000 -168.000
117.000 -168.000
Note 2. Investeringsejendomme:
KOSEPriS 1. JANUAT ..ottt et ees e e e e e e e as e eaes 9.810.000 9.810.000
THGANG ....cviniiine i e TR ARV S T RS S 155.737
Kostpris 31. december ............ocoovviiiiiiiiiiiiiiiiiieiee e 9.965.737 9.810.000
Verdireguleringer 1. januar socscsim s ssvosiisaniss s siaiis issssisasonss 945.130 945.130
Arets vaerdiregulering ...............uvuueuuiieieeeeiesiaiiiee e, 89.133 0
1.034.263 945.130
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december ..........o.ocviviniviiiiieeiiiiieieenennn, 11.000.000 10.755.130
Investeringsejendommen vardiansattes arligt til dagsvaerdien, der beregnes ved en kapitalisering
af det fremtidige, lobende driftsafkast af ejendommen.
Ved opgerelsen af det fremtidige, lobende driftsafkast indregnes leje i overensstemmelse med
indgiede kontrakter, og der fradrages skennede driftsomkostninger, herunder omkostninger til
reparation og vedligeholdelse for at opretholde investeringsejendommen i den nuvarende
vedligeholdelsesstand. Ejendommens lejeindtegter vedrerer udelukkende erhvervslejemal.
Ved opgerelsen af faktor til kapitalisering skennes der et forrentningskrav hos en kaber. Dette
forrentningskrav er pa baggrund af ejendommen fastsat til ca. 6,75%.
Note 3. Overfort resultat:
Saldo 1. JANUAT ....viiiitiiiiii e erae e e en e enens 2.249.546 2.708.774
Overfort i henhold til resultatdisponering .............cccovieeeiiiiiiiiiieiiiiiinnnns -469.622 -459.228

Saldo 31, deCemMbDEr ...t e e e 1.779.924 2.249.546
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Noter til Arsregnskabet for 2015

Note 5. Eventualposter m.v.:

Eventualaktiver og eventualforpligtelser
I ejendommen er lyst et skadeslasbrev pa kr. 6.800.000, der er deponeret i Jyske Bank til sikkerhed
for alt mellemvarende.

Der pahviler ikke selskabet kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser end de i regnskabet
anforte.

Sambeskattede selskaber
Selskabet hafter fra og med 1. juli 2012 ubegrznset og solidarisk med de @vrige sambeskattede
selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Heftelse vedrerende forpligtelse for kildeskatter udger estimeret maksimalt O t.kr.

NH/US/1801.2015/5+3



