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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2017 for Grusbakken 6-8 ApS.
Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver. passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 23. januar 2018

Direktion:

Anders Gangsted-Rasmussen
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Den uafhgengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i Grusbakken 6-8 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Grusbakken 6-8 ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n&rmere
beskrevet i revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Aarsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere

dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionpategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar siddan findes.
Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Side 4
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+ Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forirsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

*  Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

*  Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pd anden mdde synes at indeholde veasentlig

fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til Arsregnskabsloven.
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Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 23. januar 2018

MNE nr. 6186

NH/US/1801.2017/5+3
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Selskabsoplysninger
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering, udvikling og administration af fast ejendom og lignende samt
dermed beslegtet virksomhed, sével direkte som indirekte, herunder gennem investering i andre
selskaber med samme eller lignende formal.

Vasentlige @ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder, som har vasentlig indflydelse pa& bedemmelsen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis:

Arsrapporten for 2017 er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-
virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan méales pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden rsrapporten
aflagges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen:

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter lejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter driftsomkostninger vedrerende ejendom samt omkostninger til
administration m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes
til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Sambeskatning
Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk national sambeskatning af AGR Invest ApS-
koncernen. Moderselskabet AGR Invest ApS er administrationsselskab for sambeskatningen og forestér

som felge heraf afregning af selskabsskat overfor skattemyndighederne.

Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregningen af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedszttelse af eget skattemassigt overskud.

Balancen:
Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendom
Investeringsejendom vardianseettes til dagsveerdi. Vardiregulering foretages over resultatopgerelsen.

Som felge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendommen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Veardien

reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, hvor opgerelse af skatte-
vaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pd grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Efter sambeskatningsreglerne afvikles virksomhedens heftelse over for skattemyndighederne for
selskabsskatter i takt med afregning af sambeskatningsbidraget overfor administrationsselskabet.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem

provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse for aret 1. januar - 31. december 2017
Note 2016
NeHOOMSBIIING svummmmemmerssyivss s sy e wors s 891.679 814.290
Andre eksterne omKkostninger .............oooiiiiiiiiiiiii s 341.735 323.099
BruttoreSUIEAL .......oovveeiiiiiiiieie e eraint e eee e s ses s rssnrneeeeenns 549,944 491.191
Verdiregulering af investeringsejendom ..........c.cccvvvivvierieeicenens 3 750.000
Resultat af ordinger primaer drift ...........ccooovvviieiiiieeiiiiieereeeenns 1.299.944 491.191
Finansielle omKkostninger .........cccoovvvvnnininninnennieerreece e 382.860 414.232
Resultat for SKait ................cooinanin it 917.084 76.959
Skat af arets Tesultat ...coovmmanmmsen s v sevssss 2 -127.380 278.324
ATEtS FESUEAL .. oo ee oo, 789.704 355.283
Forslag til resultatdisponering:
OVverfort reSULTAL ..o et i eaa e eaiens 789.704 355.283
Disponeretd alt ..« cvonmimemmmmasammens s s s o o 789.704 355.283
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Investeringsejendomme ..

Balance pr. 31. december 2017

Aktiver

Materielle anlaegsaktiver ..o

Anlaegsaktiverialt ........

Andre tilgodehavender ....

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag ........................oii.

Tilgodehavender ............

Likvide beholdninger ....

Omszetningsaktiver i alt

Note

Side 12

2016
11.750.000 11.000.000
11.750.000 11.000.000
11.750.000 11.000.000
603 5.880
37.620 57.002
38223 62.882
562.384 404.812
600.607 467.694
12.350.607 11.467.694
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Balance pr. 31. december 2017

Passiver

Virksombedskapital oo cmesmmmpasmpisseas;
OVerfort TESULLAL ...ttt et e e eanas
Egenkapital i alt ........cccoovvviviiiiiieeec e ae e e e s,

UdsKUdt SKat .....oviiirr e e et e e
Hensatte forpligtelserialt .............oooiiiiiiiiiiiiiiiiieennn,

BIEPOSIEA wovummsivmasmismsmmsnssy e msss sossns e s sns v sos e s s s
Langfristede galdsforpligtelser .....................ooiiiiiinnn,

Leveranderer af varer og tjenesteydelser ................coccoeeiinn.,
Geeld til tilknyttede vitksomheder .......oociiviuiiinmninensiiisionne
ANden: o@ld rrmveris mmmm e T S B S

Kortfristede gzldsforpligtelser ..................coooeiviiiiiinnnnn,

GaldsforpligtelSer T alt ........cooooeevvieeeiieeeeeeeeereeeieeeeeveseeaaneeesaeans

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Note

Side 13

2016
125.000 125.000
2.924.911 2.135.207
3.049.911 2.260.207
1.120.000 955.000
1.120.000 955.000
134.609 131.970
134.609 131.970
18.236 18.882
7.868.639 7.944.432
159.212 157.203
8.046.087 8.120.517
8.180.696 8.252.487
12.350.607 11.467.694
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Noter til Arsregnskabet for 2017

2016
Note 1. Personale:
Antal beskeftigede i gennemsnit er 0 (2016: 0).
Note 2. Skat af drets resultat:
Sambeskatningsbidrag tidligero By v sonsssssemsmus sy seswy -235.018
Sambeskatningshidrag ... -37.620 -57.002
Regulering af udskudt skat ......... ..o 165.000 13.696
127.380 -278.324
Note 3. Investeringsejendomme:
Kostpric 1. Ja00AY comvnimnm i s orius s s s i 9.965,737 9.965.737
THEANG sn ovmmvommmmanmns s SRy 5 P T Ay S e BT SR S 0 0
Kostpris 31. december ......... ...t 9.965.737 9.965.737
Vardireguleringer 1. Januar ............oooiiiiiiiiiiiii e 1.034.263 1.034.263
Arets vaerdiregulering .............oooiiiiie 750.000
Vardiregulering 31. december ................ooiiiiiiiiiiiii e 1.784.263 1.034,263
n maessi rdi31.december .........onii et 11.750.000 11.000.000
Investeringsejendommen vardiansattes arligt til dagsvardien, der beregnes ved en kapitalisering
af det fremtidige, lebende driftsafkast af ejendommen.
Ved opgerelsen af det fremtidige, lebende driftsafkast indregnes leje i overensstemmelse med
indgdede kontrakter, og der fradrages skennede driftsomkostninger, herunder omkostninger til
reparation og vedligeholdelse for at opretholde investeringsejendommen i den nuvarende
vedligeholdelsesstand. Ejendommens lejeindtegter vedrerer udelukkende erhvervslejemal.
Ved opgerelsen af faktor til kapitalisering skennes der et forrentningskrav hos en keber. Dette
forrentningskrav er pd baggrund af ejendommen fastsat til ca. 6,75%.
Note 4. Overfort resultat:
Saldo 1. JANUAT ... e 2.135.207 1.779.924
Overfort i henhold til resultatdisponering ................oooiiiiiiiiiiiin.. 789.704 355,283

Salds 31 detEMBEE oo e R 2.924.911 2.135.207
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Noter til drsregnskabet for 2017

Note S. Eventualposter m.v.:

Eventualaktiver og eventualforpligtelser
I ejendommen er lyst et skadeslasbrev pé kr. 6.800.000, der er deponeret i Jyske Bank til sikkerhed
for alt mellemverende.

Der péahviler ikke selskabet kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser end de i regnskabet
anforte.

Sambeskattede selskaber
Selskabet heefter fra og med 1. juli 2012 ubegrenset og solidarisk med de evrige sambeskattede
selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Heftelse vedrerende forpligtelse for kildeskatter udger estimeret maksimalt 0 t.kr.
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