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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for MVM Ejendomme ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hejbjerg, den 27. februar 2018
Direktion:

Ole Enevold Mor n
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i MVM Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for MVM Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
fmgnsmlle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhengighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafheengige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vares konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at selskabet ikke lzengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen ogiden
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 27. februar 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02 28

enrik Pungvig Jensen
statsaut. revi
MNE-nr. mnegd4825
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Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Telefon

Direktion

Revision
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MVM Ejendomme ApS
Ellemosevej 43-45, 8310 Tranbjerg

27 96 40 95

18. oktober 2005
Aarhus

1. januar - 31. december

40 3568 99

Ole Enevold Mortensen
Mikael Verner Mortensen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Veerkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar af handel med fast ejendom og anden hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pa 688.394 kr. mod et overskud pa
4.070.744 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa
10.451.968 kr.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgarelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fer finansielle poster
2 Finansielle indtaagter
3 Finansielle omkostninger

Resultat fer skat
4 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

MVM Ejendomme ApS

Arsrapport 2017

2017 2016
916.615 1.672.493
0 3.658.750
916.615 5.331.243
107.420 86.280
-136.915 -205.335
887.120 5.212.188
-198.726 -1.141.444
688.394 4.070.744
688.394 4.070.744
688.394 4.070.744
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note  kr. 2017 2016
AKTIVER
Anlagsaktiver
5 Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme 24.135.977 24.029.252
24.135.977 24.029.252
Anlagsaktiver i alt
24.135.977 24.029.252
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.166.421 2.801.019
Andre tilgodehavender 315.672 344.295
3.482.093 3.145.314
Likvide beholdninger 32.863 14910
Omsatningsaktiver i alt 3.514.956 3.160.224
AKTIVER | ALT 27.650.933 27.189.476
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfert resultat 10.326.968 9.638.574
Egenkapital i alt 10.451.968 9.763.574
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 804.900 804.900
Hensatte forpligtelser i alt 804.900 804.900
Geeldsforpligtelser
7 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 15.527.000 15.527.000
15.527.000 15.527.000
Kortfristede geaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder 258.753 0
Skyldig selskabsskat 198.726 576.224
Anden gzld 409.586 517.778
867.065 1.094.002
Galdsforpligtelseri alt 16.394.065 16.621.002
PASSIVER | ALT 27.650.933 27.189.476
1 Anvendt regnskabspraksis
8 Personaleomkostninger
9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
10 Sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopggrelse

MVM Ejendomme ApS

Arsrapport 2017

kr. Selskabskapital Overfert resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2016 125.000 5.567.830 5.692.830
Overfert via resultatdisponering 0 4.070.744 4.070.744
Egenkapital 1. januar 2017 125.000 9.638.574 9.763.574
Overfgrt via resultatdisponering 0 688.394 688.394
Egenkapital 31. december 2017 125.000 10.326.968 10.451.968
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MVM Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fun-
det sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og afgifter i forbindelse med sal-
get. Nettoomseetningen vedrerer huslejeindtaegter.

Bruttofortjeneste

I resultatopgerelsen er nettoomsatning, @ndring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger
med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortje-
neste.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlaegsaktiver,

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets lob, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer m.v.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedraerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelse un-
der acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets requle-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgsrelsen med den del, der kan henfores til &rets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgér i sambeskatning med evrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.

10



EY MVM Ejendomme ApS
Arsrapport 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Indregning af vardireguleringer sker i resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter oq andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til im@degaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pd, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefeljerne baseres
primart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opg@res som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfplgende regnskabsér.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omszattes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiandringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt

skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opsta-
et pd anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfael-
de, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méales udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

11
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Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

MVM Ejendomme ApS

Arsrapport 2017

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gzeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Zndring i
udskudt skat som fplge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser som omfatter gaeld til realkreditinstitutter, kreditinstitutter og leverandgrgeeld,
indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-

pris.

kr.

Finansielle indteegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets requlering af udskudt skat

Regulering af skat vedrerende tidligere ar
Zndring af skatteprocent

Materielle anlegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2017
Tilgang i arets Igb

Kostpris 31. december 2017
Opskrivninger 1. januar 2017
Opskrivninger 31. december 2017

Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2017

2017 2016
107.420 86.280
107.420 86.280

9.948 62.344
126.967 142.991
136,915 205.335
198.726 576.224

0 584.900
0 -4.680
0 -15.000
198.726 1.141.444

Investerings-
ejendomme

20.370.502
106.725

20.477.227
3.658.750

3.658.750

24.135.977

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til dags-
veerdi med vardiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i &rsregnskabslovens § 38.

kr. 2017 2016
Dagsveerdi 1. januar 24.029.252 21.909.531
Tilgang 106.725 132.311
Afgang 0 -1.671.340
Arets vardireguleringer 0 3.658.750
Dagsveerdi 31. december 24.135.977  24.029.252

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsvzrdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejen-
dommens budget for det kommende &r, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende begi-
venheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen med
et relevant afkastkrav til at beregne dagsvardien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsvardi

Selskabets ejendomme er malt med en afkastprocent omkring et niveau pa ca. 4 % med en gennemsnit-
lig pris pa 22. t.kr. pr. etagemeter.

Selskabets ejendomme er primzert boligudlejningsejendomme, der er belligende i Aarhus-omradet.

Langfristede geeldsforpligtelser

Gzld i alt Afdrag Langfristet Restgald
kr. 31/12 2017 naste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 15.527.000 0 15.527.000 15.067.774

15.527.000 0 15.527.000 15.067.774

Personaleomkostninger

Udover direktionen har der ikke vaeret ansatte i selskabet, og der er ikke udbetalt Isnninger og vederlag.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Erik & Ole Mortensen Holding A/S-koncernen.
Som helejet dattervirksomhed hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sam-
beskatningen for danske kildeskatter pad udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gaeld over for realkreditinstitutter pa 15.527 t.kr., er der givet pant i grunde
0g bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger 24.136 t.kr.
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