MUNKSGARD BYG INVEST ApS

Fredensborgve] 3
3080 Tikab

Arsrapport
1. januar 2017 - 31. december 2017

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinaer e generalfor samling den

15/05/2018

Per Munksgard
Dirigent

CVR-nr. 27963765



Side2 af 13

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGED ....c.veeieeiecie ettt s et e e e s re et e e e e sse e seeaeeaseetesseesseenseeneesseensesneesseenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcveeeieietetieie ettt ettt ettt ettt e ettt se s et e b e s e e et et ebeseae s ss et ebese s et et et ebese s st ebenenn s etetens 4
Erkleeringer

Den uafhaangige revisors revisiONSPALEGNING .......cccuerererererererereeseeesesesesesesesesesesesesssese e sesesssesesssssesesesens 5
L edelsesberetning

IS0 S S SS o £ (o OSSPSR 7
Arsregnskab

ANVENAL FEONSKADSPIAKSIS ....eeveeiieiiesieeie ettt sttt be et e st esbe e be e st e sbeebesaeesbeebesneesbeentesneesseeneeens 8
RESUITBIOPGBIEISE ...ttt bbbt e e b e bt e bt e bt e b e ae e e e b et e et e ebenae e b e e ne e e enes 10
BalANCE .. bbb h e e A Ao ARt R R R e e Rt et et e b e benbenReen e e e nes 11
N[0 SR UT PR RRTPRPUPRPRPOR 13

CVR-nr. 27963765



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

MUNKSGARD BYG INVEST ApS
Fredensborgve] 3

3080 Tikeb
Telefonnummer: 26128975
CVR-nr: 27963765

Regnskabsar: 01/01/2017 - 31/12/2017

ANDERSEN OG PARTNERE, REGISTRERET
REVISIONSANPARTSSELSKAB

Larsensve) 5

2950 V edbask

DK Danmark
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L edel sespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsregnskabet for 2017 for Munksgard Byg Invest ApS

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Tikab, den 12/05/2018

Direktion

Dorte Munksgard Per Munksgard
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgiernei MUNKSGARD BY G INVEST ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for MUNKSGARD BY G INVEST ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 -
31. december 2017, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2017 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Vedbak, 12/05/2018

Henrik Andersen , mne264

Registreret revisor FSR

ANDERSEN OG PARTNERE, REGISTRERET REVISIONSANPARTSSEL SKAB
CVR: 26668840
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabet har drevet virksomhed indenfor opkeb af egendomme og efterfglgende renovering og udigjning

eller salg af samme, desuden almindelig regningsarbejde indenfor temrerfaget.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Der har vagret en mindre god udvikling i omsagining sa resultatet anses alligevel som tilfredsstillende, og der

forventes et lignende resultat for det kommende &r.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke indtruffet betydningsful de haandel ser efter regnskabsarets afslutning
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtigelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtigelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males paliddigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfal gende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
fremlaggges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen

Resultatopger else

Bruttofortjeneste
Virksomheden har valgt af sammendrage visse poster i resultatopgerel sen efter bestemmel sernei
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning, omkostninger til révarer og hjad pematerialer samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen ved salg og udlgjning af ejendomme samt salg af tamrerarbejde indregnesi
resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted. Nettoomsagningen
indregnes ekskl. Moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til ravarer og hjadpematerialer
Omkostninger til kgb af ejendomme, ravarer og hjad pematerialer omfatter kab med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdningerne som er eiendomme i udlejningsportefaigen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og —omkostninger

Skat af aretsresultat

Arets skat, bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarel sen med
den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Balance

M aterielle anlasgsaktiver

Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Tekniske anlagg og maskiner 5-10 ar

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 3-8 &r

Aktiver med en kostpris pa under 12.600 kr. pr. enhed. indregnes som omkostning i resultatopgerelsen i
anskaffel sesiret.

Fortjeneste og tab ved afhaandel se af materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste og tab
indregnesi resultatopgerel sen under afskrivninger.

Varebeholdninger
Selskabet har ikke lagervarer.

Udlg ningsg endomme
Udlegningsejendomme balanceferes til kostpris med tillasg af forbedringer mv.
Der afskrives pa udlgjningsejendomme over 100 &r dvs med 1 % om aret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil nominel vaardi. Vaadien reduceres med nedskrivning til imgdegael se af
forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgramnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males pagrundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat, £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen. Modsat udskudt skat benaavnt skatteaktiv feres
ligeledes over resultatopgerel sen og bal ancefgres som et aktiv.

For indevagrende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser
Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger.

Gadd i evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
Kr. kr.
Bruttoresultat .........cocoooeeoeieiee e 1.079.947 3.458.564
Personal @omKOSININGEr .....coeiiiiiiee e 1 -631.371 -612.875
TV e e 21830 71430
Resultat af ordinaer primagr drift .......cccooeieeiiccee e, 230.186 2.774.259
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......cccoverirereeieeese e -219.978 -336.194
Ordinaart resultat far skat ........cccooveiininininieeree s 10.208 2.438.065
Skat af ArEtSTESUILAL ......cceveveeeiiircreeeeieeeee et -39.375 0
ATESTESUILAL oottt -29.167  2.438.065
Fordlag til resultatdisponering
OVEIT@IT reSUITEE .......coviieieiieeeeeee e -29.167 2.438.065
= L S -29.167 2.438.065
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger

Investeringsejendomme
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt .........ce.....
Tilgodehavende skat ..................

Tilgodehavender i alt

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandelei alt

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt ..o,

Note 2017
Kkr.

14.549.021

0

195.720

14.744.741

14.744.741
5.000
5.000

300.000
300.000

69.773
374.773

15.119.514
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2016

kr.
12.752.099
1.138.403
267.150

14.157.652

14.157.652
2.597
2.597

300.000
300.000
1.979.877
2.282.474

16.440.126
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i @lt ..o

Gadd til reaKreditinStitutter .......ocoeevieee e
Gaad til DANKEr ...
Ansvarlig lanekapital ..........ccccceecceeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooceveevvececiccec,

Gadd til DANKEr ....ocveeeeeceee s
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o
Skyldig SelSkalssKat ........cccoveviiininir
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooevieiiniiniiiiee

Gaddsforpligtelser i alt .....ccoveeeeieece e

Passiver i alt

Note 2017
Kr.

125.000

3.112.659

3.237.659

4.702.869
196.258
400.000

5.299.127

5.091.933
929.407
39.375

522.013

6.582.728

11.881.855

15.119.514
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2016

kr.
125.000
3.141.826

3.266.826

9.897.107
269.593
904.000

11.070.700

673.043
929.407
0

500.150

2.102.600

13.173.300

16.440.126
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

2016 2017

Kkr. Kr .

Lan og gager 597.728 597.727
Refusioner 0 0
ATP 6.816 6.816
Andre omkostninger til social sikring 8.331 8.828

612.875 613.371

Selskabet har incl direktion beskadtiget 2 personer

2. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser
2. PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Selskabet har pantsat sine investerings og udlejningsejendomme overfor realkreditinstitutter og
bank. | avrigt er der stillet sikkerhed af 3. mand i form af vaardipapirdepot tilhgrende

modersel skabet.

Der er tinglyst pantebrev i restgadd i varevogn. Gadd ultimo 2017 udger 196.258 kr.

L edelsen har ogsa kautioneret overfor realkreditinstitutter.

3. EVENTUALFORPLIGTIGELSER

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet og hadfter derfor solidarisk for sel skabsskatten for
ba&de moder og datter.

Derudoverr er ingen eventualforpligtigelser. Der er ikke garantiforpligtigel ser, udover alm.
reklamationsret med hensyn til udfert arbejde.
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