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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

MUNKSGARD BYG INVEST ApS
Munkebakke 10
3230 Graested

CVR-nr: 27963765
Regnskabsar: 01/01/2019 - 31/12/2019

ANDERSEN OG PARTNERE, REGISTRERET
REVISIONSANPARTSSEL SKAB

Larsensve 5

2950 Vedbask

DK Danmark

CVR-nr: 26668840
P-enhed: 1009180784
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for MUNKSGARD BYG INVEST ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Esbanderup, den 26/01/2020

Direktion

Per Munksgard Dorte Munksgard
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgiernei MUNKSGARD BY G INVEST ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for MUNKSGARD BY G INVEST ApS for regnskabsaret 1. januar 2019 -
31. december 2019, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2019 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Vedbak, 26/01/2020

Henrik Ardal Andersen , mne264

Registreret revisor FSR

ANDERSEN OG PARTNERE, REGISTRERET REVISIONSANPARTSSEL SKAB
CVR: 26668840
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabet har drevet virksomhed indenfor opkeb af egendomme og efterfglgende renovering og udigjning
eller salg af samme, desuden almindelig regningsarbejde indenfor temrerfaget.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Der har vagret en god udvikling i omsagning saresultatet anses som tilfredsstillende, og der forventes et
lignende resultat for det kommende &r.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke indtruffet betydningsful de haandel ser efter regnskabsarets afslutning
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtigelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtigelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males paliddigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfal gende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
fremlaggges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen

Resultatopger else

Bruttofortjeneste
Virksomheden har valgt af sammendrage visse poster i resultatopgerel sen efter bestemmel sernei
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning, omkostninger til révarer og hjad pematerialer samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen ved salg og udlgjning af ejendomme samt salg af tamrerarbejde indregnesi
resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted. Nettoomsagningen
indregnes ekskl. Moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til ravarer og hjadpematerialer
Omkostninger til kgb af ejendomme, ravarer og hjad pematerialer omfatter kab med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i vaerdiansadtelserne af udlejningsejendommene.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og —omkostninger

Skat af aretsresultat

Arets skat, bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarel sen med
den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Balance

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Tekniske anlagg og maskiner 5-10 ar

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 3-8 &r

Aktiver med en kostpris pa under 12.600 kr. pr. enhed. indregnes som omkostning i resultatopgerelsen i
anskaffel sesiret.

Fortjeneste og tab ved afhaandel se af materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste og tab
indregnesi resultatopgerel sen under afskrivninger.

Varebeholdninger
Varebeholdning er ggendomme indkebt og istandsat til brug for salg.

Udlg ningsg endomme
Udlgjningsejendomme balancefares til kostpris med tillaeg af forbedringer og a-conto avancer baseret pa
forventninger om fremtidige salgspriser mv.

Der afskrives pa udlejningsejendomme over 100 & dvs med 1 % om aret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maestil nominel vaardi. Vaardien reduceres med nedskrivning til imgdegael se af
forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterf@l gende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat, £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen. Modsat udskudt skat benaavnt skatteaktiv fares
ligeledes over resultatopgarel sen og balancefares som et aktiv.

For indevagrende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser
Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger.

Gadd i evrigt er malt til kostpris svarende til nominel veadi
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Dagsvagdiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccceeneee

BrULLOTr SUITAL ..o e e

Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccceveveeivcceevicie e

Personal @0mKOSININGES ......ocveeiiiierieeie e s

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver

Resultat af ordinaar primaar drift .......ccccooevieieiinenneeeee

@vrige finansielle OMKOStNINGEr  .......covverineriecee e

Ordinaart resultat far SKat ...ooooeeeeeeeeeeeeeee e

SKat af AretSTESUITAL ....eeoveeeeeeeeeeee e eeee et eee e ee e e e eee et eeeseeeseeseeeeeeane

AT EESTESUITAL w.vvveeeeeeeeee e e e ee e e e eseenene e eseeeenens

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver .....................
OVErfart reSUltal .........cooereiiieeeeee e

Note

2019
kr.
2.050.000

741.532

2.791.532
-595.154
-266.997

2.029.365
-266.997
1.762.368
-451.000
1.311.368

1.599.000
-287.632

1.311.368
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2018
kr.
0

1.858.925

1.858.925
-613.613
-161.120

1.084.492
-219.793
864.399
-760.000
104.399

104.399
104.399
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Balance 31. december 2019

Aktiver
Note 2019 2018
kr. Kr.
INVeSteringSgendomIME .......ccccccveieiciee e 10.063.323  10.992.104
Andre anlag, driftsmateriel og inventar ...........ccccocevnenenenene. 163.110 124.290
Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccooovieinieiiree 10.226.433  11.116.394
ANlEagSaktiver T alt ..o 10.226.433  11.116.394
Fremstillede varer og handelsvarer ..........ccooeveiiiinnncneneee 8.189.328 0
Varebeholdninger i alt .......cccooeeeieeviee e 8.189.328 0
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........ccccovvvveieeinnnee 3.388.457 8.500.000
Periodeaf gramnsniNgSPOSIES ......coerererererireeee e 18.439 0
Tilgodehavender i alt ......cccccccveeeiiere e 3.406.896 8.500.000
Andre vaadipapirer og kapitalandele .........cccooeeviieiieniecie 0 300.000
Vaardipapirer og kapitalandelei alt ... 0 300.000
Likvide beholdninger .........cccevieierie s 118.871 81.785
OmsaningSaktiver i alt ..o 11.715.095 8.881.785
FN LAY/ S = | 21.941.528 19.998.179
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver ...............

Overfart resultat .........ccceneeee.
Egenkapital i alt ....................
Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker .....oooovveveeeeennn.

Ansvarlig lanekapital

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker ..o
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cccceeveeneee.

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

social SKrng ....ccccooevviiniennene
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse
Periodeaf gramsningsposter

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt .....ocooooeeeiiiiin.

Oplysning om forudsagninger for dagsvaardiberegninger af aktiver
00 TOrPHOLEISEr ..o

Note 2019
Kr.

125.000

1.599.000

2.929.426

4.653.426
986.500
986.500

7.264.496
0
936.850

8.201.346

50.000
6.459.666
0

968.593

0

371.603

232.537
17.857

8.100.256

16.301.602

21.941.528

Note
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2018

kr.
125.000

0
3.217.058

3.342.058
535.500
535.500

7.404.811
119.921
914.000

8.438.732

0
4.438.734
1.338.044

950.782
224.500

465.765

245.883
9.181

7.681.889

16.120.621

19.998.179
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

2018 2019

Kkr. Kr .

Lon og gager 597.728 597.728
Refusioner 0 -19.692
ATP 6.816 6.816
Andre omkostninger til social sikring 9.069 10.302

613.613 595.154

Selskabet har incl direktion beskadtiget 2 personer

2. Oplysning om forudseetninger for dagsvaer diberegninger af aktiver og
forpligtelser

Der for opskrivning til dagsvaardi for udlejningsejendomme anvendt forsigtig vurdering fra
gjensomsmagyler for den forventede salgspris reduceret med salgsomkostninger.

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet, og hadter derfor solidarisk for
sel skabsskatten for bade moder og datter.

Derudover er ingen eventualforpligtigelser. Der er ikke garantiforpligtigelser, udover
am. reklamationsret med hensyn til udfert arbejde.

4. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Selskabet har pantsat sine investeringsejendomme overfor realkreditinstitutter.

Prioritsged d udger nominelt 7.314.496 og de pantsatte ejendomme har en balancevaadi pakr.
10.063.323 incl dagsvaardiregulering pa kr. 2.050.000 og afskrivninger pa kr. -319.983.
Overfor bank er er der stillet sikkerhed af 3. mand i form af vaardipapirdepot tilhgrende
modersel skabet.

Der er tinglyst pantebrev i restgadd i varevogn. Gadd ultimo 2019 udger 39.450 kr.

L edelsen har ligeledes kautioneret overfor reakreditinstitutter.

Varelageret (2 ggendomme) er finansieret via kassekredit.

CVR-nr. 27963765



Side 14 af 14

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cccccceveeveeie s 2
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