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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2020 - 31.12.2020 for
Esbjerg Udlejning Aps.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2020 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2020 -

31.12.2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.2020 - 31.12.2020 for
opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Esbjerg, den 19.04.2021

Direktion

Peter Ronn
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Den uafhaengige revisors erklaering
om opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i Esbjerg Udlejning Aps

Vi har opstillet arsregnskabet for Esbjerg Udlejning Aps for regnskabsaret 01.01.2020 - 31.12.2020 pa grundlag
af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter samt anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 19.04.2021

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Claus Vium Jensen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne33724
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet omfatter besiddelse af ejendomme samt udlejningsvirksomhed.

Beskrivelse af vaesentlige aendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat efter skat udger 117 t.kr., mod 689 t.kr. i 2019. Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Egenkapitalen andrager pr. 31. december 2020 14.901 t.kr. imod 14.894 t.kr. sidste ar.
Af selskabets balancesum pa 18.598 t.kr. udger egenkapitalen saledes ca. 80%.

Forventet udvikling
Selskabet forventer positivt resultat i 2021.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2020

2020 2019
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 1.397.384 2.431.121
Personaleomkostninger 1 (544.844) (624.090)
Af- og nedskrivninger 2 (633.260) (619.831)
Andre driftsomkostninger (260) (9.461)
Driftsresultat 219.020 1.177.739
Andre finansielle omkostninger 3 (54.234) (133.881)
Resultat for skat 164.786 1.043.858
Skat af arets resultat 4 (47.552) (354.900)
Arets resultat 117.234 688.958
Forslag til resultatdisponering
Ordinzert udbytte for regnskabsaret 113.000 110.600
Overfert resultat 4.234 578.358
Resultatdisponering 117.234 688.958




Esbjerg Udlejning Aps | Balance pr. 31.12.2020

Balance pr. 31.12.2020

Aktiver
2020 2019
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 18.074.259 18.442.521
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 278.076 77.962
Materielle aktiver 5 18.352.335 18.520.483
Kapitalandele i associerede virksomheder 10.000 10.000
Finansielle aktiver 6 10.000 10.000
Anlaegsaktiver 18.362.335 18.530.483
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 20.358 21.347
Andre tilgodehavender 171.482 165.333
Periodeafgraensningsposter 7.080 10.541
Tilgodehavender 198.920 197.221
Likvide beholdninger 36.960 3.601.391
Omsatningsaktiver 235.880 3.798.612
Aktiver 18.598.215 22.329.095
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Passiver
2020 2019
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfart overskud eller underskud 14.663.115 14.658.881
Forslag til udbytte for regnskabsaret 113.000 110.600
Egenkapital 14.901.115 14.894.481
Udskudt skat 79.000 54.000
Hensatte forpligtelser 79.000 54.000
Bankgeeld 1.598.642 5.840.825
Deposita 322.090 322.080
Modtagne forudbetalinger fra kunder 16.452 33.468
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 17.027 36.698
Skyldig skat 23.120 5.000
Anden geeld 1.640.769 1.142.543
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.618.100 7.380.614
Gaeldsforpligtelser 3.618.100 7.380.614
Passiver 18.598.215 22.329.095
Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
Neertstaende parter med bestemmende indflydelse 9
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Egenkapitalopgerelse for 2020

Overfort Forslag til

Virksomheds- overskud eller udbytte for
kapital underskud regnskabsaret lalt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 14.658.881 110.600 14.894.481
Udbetalt ordinzert udbytte 0 0 (110.600) (110.600)
Arets resultat 0 4.234 113.000 117.234
Egenkapital ultimo 125.000 14.663.115 113.000 14.901.115
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Noter
1 Personaleomkostninger
2020 2019
kr. kr.
Gager og lenninger 530.861 607.180
Andre omkostninger til social sikring 12.735 16.897
Andre personaleomkostninger 1.248 13
544.844 624.090
Antal ansatte pr. balancedagen 2 2
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 1 1
2 Af- og nedskrivninger
2020 2019
kr. kr.
Afskrivninger pd materielle aktiver 633.260 619.831
633.260 619.831
3 Andre finansielle omkostninger
2020 2019
kr. kr.
Renteomkostninger i avrigt 54.234 133.523
Valutakursreguleringer 0 358
54.234 133.881
4 Skat af arets resultat
2020 2019
kr. kr.
Aktuel skat 23.120 180.000
Andring af udskudt skat 25.000 174.900
Regulering vedrgrende tidligere ar (568) 0
47.552 354.900
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5 Materielle aktiver

11

Andre anlaeg,
Grunde driftsmateriel
og bygninger og inventar

kr. kr.
Kostpris primo 22.120.008 207.238
Tilgange 243.353 221.759
Kostpris ultimo 22.363.361 428.997
Af- og nedskrivninger primo (3.677.487) (129.276)
Arets afskrivninger (611.615) (21.645)
Af- og nedskrivninger ultimo (4.289.102) (150.921)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 18.074.259 278.076

6 Finansielle aktiver

Kapitalandele i
associerede
virksomheder

kr.

Kostpris primo 10.000

Kostpris ultimo 10.000

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 10.000

Ejerandel

Kapitalandele i associerede virksomheder Hjemsted Retsform %

First Class Esbjerg ApS Esbjerg ApS 25
7 Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser

2020 2019

kr. kr.

Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter frem til udlgb i alt 0 84.180
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8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Bankgeeld er sikret ved pant i ejendomme:

Pantscetninger vedr. Glarmestervej 24, Esbjerg:
Ejerpantebrev pa 500 t.kr.

Pantscetninger vedr. Adalsparken 11, Esbjerg:
Ejerpantebrev pa 1.000 t.kr.
Ejerpantebrev pa 1.030 t.kr.

Regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udger 3.273 t.kr. pr. 31.12.2020
9 Neertstaende parter med bestemmende indflydelse

Peter Rgnn, Idraetsvej 3, 6710 Esbjerg V, ejer alle aktier i selskabet og har dermed bestemmende indflydelse pa
dette.

12
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindtaegter, eiendomsomkostninger,
admistrationsomkostninger og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning bestar af indtaegter fra udlejning af ejendomme og tjenesteydelser, som indregnes i
resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til kgber har fundet sted. Nettoomsaetning indregnes
eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Andring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling

/Andring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling omfatter regnskabsarets formindskelser eller
foregelser af lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling. | posten indgdr saedvanlige nedskrivninger af de
pageldende lagerbeholdninger.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedaktivitet,
herunder gevinster ved salg af ejendomme.
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Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefglje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, nettokurstab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteordningen
mv.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle aktiver
Grunde og bygninger, samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 20-40 ar

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 4-6 ar
Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.

Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.
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Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder méles til kostpris. Kapitalandelene nedskrives til genindvindingsvaerdi,
hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en galdsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en sarskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Operationelle leasingaftaler
Leasingydelser vedrgrende operationelle leasingaftaler indregnes linezert i resultatopgerelsen over
leasingperioden.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.

Skyldig og tilgodehavende skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.



