Foreign Property UK ApS

c/o Habro Fund Management a/s
Bredgade 34 A
1260 Kgbenhavn K

Arsrapport for 2017

(13. regnskabsar)

CVR nr. 27962505

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets
ordinzere generalforsamling den 17. april 2018

Frank Hansen



INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Ledelsespategning 3
Den uafhaengige revisors revisionspategning 4
Selskabsoplysninger 7
Ledelsesberetning 8
Anvendt regnskabspraksis 9-11
Resultatopggrelse 12
Balance pr. 31. december - Aktiver 13
Balance pr. 31. december - Passiver 14

Noter 15-18



LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017 for Foreign Property UK ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling pr. 31. december 2017 og
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten med tilhgrende forslag til resultatets fordeling indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.

Kgbenhavn, den 17. april 2018

| direktion:

Frank Hansen Jesper Tullin

Preben Hydeskov Christian Kruse-Madsen



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Foreign Property UK ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Foreign Property UK ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske
regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformation kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.



DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING (Fortsat)

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet (fortsat)

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING (Fortsat)

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet

vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 17. april 2018

Beierholm
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 32895468

Carsten Collin
Statsautoriseret revisor
MNE-nr.: mne9406
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktivitet
Selskabets vaesentligste aktivitet omfatter investering i eiendomme i England via kommanditselskaber.

Finansieringen af kommanditselskabernes engelske ejendomme er primart optaget i engelske pund og
sekundaert i danske kroner. Hovedparten af lanene er fast forrentede.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udggr t.dkk -7.975.

Selskabets egenkapital udggr t.dkk 95.339 pr. 31. december 2017.

Hzendelser efter regnskabsarets udlgb

Der er ikke indtruffet forhold efter regnskabsarets afslutning, som har vaesentlig betydning for bedgmmelse af
arsrapporten.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsrapporten for Foreign Property UK ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
I medfgr af arsregnskabslovens § 110 udarbejdes ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. |
resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger og nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
@ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaere indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens
valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
gaeldens opstaen indregnes i resultatopggrelsen under finansielle indtaegter og omkostninger.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt med de tilpasninger, som fglger af selskabets aktivitet og
juridiske form.

Nettoomsatning

Omsatningen indregnes i takt med udfgrelsen af og afholdelsen af udgifter vedrgrende den aftalte
opgave. Omsaetningen opggres til salgsvaerdien af det udfgrte arbejde.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| selskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de tilknyttede virksomheders
resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Finansiering

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Finansielle indtaegter omfatter renteindtaegter og kursgevinster.
Finansielle omkostninger omfatter renteomkostninger og kurstab.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til bevaegelser direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i resultatopggrelsen, som
knytter sig til arets ekstraordinzere resultat, henfgres hertil, mens den resterende del henfgres til arets
ordineere resultat.

Selskabet er sambeskattet med sine danske dattervirksomheder samt moderselskabet Foreign Property
Value ApS.

Selskabets primzere indtaegter hidrgrer fra investeringsdatterselskabernes aktiviteter i England, som ikke er
skattepligtige i Danmark. Der er ikke valgt international sambeskatning.

BALANCEN
Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab.

Investeringsejendomme i kommanditselskaber males til dagsveerdi fatsat pa baggrund af
markedsforholdene pa balancedagen. Dagsvaerdien opggres med udgangspunkt i en kapitalafkastbaseret
model, hvor nuvaerende og fremtidige lejeindtaegter og et individuelt vurderet kapitalafkastkrav danner
grundlag for den estimerede dagsveerdi.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til nul kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos denne virksomhed nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi
overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang,
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligelse til at deekke dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode, i det omfang den regnskabsmaessige veerdi overstiger

anskaffelsesveerdien.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab efter en
individuel vurdering af tilgodehavender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere arets skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaeere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge
af @&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa
22%.

Geaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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RESULTATOPG@RELSE
For perioden 1. januar - 31. december

2017 2016
Note dkk dkk
Omseaetning 1.049.184 0
Omsaetning i alt 1.049.184 0
Andre eksterne omkostninger -97.243 -167.879
Resultat fgr finansielle poster m.v. 951.941 -167.879
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1 -7.791.176 -1.869.593
Finansielle indtaegter 2 341.189 302.812
Finansielle omkostninger 3 -1.734.557 -2.062.567
Resultat fgr skat -8.232.603 -3.797.227
Skat af drets resultat 257.796 272.272
ARETS RESULTAT -7.974.807 -3.524.955
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat -17.072.660 -3.524.955
Nettoopskrivning indre vaerdi 9.097.853 0
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 0
-7.974.807 -3.524.955
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BALANCE PR. 31. december

Anlaegsaktiver

Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlagsaktiver i alt

ANLAEGSAKTIVER | ALT

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

AKTIVER

Note

31.12.2017
dkk

31.12.2016
dkk

122.721.084

133.743.364

122.721.084

122.721.084

133.743.364

133.743.364

5.664.683
257.796
0

6.825.688
272.272
2.500

5.922.479

2.363.692

7.100.460

1.932.818

8.286.171

131.007.255

9.033.278

142.776.642




BALANCE PR. 31. december

Egenkapital
Anpartskapital
Nettoopskrivning indre vaerdi

Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL | ALT

Geeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede selskaber
Anden geld

Kortfristede galdsforpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER | ALT

Personaleforhold
Pantsaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser
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31.12.2016
dkk

1.200.000

0
102.114.147
0

103.314.147

39.397.495
65.000

39.462.495

39.462.495

PASSIVER

31.12.2017
Note dkk
5 1.200.000
5 9.097.853
5 85.041.487
5 0
95.339.340
35.646.040
6 21.875
35.667.915
35.667.915
131.007.255

7

8

142.776.642
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NOTER

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Anskaffelsessum, primo
Arets til- / afgang

Anskaffelsessum, ultimo

Op-/nedskrivning, primo

Arets afgang

/Zndret regnskabspraksis i datterselskaber
Udlodning

Arets regulering

Op-/nedskrivning, ultimo
Regnskabsmaessig vaerdi, ultimo, fgr modregning

Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder

Regnskabsmaessig veerdi, ultimo

2017 2016

dkk dkk
139.040.068 139.165.068
-33.276.875 -125.000
105.763.193 139.040.068
-6.967.794 -25.803.468
33.566.403 -2.646.229
0 23.351.496
-9.709.598 0
-7.791.176 -1.869.593
9.097.835 -6.967.794
114.861.028 132.072.274
7.860.056 1.671.090
122.721.084 133.743.364
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NOTER

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder, fortsat

Kapitalandele specificeres saledes:

Regnskabs-
maessig

Selskab Ejerandel Arets regulering veerdi
K/S UK Properties | 100% -2.100.487 4.878.475
K/S UK Properties II 100% -1.347.064 77.664.676
K/S UK Properties IV 100% 2.119.655 39.676.203
K/S UK Properties V 100% 0 0
K/S UK Properties VI 100% -6.431.112 -7.129.986
K/S UK Properties VII 100% -54.855 -730.070
K/S UK Properties IX (Nottingham) Ophgrt 3.737 0
K/S UK Properties XI (Basildon) Ophort 3.737 0
UK Properties | Komplementar ApS 100% 5.108 168.572
UK Properties Il Komplementar ApS 100% 5.127 169.057
UK Properties IV Komplementar ApS 100% 4978 164.101
UK Properties V Komplementar ApS 100% 0 0
UK Properties VI Komplementar ApS 100% 0 0
UK Properties VIl Komplementar ApS 100% 0 0
UK Properties IX (Nottingham)
Komplementar ApS 100% 0 0
UK Properties Xl (Basildon)
Komplementar ApS 100% 0 0

-7.791.176 114.861.028
Heraf med negativ veerdi 7.860.056
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder (aktiver) -7.791.176 122.721.084
Ovenstaende selskaber har hjemsted i Kgbenhavn.
Hensat til tab i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele med negativ veerdi 7.860.056
Nedskrivning af tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder -7.860.056
Hensat til tab i tilknyttede virksomheder i alt 0
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Arets regulering af kapitalandele, jf. ovenstaende -7.791.176

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt -7.791.176



Finansielle indtaegter

Renter, kreditinstitutter
Renter, tilknyttede virksomheder
@vrige renteindtaegter

Finansielle indtaegter i alt

Finansielle omkostninger

Renter, tilknyttede virksomheder
Renter, lan ejere
Realiserede kurstab, valuta

Finansielle omkostninger i alt

Andre tilgodehavender

@vrige tilgodehavender

Andre tilgodehavender i alt
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NOTER
2017 2016
dkk dkk
262 2.081
340.927 277.545
0 23.186
341.189 302.812
1.470.759 1.576.252
18.312 0
245.486 486.315
1.734.557 2.062.567
0 2.500
0 2.500
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NOTER
Egenkapital Netto- Foreslaet
Anparts- Overfgrt opskrivning udbytte for
kapital resultat indre veerdi regnskabaret lalt
dkk dkk dkk dkk dkk
Egenkapital, primo 1.200.000 102.114.147 0 0 103.314.147
Arets resultat 0 -17.072.660 9.097.853 0 -7.974.807
Udloddet udbytte 0 0 0 0 0
Egenkapital, ultimo 1.200.000 85.041.487 9.097.853 0 95.339.340
De seneste 5 ars eendringer af anpartskapitalen specificeres saledes:
Kapital-
forhgjelse Saldo
dkk dkk
2013 100.000 1.200.000
2014 0 1.200.000
2015 0 1.200.000
2016 0 1.200.000
2017 0 1.200.000
Anpartskapitalen bestar af 1.200.000 anparter af 1 kr. eller multipla heraf.
2017 2016
dkk dkk
Anden g=ld
Skyldige omkostninger 21.875 65.000
Anden geld i alt 21.875 65.000

Personaleforhold
Der har ikke vaeret ansatte i arets lgb

Pantsatninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Foreign Property Value ApS som administrationsselskab
samt med gvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede
selskaber i koncernen for betaling afselskabsskat og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Selskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, udover hvad i gvrigt

fremgar af arsrapport og noter.



