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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar -
31. december 2017 for WES@ HUSE ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kalundborg, den 23. februar 2018
Direktion

UIf Sgrensen

Bestyrelse

Erik Frederik Daniel Weinrei Sisser Lis Weinreich
. aniel Ve

UIf Sgrensen

Generaliforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.

Kalundborg, den /% /& 2018

Dirigent
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Den uafheengige revisors erkleering om review

Til kapitalejerne i WES@ HUSE ApS
Vi har udfgrt review af arsregnskabet for WES@ HUSE ApS for perioden 1. januar - 31. december
2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi udtrykker en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den
relevante regnskabsmaeessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af
historiske regnskaber er en erkleeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger,
der primaert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i
virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om
arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, skal vi henlede opmaerksomheden pa arsregnskabets note 1
samt omtale i ledelsesberetningen af usikkerheden forbundet med indregning og maling af selskabets
ejendomme.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors erkleering om review

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vort review af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved reviewet eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kalundborg, den 23. februar 2018

SMJ Revision
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

WES@ HUSE ApS
Roligheden 14
4400 Kalundborg

CVR-nr.: 27 95 82 81

Hjemsted: Kalundborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december 2017
Erik Frederik Daniel Weinreich

Qve-\alsted-S@rensen-

Sisser Lis Weinreich

Ulf Sgrensen

UIf Sgrensen

Nykredit Bank
Kalvebod Brygge 1-3
1780 Kgbenhavn V

SMJ Revision
statsautoriseret revisionsfirma
Bredgade 39

4400 Kalundborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere &r bestdet af udlejning af
investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling
Som fglge af den generelle gkonomiske situation, og de deraf fglgende begreensede muligheder for
salg af selskabets ejendomme, er veerdianseettelsen heraf behaeftet med veesentlig usikkerhed.
Ledelsen har med udgangspunkt i sit kendskab til branchen og markedet, foretaget en
veerdianseettelse af investeringsejendommenes forventede dagsveerdi pa statustidspunktet pé
grundlag af et uzendret afkastkrav pa 7%.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.

Arets resultat udger et overskud p& tkr. 551, hvori indgdr positiv dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme med tkr. 475.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for WES@ HUSE ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivhinger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som
felge af sendrede regnskabsmaeessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
Resultatopggrelsen
Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.
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Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, sendring i lagre
af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til révarer
og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseaetning
Nettoomszetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat v

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til 8rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindteegter og kapitalgevinster ved
et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterflgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrdde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi. Der er
for regnskabséret anvendt en gennemsnitlig forrentning pa 7%.
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Anvendt regnskabspraksis

Zndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten ‘'Veerdiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfselde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat
som fglge af eendringer | skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret Kkostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til [&nets restgeeld. For
obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse
1. januar - 31. december 2017

2017 2016
kr. tkr.
Note
Bruttofortjeneste 206.072 11
Resultat af ordineer drift for
dagsveerdireguleringer 206.072 119
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 475.000 254
Driftsresultat 681.072 373
Andre finansielle indteegter 0 759
Andre finansielle omkostninger -117.943 -116
Resultat fgr skat 563.129 1.016
Skat af arets resultat -11.990 0
Arets resultat 551.139 1.016
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 551.139 1.016
Disponeret i alt 551.139 1.016
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Balance pr. 31. december
Aktiver

2017 2016
kr. tkr.

Note
2 Investeringsejendomme 3.425.000 2.950
Materielle anlaegsaktiver 3.425.000 2.950
Anleegsaktiver 3.425.000 2.950
Aktiver 3.425.000 2.950
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Balance pr. 31. december

Passiver
2017 2016
kr. tkr.
Note

Virksomhedskapital 250.000 250
Overfgrt resultat -777.386 -1.329
3 Egenkapital -527.386 -1.079
Prioritetsgeeld 2.766.000 2.766
Kreditinstitutter 0 36
4 Langfristede geeldsforpligtelser 2.766.000 2.802
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 36.827 89
Kreditinstitutter 124.946 144
Modtagne forudbetalinger fra kunder 44,905 61
Leverandgrer af varer og tienesteydelser 18.000 20
Selskabsskat 11.990 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 949.718 913
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.186.386 1.227
Geeldsforpligtelser 3.952.386 4.029
Passiver 3.425.000 2.950

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

Note

Usikkerhed ved indregning og maling

Som fglge af de senere ars udvikling pa ejendomsmarkedet, er der veesentlig usikkerhed
forbundet med veerdianseettelsen af selskabets investeringsejendomme. Ejendommene er
veerdiansat ud fra et beregnet afkast pa 7%, hvilket er usendret i forhold til sidste &r.

WES@ HUSE ApS
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Noter

Note

Investerings-
egijendomme
2 Materielle anleegsaktiver

Kostpris, primo 2.600.000
Tilgang i arets lgb 0
Afgang i arets Igb 0
Kostpris 31. december 2017 2.600.000
stkrivninger, primo 350.000
Arets opskrivninger 475,000
Opskrivninger 31. december 2017 825.000
Af-/nedskrivninger, primo 0
Af-/nedskrivninger pa afheendede aktiver 0
Arets af-/nedskrivninger 0
Af-/nedskrivninger 31.. december 2017 0
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2017 3.425.000

Selskabet ejer en investeringsejendom beliggende i Kalundborg kommune, som udlejes til
beboelse.

Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, mailt til dagsveerdi ved
anvendelse af den afkastbaserede model.

Den anvendte afkastkrav udggr 7%.

En eendring af afkastkravet med i gennemsnit 0,5%-point vil z2ndre den samlede dagsveerdi

~med ca. kr. 200.000.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelsen af dagsveerdien.
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Noter

Forslag til resul-

Primo tatdisponering Ultimo
Note
3 Egenkapital
Virksomhedskapital 250.000 0 250.000
Overfgrt resultat -1.328.525 551.139 -777.386

-1.078.525 551.139 -527.386

Restgeeld efter 5
Geeld i alt primo  Geeld i alt ultimo  Kortfristet andel ar
4  Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld 2.766.000 2.766.000 0 2.766.000
Kreditinstitutter 125.095 36.827 36.827 0]
2.891.095 2.802.827 36.827 2.766.000

5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for prioritetsgeeld pa tkr. 2.766 er der givet pant i ejendomme.

Udover pant for prioritetsgeeld er der til sikkerhed for geeld til pengeinstitut deponeret
pantebreve p& nominelt tkr. 1.150 med sikkerhed i selskabets ejendomme.

Selskabets ejendomme har pr. 31. december 2017 en regnskabsmaessig veerdi pa tkr. 3.425.
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