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Foulum Boligudlejning ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2020 - 30. september
2021 for Foulum Boligudlejning ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 1. februar 2022

Direktion

Kim Tatarczuk
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Foulum Boligudlejning ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Foulum Boligudlejning ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Foulum Boligudlejning ApS for perioden 1. oktober 2020 - 30. september
2021 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 1. februar 2022

Bornhgft & Lindemann

Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 41672625

Heinrich Bornhgft
Registreret revisor
mne 18898
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Foulum Boligudlejning ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende, idet der i aret har veeret enkeltstaende engangsudgifter.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Foulum Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Foulum Boligudlejning ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.
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Foulum Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af Ignrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsveardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.
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Foulum Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og  vedligeholdelse —samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige verdi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anleegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvardi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer afskrivning. Der
afskrives ikke pé grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmeessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20 %

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.
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Foulum Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ndring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsverdi.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende ar.
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Foulum Boligudlejning ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. OKTOBER 2020 - 30. SEPTEMBER 2021

2020721 2019720
BRUTTORESULTAT .....cociiiiiiiiiieeeeeeeeeeee 190.225 715.105
PersonaleomKOStNINGEr .....cccuveeviieiiiieiieeiiceeiee et -330.491 -133.080
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIBZSAKLIVET ....ouveiieniiiiciicieecctee e -59.018 -70.230
Andre driftsOmKOStNINGET ......covvuiieriieriieeiieenieeeite e -14.956 0
Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer....................... -214.240 511.795
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme.................... -192.171 551.588
DRIFTSRESULTAT .......ocoiiiiieeeee e -406.411 1.063.383
Andre finansielle indt@gter ..........cooceevveeieieeniieeieeeeeeeene 1.475 4.198
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VIrKSOMNOEdET .....coviiiiiiiiiiiicee -172.000 -145.500
Andre finansielle omkostninger ..........cccceceeeereeveneneenennenne -105.992 -269.295
RESULTAT FOR SKAT ..ottt -682.928 652.786
Skat af rets 1eSultat ........ceeeveeverieriieieiereeee e 149.798 -143.068
ARETS RESULTAT .....ccoooooooiomiieoeeoeeeeeeeeeeeeeeeeee e -533.130 509.718
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETTBIT TESUILAL .ot eeeeeeaaes -533.130 509.718
DISPONERET T ALT .....cooiiiiiiieeee e -533.130 509.718
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Foulum Boligudlejning ApS

1
1

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2021

AKTIVER

2021 2020
Investeringsejendomme...........oocueeeriieerieerriieenieeeiieeeeee s 13.550.000 13.550.000
Andre anleg, driftsmateriel og inventar..........ccccceeeeevvennennee. 67.967 151.941
Materielle anlaegsaktiver .................cccocovvvieniinienienieeene, 13.617.967 13.701.941
ANLAEGSAKTIVER ........cccooiiiiiiiiiieeeeneeeeen 13.617.967 13.701.941
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme .... 53.631 35.527
Selskabsskat ......ccccoveeriiriiiiiiiieeeene 1.730 0
Andre tilgodehavender ...........ccoceeeeeenineencnenseneneeenene 39.838 0
Tilgodehavender .................cccooiioiiiiiieeciieeeeee e 95.199 35.527
Likvide beholdninger ...............c..cccooeieniiniiiniinieeeceeeies 91.508 1.515.485
OMSATNINGSAKTIVER.........cccooiiiiiiieeee, 186.707 1.551.012
AKTIVER ... 13.804.674 15.252.953
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Foulum Boligudlejning ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020
Virksomhedskapital...........cocceeeviiiniiiiniieniieeieceee e 125.000 125.000
OVerfart resultat .........ooceeveeieenienieieeeeeee e 3.973.969 4.507.098
EGENKAPITAL ....ccooiiiiiiiiiteeeeeee e 4.098.969 4.632.098
Henszattelse til udskudt skat ........c..cooceervierienninniencnicnienee. 623.000 747.000
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........ccoccooiiiiiniinne 623.000 747.000
PrioritetSZ@ld ......ceovviiieiiieiieeeeee e 2.977.780 3.091.232
Selskabsskat ......c..eiiiiiiiiiiiii e 0 24.068
Anden eld .......oouoviiiiiie e 665.594 831.992
Langfristede gaeldsforpligtelser..................cccooovieiiennnnnns 3.643.374 3.947.292
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................ 279.548 279.548
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........c..ccocceereenuenne 15.000 16.062
Geeld til tilknyttede virksomheder............cccoeeveeriiiriiieeneenns 4.609.004 4.953.242
Selskabsskat ......c..ooiiiiiiiiiiii e 0 188.254
Anden @Id .......oooviiiiiie e 450.951 379.719
Periodeafgraensningsposter..........ccoeevereneenienersieneneenieneenes 83.942 76.406
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........cccceeverenennne 886 33.332
Kortfristede geeldsforpligtelser .................cccoooiiiiiiinnnnnne 5.439.331 5.926.563
GALDSFORPLIGTELSER ..o 9.082.705 9.873.855
PASSIVER ...ttt 13.804.674 15.252.953

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Foulum Boligudlejning ApS

EGENKAPITALOPG@RELSE

2021 2020
Virksomhedskapital primo .........cccecceeeveeeriiieinieensieeenieenieens 125.000 125.000
Virksomhedskapital ultimo ...................ccccooeivriiiinnennnn 125.000 125.000
Qverfmt resultat, Primo........ccoceeerieersieeeniee sttt 4.507.099 3.997.380
ATELS TESULLAL ..ot -533.130 509.718
Overfort resultat ultimo...............cccoocovieiinininnine. 3.973.969 4.507.098
EGENKAPITAL ..., 4.098.969 4.632.098
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Foulum Boligudlejning ApS

NOTER
2021 2020
1 Materielle anleegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMO...c..eiiiiiiiiiiieiieiee et 10.283.735 352.096
Tilgang 1 Arets I@b......c.ovvieieriieieieiececeeee e 192.171 0
Afgang 1 Arets 1@D ....oovevveieieieieeeeeeee e 0 -41.594
Kostpris 30. september 2021 10.475.906 310.502
OPpSKIIVIINGET, PrIMO ..ccueveeiiieeiieeiee ettt et 3.266.265 0
Arets OPSKITVIINGET ..o -192.171 0
Opskrivninger 30. september 2021 3.074.094 0
Af-/nedskrivninger, primo...........cccceeveeneenieniieniieeneeseeseene 0 -200.154
Af-/nedskrivninger pa afhendede aktiver..........cccccoocvevennenne. 0 16.638
Arets af-/medsKrivninger.........occceevvieeiieieiieeieeee e 0 -59.019
Af-/nedskrivninger 30. september 2021 0 -242.535
Materielle anleegsaktiverialt..................c.cooovviiiinnennnn. 13.550.000 67.967

Investeringsejendomme bestar af 10 udlejningsejendomme i Foulum og omegnen af Viborg.
Veardiansattelsen til dagsveerdi foretages arligt ud fra den afkastbaseret forretningsmodel baseret pa
forventet fremtidige pengestrgmme. Afkastkravet er athengig af den geografiske placering og
fastsettes ud fra tilgeengeligt materiale fra fx. ejendomsmeglere, Colliers rapport mv.

Afkastkravet for boligejendomme udggr 6,5%

Dagsverdimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger. Driftsresultat af ejendomme ligger i nivauet kr. 880.000.

Den anvendte verdianseattelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hafter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagementet med kreditinstitutter er der givet pant i ejendommene. Den bogfgrte
verdi af ejendommene udggr kr. 13.550.000.
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