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Foulum Boligudlejning ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2019 - 30. september
2020 for Foulum Boligudlejning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen erklerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at aflegge et ikke revideret arsregnskab. Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingens

godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2019 - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 23. november 2020

Direktion

Kim Bloch Grouleff
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Foulum Boligudlejning ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Foulum Boligudlejning ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Foulum Boligudlejning ApS for perioden 1. oktober 2019 - 30. september
2020 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 23. november 2020

Bornhgft & Lindemann
Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 41672625

Heinrich Bornhgft
Registreret revisor
mne 18898
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Foulum Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Foulum Boligudlejning ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomstning, endring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.
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Foulum Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige Ignrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i1 resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag
af deposita.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvardi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, ophgrer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20 %

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Egenkapital
Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Foulum Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsverdi.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandgrer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE
1. OKTOBER 2019 - 30. SEPTEMBER 2020

2019720 2018/19
BRUTTORESULTAT .......ccooeiiiiieinieeneeeceeeeeeeeen 715.105 1.271.848
PersonaleomKOStNINGET «.....eevvierierieeiieeeniie e -133.080 -104.494
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AN EZSAKLIVET ...eeiuiiiiiiieeiieeeiee ettt -70.230 -61.384
Andre driftsomkKoStNINGET .......ccccerviriiiieirienienieeiceeeeee 0 -78.373
Resultat af drift fgr dagsveerdireguleringer....................... 511.795 1.027.597
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ................... 551.588 2.454.871
DRIFTSRESULTAT .......cooiiiiiieeeeeee e 1.063.383 3.482.468
Andre finansielle iIndt@®ZLEr ..........coeeveeriireererenieneneeieee 4.198 209
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOMNEAET ...ttt -145.500 0
Andre finansielle OMKOStNINGET .........cccveerveerriieenieeeieeeeeens -269.295 -272.378
RESULTAT FOR SKAT ......ocoiiiiiieeeeeeeeeee 652.786 3.210.299
Skat af arets reSultat .........ceeeveeieeeieiresesereeeeeeee e -143.068 -710.254
ARETS RESULTAT .....ccooooooovoieeoeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 509.718 2.500.045
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart resultat .........coceeveeveeniiniiieeeeeeeeeeeee 509.718 2.500.045
DISPONERET I ALT ......ccooiiiiiiiiiiieceeeeneeeeee 509.718 2.500.045
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1
1

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2020

AKTIVER

2020 2019
Investeringsejendomme...........ccoueeueerieeneenienienie e 13.550.000 13.550.000
Andre anleg, driftsmateriel og inventar............ccoecveeeveeeennenn. 151.941 176.995
Materielle anlaegsaktiver ..............c.ccococeeveieiiiiencieeeieene 13.701.941 13.726.995
ANLAEGSAKTIVER ......oooiiiiiiiiiiieeeeeeeee e 13.701.941 13.726.995
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme .... 35.527 98.186
Tilgodehavender .................ccccoiioiiiiiiiecieeeccee e 35.527 98.186
Likvide beholdninger ..................cccoooviiveiiiniieeiecee e 1.515.485 842.032
OMSATNINGSAKTIVER.........cccoiiiiiiiieeee 1.551.012 940.218
AKTIVER ... 15.252.953 14.667.213
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Foulum Boligudlejning ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2020

PASSIVER

2020 2019
Virksomhedskapital.........cccccoooeriiiiiniiinieeeeeeee 125.000 125.000
OVerfart resultat .........coceeveerienienienieieeeece e 4.507.098 3.997.380
EGENKAPITAL ..o 4.632.098 4.122.380
Hensattelse til udskudt skat.........ccccoeveeniiniiiniiniiiiiieneee 747.000 628.000
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........ccoccooiiiiiiine 747.000 628.000
PrioritetsZ@Id ....cc.coveieniirieiricecee e 3.091.232 4.122.172
KreditinStitutter ......ooveriiiiieieeneeneceeeeeeeee et 0 1.185.927
DEPOSILA...ueeiieeieiieiieie ettt 128.750 124.500
Selskabsskat ........ccooiriiiiiiieirieee e 24.068 188.254
ANden ZRId ......ooviieieieeee e 831.992 1.064.580
Langfristede geeldsforpligtelser................cccoccovvvverieniennn. 4.076.042 6.685.433
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................ 279.548 391.991
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........cccceevcuveennnenn. 16.062 566.588
Geld til tilknyttede virksomheder.........c..ccccceerveenininncnennen. 4.953.242 1.907.885
Selskabsskat ......c..corieriiiiiiiiiiiee 188.254 0
ANden GRIA ......cooviviriiirieee e 250.969 190.059
Periodeafgraensningsposter.........ccvecveeeeieeeieeeieeenieesieeesenenns 76.406 78.429
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse............ccceeeeennnee. 33.332 96.448
Kortfristede gaeldsforpligtelser .................cccoeevvecrinreennnnne. 5.797.813 3.231.400
GZALDSFORPLIGTELSER ..........coccoiiiiiiiieeee, 9.873.855 9.916.833
PASSIVER ...ttt 15.252.953 14.667.213

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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Foulum Boligudlejning ApS

EGENKAPITALOPG@ORELSE

2020 2019
Virksomhedskapital primo .........cccecceeeveeeriiieenieeniieeenieenieens 125.000 125.000
Virksomhedskapital ultimo .....................cccoooiiriinnnnn. 125.000 125.000
Overfgrt resultat, Primo......c..ccoeceereeriieeieereeneeeeeeeeeeee 3.997.380 1.497.335
ATEES TESUIEAL v ee e e 509.718 2.500.045
Overfgrt resultat ultimo.....................ccooeeviiiiiiiie, 4.507.098 3.997.380
EGENKAPITAL .........ooooiiieeeeeeeeeee e 4.632.098 4.122.380
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Foulum Boligudlejning ApS

NOTER
Andre anleg,
Investeringsejen-  driftsmateriel og
domme inventar

1 Materielle anlegsaktiver

KOStPIiS, PriMO.....ccceviieiiieriieeiie ettt 10.835.323 306.919
Tilgang i Arets 1D......c.ocveveieieieieeeeeeeeeee e -551.588 45.177
Kostpris 30. september 2020 10.283.735 352.096
OPpSKIivninger, Primo ........occveeerieenieeenieeniieeieeeieeeseee e 2.714.677 0
Arets OPSKIIVIINGET ..........veoveeveeeeeeeeeeeeeee e 551.588 0
Opskrivninger 30. september 2020 3.266.265 0
Af-/nedskrivninger, primo...........cecceeveenienieniienieeneeseeeeee 0 -129.924
Arets af-/MedsKrivninger..........coceevevieiiiiieieeieeeeee e 0 -70.231
Af-/nedskrivninger 30. september 2020 0 -200.155
Materielle anleegsaktiverialt..................cccoooviiiiiininennnn. 13.550.000 151.941

Investeringsejendomme bestar af 10 udlejningsejendomme i Foulum og omegn. Vardiansettelsen til
dagsverdi foretages arligt ud fra den afkastbaseret forretningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestrgmme. Afkastkravet er athangig af den geografiske placering og fastsattes ud fra
tilgengeligt materiale fra fx. ejendomsmaglere, Colliers rapport mv.

Afkastkravet for boligejendomme udggr 7,5%

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger.

Den anvendte veerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de @gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagementet med kreditinstitutter er der givet pant i ejendommene. Den bogfgrte
verdi af ejendommene udggr kr. 13.550.000.
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Foulum Boligudlejning ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2019 - 30. september
2020 for Foulum Boligudlejning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen erklerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at aflegge et ikke revideret arsregnskab. Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingens

godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2019 - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 23. november 2020

Direktion

Kim Bloch Grouleff
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Foulum Boligudlejning ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Foulum Boligudlejning ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Foulum Boligudlejning ApS for perioden 1. oktober 2019 - 30. september
2020 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 23. november 2020

Bornhgft & Lindemann
Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 41672625

Heinrich Bornhgft
Registreret revisor
mne 18898
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Foulum Boligudlejning ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Foulum Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Foulum Boligudlejning ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomstning, endring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.
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Foulum Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige Ignrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i1 resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag
af deposita.
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Foulum Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvardi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, ophgrer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20 %

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Egenkapital
Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Side 8

This document has esignatur Agreement-ID: b0985c9ejHH241093548







Foulum Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsverdi.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandgrer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende ar.

Side 9

This document has esignatur Agreement-ID: b0985c9ejHH241093548







Foulum Boligudlejning ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. OKTOBER 2019 - 30. SEPTEMBER 2020

2019720 2018/19
BRUTTORESULTAT .......ccooeiiiiieinieeneeeceeeeeeeeen 715.105 1.271.848
PersonaleomKOStNINGET «.....eevvierierieeiieeeniie e -133.080 -104.494
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AN EZSAKLIVET ...eeiuiiiiiiieeiieeeiee ettt -70.230 -61.384
Andre driftsomkKoStNINGET .......ccccerviriiiieirienienieeiceeeeee 0 -78.373
Resultat af drift fgr dagsveerdireguleringer....................... 511.795 1.027.597
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ................... 551.588 2.454.871
DRIFTSRESULTAT .......cooiiiiiieeeeeee e 1.063.383 3.482.468
Andre finansielle iIndt@®ZLEr ..........coeeveeriireererenieneneeieee 4.198 209
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOMNEAET ...ttt -145.500 0
Andre finansielle OMKOStNINGET .........cccveerveerriieenieeeieeeeeens -269.295 -272.378
RESULTAT FOR SKAT ......ocoiiiiiieeeeeeeeeee 652.786 3.210.299
Skat af arets reSultat .........ceeeveeieeeieiresesereeeeeeee e -143.068 -710.254
ARETS RESULTAT .....ccooooooovoieeoeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 509.718 2.500.045
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart resultat .........coceeveeveeniiniiieeeeeeeeeeeee 509.718 2.500.045
DISPONERET I ALT ......ccooiiiiiiiiiiieceeeeneeeeee 509.718 2.500.045
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1
1

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2020

AKTIVER

2020 2019
Investeringsejendomme...........ccoueeueerieeneenienienie e 13.550.000 13.550.000
Andre anleg, driftsmateriel og inventar............ccoecveeeveeeennenn. 151.941 176.995
Materielle anlaegsaktiver ..............c.ccococeeveieiiiiencieeeieene 13.701.941 13.726.995
ANLAEGSAKTIVER ......oooiiiiiiiiiiieeeeeeeee e 13.701.941 13.726.995
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme .... 35.527 98.186
Tilgodehavender .................ccccoiioiiiiiiiecieeeccee e 35.527 98.186
Likvide beholdninger ..................cccoooviiveiiiniieeiecee e 1.515.485 842.032
OMSATNINGSAKTIVER.........cccoiiiiiiiieeee 1.551.012 940.218
AKTIVER ... 15.252.953 14.667.213
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Foulum Boligudlejning ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2020

PASSIVER

2020 2019
Virksomhedskapital.........cccccoooeriiiiiniiinieeeeeeee 125.000 125.000
OVerfart resultat .........coceeveerienienienieieeeece e 4.507.098 3.997.380
EGENKAPITAL ..o 4.632.098 4.122.380
Hensattelse til udskudt skat.........ccccoeveeniiniiiniiniiiiiieneee 747.000 628.000
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........ccoccooiiiiiiine 747.000 628.000
PrioritetsZ@Id ....cc.coveieniirieiricecee e 3.091.232 4.122.172
KreditinStitutter ......ooveriiiiieieeneeneceeeeeeeee et 0 1.185.927
DEPOSILA...ueeiieeieiieiieie ettt 128.750 124.500
Selskabsskat ........ccooiriiiiiiieirieee e 24.068 188.254
ANden ZRId ......ooviieieieeee e 831.992 1.064.580
Langfristede geeldsforpligtelser................cccoccovvvverieniennn. 4.076.042 6.685.433
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser................ 279.548 391.991
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........cccceevcuveennnenn. 16.062 566.588
Geld til tilknyttede virksomheder.........c..ccccceerveenininncnennen. 4.953.242 1.907.885
Selskabsskat ......c..corieriiiiiiiiiiiee 188.254 0
ANden GRIA ......cooviviriiirieee e 250.969 190.059
Periodeafgraensningsposter.........ccvecveeeeieeeieeeieeenieesieeesenenns 76.406 78.429
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse............ccceeeeennnee. 33.332 96.448
Kortfristede gaeldsforpligtelser .................cccoeevvecrinreennnnne. 5.797.813 3.231.400
GZALDSFORPLIGTELSER ..........coccoiiiiiiiieeee, 9.873.855 9.916.833
PASSIVER ...ttt 15.252.953 14.667.213

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser

Side 12

This document has esignatur Agreement-ID: b0985c9ejHH241093548







Foulum Boligudlejning ApS

EGENKAPITALOPG@ORELSE

2020 2019
Virksomhedskapital primo .........cccecceeeveeeriiieenieeniieeenieenieens 125.000 125.000
Virksomhedskapital ultimo .....................cccoooiiriinnnnn. 125.000 125.000
Overfgrt resultat, Primo......c..ccoeceereeriieeieereeneeeeeeeeeeee 3.997.380 1.497.335
ATEES TESUIEAL v ee e e 509.718 2.500.045
Overfgrt resultat ultimo.....................ccooeeviiiiiiiie, 4.507.098 3.997.380
EGENKAPITAL .........ooooiiieeeeeeeeeee e 4.632.098 4.122.380
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Foulum Boligudlejning ApS

NOTER
Andre anleg,
Investeringsejen-  driftsmateriel og
domme inventar

1 Materielle anlegsaktiver

KOStPIiS, PriMO.....ccceviieiiieriieeiie ettt 10.835.323 306.919
Tilgang i Arets 1D......c.ocveveieieieieeeeeeeeeee e -551.588 45.177
Kostpris 30. september 2020 10.283.735 352.096
OPpSKIivninger, Primo ........occveeerieenieeenieeniieeieeeieeeseee e 2.714.677 0
Arets OPSKIIVIINGET ..........veoveeveeeeeeeeeeeeeee e 551.588 0
Opskrivninger 30. september 2020 3.266.265 0
Af-/nedskrivninger, primo...........cecceeveenienieniienieeneeseeeeee 0 -129.924
Arets af-/MedsKrivninger..........coceevevieiiiiieieeieeeeee e 0 -70.231
Af-/nedskrivninger 30. september 2020 0 -200.155
Materielle anleegsaktiverialt..................cccoooviiiiiininennnn. 13.550.000 151.941

Investeringsejendomme bestar af 10 udlejningsejendomme i Foulum og omegn. Vardiansettelsen til
dagsverdi foretages arligt ud fra den afkastbaseret forretningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestrgmme. Afkastkravet er athangig af den geografiske placering og fastsattes ud fra
tilgengeligt materiale fra fx. ejendomsmaglere, Colliers rapport mv.

Afkastkravet for boligejendomme udggr 7,5%

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger.

Den anvendte veerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de @gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagementet med kreditinstitutter er der givet pant i ejendommene. Den bogfgrte
verdi af ejendommene udggr kr. 13.550.000.
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