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dänische Unternehmer-Nr. 

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 4

a9
d8

d1
6r

gj
24

20
67

95
4



Indholdsfortegnelse

Inhaltsverzeichnis

Side

Påtegninger    Seite

Vermerke

Ledelsespåtegning 

Vermerk seitens der Geschäftsführung 1

Den uafhængige revisors erklæringer 

Vermerk seitens des unabhängigen Wirtschaftsprüfer 2-7

Ledelsesberetning 

Geschäftsbericht

Selskabsoplysninger 

Informat ionen über die Gesellschaft 8

Ledelsesberetning 

Geschäftsbericht 9-10

Årsrapport 1. januar – 31. december 2020

Jahresabschluss, 1. Januar - 31. Dezember 2020

Anvendt  regnskabspraksis 

Angewandte Bilanzierungsmethoden 11-13

Resultatopgørelse 

Gewinn- und Verlust rechnung 14

Balance 

Bilanz 15-16

Egenkapitalopgørelse

Eigenkapitalbilanz 17

Noter 

Anmerkung 18-21

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 4

a9
d8

d1
6r

gj
24

20
67

95
4



1

  

Vermerk seitens der Geschäftsführung

Årsrapporten er aflagt  i overensstemmelse med Årsregnskabsloven. 

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Allerød, den 6. april 2021

Allerød, 6 April 2021

Aufsichtsrat

Thomas Frisch Allan Sørensen

(formand)

   (Vorsitzender)

Ledelsen har dags dato aflagt  årsrapporten for perioden 1. januar – 31. december 2020 for K/ S Siegburg.

Die Geschäftsleitung hat  am heut igen Tag den Jahresbericht  für das Rechnungsjahr vom 1. Januar bis 

31. Dezember 2020 für die K/ S Siegburg (dänische Kommanditgesellschaft ) vorgelegt .

Der Jahresbericht  wurde in Übereinst immung mit  dem dänischen Gesetz zur Erstellung von 

Jahresabschlüssen erstellt .

Det er vor opfat telse, at  årsregnskabet  giver et  retvisende billede af selskabets akt iver og passiver, 

f inansielle st illing samt resultatet . Samt idig er det  vor opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en 

retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhandler.

Unserer  M einung nach gibt  der Jahresbericht  ein  den tatsächlichen Verhältnissen entsprechendes  Bild 

der Vermögens-, Schulden-, Finanz- und Ert ragslage  wider. Ebenso enthält  nach unserer M einung der 

Lagebericht  eine den tatsächlichen Verhältnissen entsprechende Aufstellung  über die Anliegen, mit  

denen sich der Bericht  befasst .

Der Jahresabschluss wird bei der Gesellschafterversammlung zur Genehmigung vorgelegt .
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kommanditisterne i K/ S Siegburg

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for K/ S Siegburg for regnskabsåret 1. januar – 31. december 2020, der omfat ter

resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter

årsregnskabsloven. 

Det er vores opfat telse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og finansielle

st illing pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets akt iviteter for regnskabsåret 1. januar – 31.

december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i

revisionspåtegningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet” . Vi er uafhængige af selskabet i

overensstemmelse med internat ionale et iske regler for revisorer (IESBA’s Et iske regler) og de yderligere krav,

der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige et iske forpligtelser i henhold t il disse regler og

krav. Det er vores opfat telse, at det opnåede revisionsbevis er t ilst rækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kont rol, som ledelsen anser for

nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne t il at fortsæt te driften;

at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift , hvor det te er relevant ; samt at udarbejde årsregnskabet på

grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift , medmindre ledelsen enten har t il hensigt at likvidere

selskabet , indst ille driften eller ikke har andet  realist isk alternat iv end at  gøre det te.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsent lig

fejlinformat ion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en

konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garant i for, at en revision, der

udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende

i Danmark, alt id vil afdække væsent lig fejlinformat ion, når sådan findes. Fejlinformat ioner kan opstå som følge

af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsent lige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis

eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne t ræffer på grundlag af

årsregnskabet .
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3

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis

under revisionen. Herudover:

• Ident ificerer og vurderer vi risikoen for væsent lig fejlinformat ion i årsregnskabet , uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reakt ion på disse risici samt opnår

revisionsbevis, der er t ilst rækkeligt og egnet t il at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at

opdage væsent lig fejlinformat ion forårsaget af besvigelser er højere end ved væsent lig fejlinformat ion

forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfat te sammensværgelser, dokument falsk, bevidste udeladelser,

vildledning eller t ilsidesættelse af intern kont rol

• Opnår vi forståelse af den interne kont rol med relevans for revisionen for at kunne udforme

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

om effekt iviteten af selskabets interne kont rol.

• Tager vi st illing t il, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmæssige skøn og t ilknyt tede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet , er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat

drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent lig usikkerhed forbundet

med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne t il at fortsæt te driften. Hvis vi

konkluderer, at der er en væsent lig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på

oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er t ilst rækkelige, modificere vores

konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem t il datoen for vores

revisionspåtegning. Fremt idige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan

fortsæt te driften.

• Tager vi st illing t il den samlede præsentat ion, st ruktur og indhold af årsregnskabet , herunder

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transakt ioner og begivenheder på en

sådan måde, at  der gives et  retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den t idsmæssige placering

af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observat ioner, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kont rol, som vi ident ificerer under revisionen.
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Frederiksberg, den 6. april 2021

Revisionsfirmaet Albrechtsen 
Statsautoriseret  Revisionsakt ieselskab

CVR-nr. 77 92 64 10

Peter Nielsen

Statsautoriseret  revisor

M ne.nr. 35465

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udt rykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden

opnået  ved revisionen eller på anden måde synes at  indeholde væsent lig fejlinformat ion.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold t il

årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfat telse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsent lig

fejlinformat ion i ledelsesberetningen.
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Bestätigungsvermerk des unabhängigen Abschlussprüfers

An die Kapitaleigner der K/ S Siegburg  (dänische KG)

Prüfungsurteil

Wir haben den Jahresabschluss der K/ S Siegburg für das Geschäftsjahr 1. Januar – 31. Dezember 2020

geprüft , der die Gewinn- und Verlust rechnung, die Bilanz und den Anhang umfasst , einschließlich der

angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden. Der Jahresabschluss wird nach dem Gesetz über

Jahresabschlüsse erstellt . 

Nach unserer Beurteilung vermit telt der Jahresabschluss im Einklang mit dem dänischen Gesetz über

Jahresabschlüsse ein den tatsächlichen Verhältnissen entsprechendes Bild der Vermögens- und Finanzlage

zum 31. Dezember 2020 sowie der Ert ragslage des Unternehmens für das Geschäftsjahr 1. Januar – 31.

Dezember 2020.

Grundlage für die Beurteilung

Wir haben die Abschlussprüfung im Einklang mit internat ionalen Prüfungsstandards sowie den darüber

hinaus in Dänemark geltenden Anforderungen durchgeführt . Unsere Verantwortung diesen Standards

und Pflichten entsprechend wird im Abschnit t „ Verantwortung des Abschlussprüfers für den

Jahresabschluss“ näher erläutert . Im Einklang mit den internat ionalen Ethikregeln für Abschlussprüfer

(Ethikkodex der IESBA) sowie den darüber hinaus in Dänemark geltenden Anforderungen sind wir von dem

geprüften Unternehmen unabhängig, wie wir auch unsere sonst igen ethischen Verpflichtungen nach

diesen Regeln und Vorschriften erfüllt haben. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten

Prüfungsnachweise hinreichend sind und eine geeignete Grundlage für unsere Beurteilung bilden.

Verantwortung der Geschäftsleitung für den Jahresabschluss

Die Geschäftsleitung t rägt die Verantwortung für die Aufstellung eines Jahresabschlusses, der nach

M aßgabe des dänischen Gesetzes über den Jahresabschluss ein den tatsächlichen Verhältnissen

entsprechendes Bild vermit telt . Die Geschäftsleitung ist des Weiteren für die interne Kontrolle

verantwort lich, die sie für nöt ig erachtet , um einen Jahresabschluss ohne wesent liche Fehlinformat ionen

zu erstellen, egal ob diese auf arglist iger Täuschung oder auf Irrtum beruhen.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses t rägt die Geschäftsleitung die Verantwortung dafür, die Fähigkeit

der Gesellschaft zur Fort führung des Betriebs einzuschätzen und, soweit relevant , über Umstände zu

informieren, die die Weiterführung des Betriebs betreffen, sowie den Jahresabschluss auf Grundlage des

Prüfungsgrundsatzes der Betriebsfort führung zu erstellen, es sei denn, dass die Geschäftsleitung die

Absicht hat , die Gesellschaft abzuwickeln oder den Betrieb einzustellen oder keine andere realist ische

Alternat ive hat , als eben dies zu tun.
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Verantwortung des Abschlussprüfers für die Prüfung des Jahresabschlusses

Unser Ziel ist es, hochgradige Sicherheit zu erreichen, dass der Jahresabschluss als Ganzes frei von

wesent lichen Fehlinformat ionen ist , egal ob diese auf arglist iger Täuschung oder auf Irrtum beruhen, und

im Rahmen eines Bestät igungsvermerks eine Beurteilung abzugeben. 

Hoher Grad an Sicherheit ist ein hohes Sicherheitsniveau, aber keine Garant ie dafür, dass eine Prüfung,

die in Übereinst immung mit internat ionalen Prüfungsstandards und den darüber hinaus in Dänemark

geltenden Anforderungen durchgeführt wird, in jedem Fall wesent liche Fehlinformat ionen aufdecken

wird, wenn solche vorhanden sind. Fehlinformat ionen können auf arglist iger Täuschung oder auf Irrtum

beruhen und können als wesent lich angesehen werden, wenn mit Wahrscheinlichkeit zu erwarten ist , dass

sie einzeln oder zusammen Einfluss auf wirtschaft liche Entscheidungen haben, die von den Nutzern der

Rechnungslegung auf Grundlage des Jahresabschlusses get roffen werden.

Im Rahmen einer Prüfung gemäß den Internat ionalen Prüfungsstandards und den darüber hinaus in

Dänemark geltenden Vorschriften nehmen wir fachliche Einschätzungen vor und bewahren bei der

Prüfung professionelle Skepsis. Darüber hinaus:

• Gelangen wir zu einem Urteil darüber, ob die Erstellung des Jahresabschlusses auf der Grundlage des

Rechnungslegungsgrundsatzes der Geschäftsfort führung sachgerecht ist und ob auf Grundlage der

erlangten Prüfungsnachweise wesent liche Unsicherheit in Bezug auf Ereignisse oder Umstände besteht ,

die Anlass zu erheblichem Zweifel daran geben können, dass die Gesellschaft den Betrieb weiterführen

kann. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesent liche Unsicherheit besteht , müssen wir in

unserem Bestät igungsvermerk auf Angaben hierzu im Jahresabschluss aufmerksam machen oder, wenn

solche Informat ionen nicht ausreichend sind, unsere Schlussfolgerung modifizieren. Unsere

Schlussfolgerungen basieren auf dem prüferischen Nachweis, der bis zum Datum unseres

Bestät igungsvermerks erlangt wurde. Künft ige Ereignisse oder Umstände können jedoch dazu führen,

dass die Gesellschaft  den Betrieb nicht  mehr weiterführen kann.

• Ident if izieren und beurteilen wir das Risiko wesent licher Fehlinformat ionen im Jahresabschluss, egal ob

diese auf arglist iger Täuschung oder auf Irrtum beruhen, und gestalten und veranstalten in Reakt ion auf

diese Risiken Prüfungshandlungen und erlangen prüferische Nachweise, die als Grundlage für unsere

Beurteilung hinreichend und geeignet sind. Das Risiko, dass auf arglist iger Täuschung beruhende

wesent liche Fehlinformat ionen nicht entdeckt werden, ist größer als bei wesent licher Fehlinformat ion

aufgrund von Irrtümern, denn arglist ige Täuschung kann Verschwörung, Urkundenfälschung, absicht liche

Auslassungen, Irreführung oder Übergehen der internen Kontrolle umfassen.

• Gelangen wir zu einem Verständnis der internen Kontrolle, die für die Abschlussprüfung relevant ist , um

Prüfungshandlungen konzipieren zu können, die den Umständen angemessen sind, jedoch nicht um eine

Schlussfolgerung über die Effekt ivität der internen Kontrolle der Gesellschaft zum Ausdruck bringen zu

können.

• Nehmen wir Stellung dazu, ob die von der Geschäftsleitung angewandten Bilanzierungs- und

Bewertungsmethoden sachgemäß sind und ob die Schätzungen der Geschäftsleitung und die damit

zusammenhängenden Angaben, die von der Geschäftsleitung erstellt  wurden, vert retbar sind.
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• Nehmen wir Stellung zu Darstellung, Struktur und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt, einschließlich

der Angaben im Anhang, sowie dazu, ob der Jahresabschluss die ihm zugrunde liegenden Geschäftsfälle in

einer Weise widerspiegelt , dass hiervon ein korrektes Bild vermit telt  wird.

Wir kommunizieren mit der obersten Geschäftsleitung unter anderem über geplanten Umfang und die

Termine der Abschlussprüfung sowie über bedeutsame Beobachtungen bei unserer Prüfung, einschließlich

etwaiger M ängel der internen Kontrolle, die wir bei unserer Prüfung ident if iziert  haben.

Stellungnahme zum Lagebericht

Der Lagebericht  ist  Aufgabe der Geschäftsleitung.

Unser Bestät igungsvermerk für den Jahresabschluss umfasst nicht den Lagebericht und wir bringen

keinerlei sichere Schlussfolgerung über den Bericht  der Geschäftsleitung zum Ausdruck.

Bei unserer Prüfung des Jahresabschlusses ist es Teil unserer Verantwortung, den Bericht der

Geschäftsleitung zu lesen und dabei zu überlegen, ob der Bericht der Geschäftsleitung in wesent licher

Weise mit dem Jahresabschluss oder mit unseren aus der Abschlussprüfung gewonnenen Kenntnissen

inkonsistent  ist  oder ob er anderweit ig wesent liche Fehlinformat ionen zu enthalten scheint .

In unsere Verantwortung fällt auch die Überlegung, ob der Bericht der Geschäftsleitung die erforderlichen

Angaben gemäß dem Gesetz über den Jahresabschluss enthält .

Auf Grundlage der durchgeführten Arbeiten sind wir der Auffassung, dass der Bericht der Geschäftsleitung

mit dem Jahresabschluss übereinst immt und gemäß den Anforderungen des Gesetzes über den

Jahresabschluss erstellt ist . Wir haben im Bericht der Geschäftsleitung keine wesent lichen

Fehlinformat ionen gefunden.
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Selskabsoplysninger

Informationen über die Gesellschaft

Selskab: K/ S Siegburg

Gesellschaft: CVR-nr. 27 95 75 52

c/ o Thomas Frisch

Røglevej 130

DK - 3450 Allerød

Hjemstedskommune: Allerød

Heimatgemeinde: Allerød 

Komplementar: Komplementar Siegburg ApS

Komplementär:  CVR-nr. 28 10 38 67

c/ o Thomas Frisch

Røglevej 130

DK - 3450 Allerød

Bestyrelse Thomas Frisch

Aufsichtsrat : Allan Sørensen

Revision: Revisionsfirmaet  Albrechtsen 

Revision: Statsautoriseret  Revisionsakt ieselskab

Lindevangs Allé 4

2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Geschäftsbericht

Hauptaktivitäten

Schlachthofst rasse 46, Duisburg, Deutschland

Ejendommen er fuldt  udlejet .

Das Eigentum sind vollständig vermietet .

I tvivlsspørgsmål er det  den danske tekst  som er afgørende.

Bei Zweifelsfragen ist  der dänische Text  maßgebend

Der er i kommanditselskabet  tegnet  144 andele, fordelt  på 8 kommandit ister

Die Kommanditgesellschaft  besteht  aus 144 Anteilen, verteilt  auf 8 Kommandit isten.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Entwicklung der Aktivitäten und wirtschaftliche Verhältnisse

Årets resultat  anses på baggrund heraf for t ilfredsst illende.

Das Jahresergebnis wird dem Zufolge als zufriedenstellend angesehen.

Kommanditselskabet  akt ivitet  består i at  eje og udleje erhvervsejendommene, der er beliggende:

Hovedaktiviteter

Der Jahresergebnis in Höhe von DKK 427.208 liegt  innerhalb des festgelegten Budgets.

Det regnskabsmæssige resultat  på kr. 427.208 er indenfor rammerne af de aflagte budget ter.

Die Akt ivitäten der Kommanditgesellschaft  bestehen aus dem Besitz und Vermietung die gewerblichen 

Immobilien, und sich am folgenden Ort  befindet :
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Usikkerhed ved indregning og måling

Unsicherheit über Anerkennung der Bewertung

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Vorfälle nach Abschluss des Geschäftsjahres

Der henvises t il afsnit  1 i årsrapporten, hvor der er anført  usikkerhed ved fast læggelse af markedsværdien 

af ejendommen.

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indt ruffet  begivenheder, som væsent lig vil kunne påvirke 

selskabets finansielle st illing.

Kommanditselskabet  forventer et  resultat  for 2021 indenfor rammerne af det  udarbejdede budget .

Siehe Anmerknung 1 des Geschäftsberichts , der Unsicherheit  bei der Best immung des M arktwerts der 

Immobilie angegeben.

Es gab nach Abschluss des Geschäftsjahres keine Vorfälle, die die f inanzielle Situat ion der Gesellschaft  

wesent lich beeinflussen könnten.

Die Kommanditgesellschaft  erwartet  für das Jahr 2021 ein Ergebnis, das innerhalb des ausgearbeiteten 

Budgets liegt .
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Anvendt regnskabspraksis

Bilanzierungsmethoden

Bilanzierungsgrundlage

Resultatopgørelsen

Gewinn- und Verlustrechnung 

Indtægtskriterium

Einnahmekriterien

Driftsomkostninger

Betriebskosten

Andre eksterne omkostninger

Weitere externe Kosten

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger t il administ rat ion og revisor.

Die Betriebskosten umfassen Kosten, die für den Betrieb der Immobilie anfallen, einschließlich 

Reparaturen und Wartung, St rom, Heizung, Grundsteuern und Beit räge der Eigentümerverbände usw., 

da der Umfang der Kosten nicht  von den M ietern get ragen wird.

Årsregnskabet  for K/ S Siegburg for perioden 1. januar – 31. december 2020 er aflagt  i overensstemmelse 

med Årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af enkelte regler fra 

regnskabsklasse C.

Der Jahresabschluss für den Zeit raum vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2020 für die K/ S Siegburg 

wurde in Übereinst immung mit  den Best immungen des dänischen Gesetzes für Klasse B-Unternehmen 

mit  der Annahme der einzelnen Regeln aus der Best immungen der Klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret  i forhold t il sidste år.

Die Bilanzierungspraxis hat  sich im Vergleich mit  dem Vorjahr nicht  verändert .

Driftsomkostninger omfat ter omkostninger afholdt  t il driften af ejendommen, herunder reparat ion og 

vedligeholdelse, el, varme, ejendomsskat ter og ejerforeningsbidrag mv., idet  omfang omkostningerne ikke 

afholdes af lejerne.

Weitere externe Kosten enthalten Kosten für die Verwaltung und den Wirtschaftsprüfer.

Regnskabsgrundlag

Die Einnahmen aus der Vermietung der Immobilie werden in die jeweils zugehörigen Zeit räume 

eingerechnet .

Indtægter i form af lejeindtægter fra udlejningsejendommen indregnes i de perioder, de vedrører.
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Anvendt regnskabspraksis

Bilanzierungsmethoden

Finansielle poster

Zinsen und ähnliche Erträge/ Aufwendungen

Skat

Steuern

Balancen

Bilanz

Ejendom

Immobilie

Ejendommen måles t il dagsværdi og værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen.

Værdiansættelsen foretages på grundlag af en afkastbaseret  markedsværdi.

Die Bewertung erfolgt  auf Grundlage des M arktwertes.

Tilgodehavender

Forderungen

Gæld

Verbindlichkeiten

Gæld i ejendommen optages t il amort iseret  kostpris. 

Es ist  keine Steuer im Jahresabschluss vorgesehen, da die steuerlichen Verpflichtungen dem einzelnen 

Kommandit isten obliegen.

Die Immobilie wird mit  dem Wert  zum Bilanzst ichtag angesetzt , Wertanpassungen werden in die 

Gewinn- und Verlust rechnung einbezogen.

Der er ikke afsat  skat  i årsregnskabet , da skat teforpligtelsen påhviler de enkelte kommandit ister.

Finansielle poster omfat ter eventuelle renter, der periodiseres og indregnes i den periode de vedrører 

samt valutakurssreguleringer.

Zinsen und ähnliche Ert räge/ Aufwendungen ethalten eventuelle periodengerechte Zinsen, sowie 

Währungskorrekturen.

Opgørelsen af dagsværdien foretages af ledelsen i samarbejde med rådgivere i ejendomsbranchen.

Die Festsetzung des Wertes zum Bilanzst ichtag wird von der Geschäftsführung, in Zusammenarbeit  mit  

Beratern aus der Immobilienbranche vorgenommen. 

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris, der almindeligvis svarer t il nominel værdi. 

Værdien reduceres med nedskrivninger t il imødegåelse af forventet  tab.

Forderungen werden zu fortgeführten Anschaffungskosten, die gewöhnlich auf den 

Nominalwert . Der Wert  wird durch Rückstellungen für zweifelhafte und uneinbringliche 

Schulden reduziert .

Verbindlichkeiten in Verbindung mit  der Immobilie werden zu fortgeführten anschaffungskosten 

bewertet .
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Anvendt regnskabspraksis

Bilanzierungsmethoden

Øvrige gældsforpligtelser

Sonstige Verbindlichkeiten

Resultatfordeling og andel i egenkapital 

Verteilung des Ergebnisses und Anteil am Eigenkapital

Umrechnung von Fremdwährung.

Sonst ige Verbindlichkeiten werden zu fortgeführten Anschaffungskosten bewertet , die 

gewöhnlich auf den Nominalwert .

Årets resultat  samt balanceposter er fordelt  blandt  kommandit isterne i forhold t il deres 

kommanditanparter.

Øvrige gældsforpligtelser måles t il amort iseret  kostpris, hvilket  almindeligvis svarer t il nominel 

værdi.

Das Jahresergebnis sowie die Bilanzposten werden auf die Kommandit isten im Verhältnis zu den 

jeweiligen Anteilen verteilt .

Omregning af fremmed valuta.

Transakt ioner i fremmed valuta omregnes t il t ransakt ionsdagens kurs. Valutadifferencer, der opstår 

mellem t ransakt ionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som 

finansiel post .

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er indregnet  i 

balancedagen, måles t il balancedagens kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på 

t idspunktet  for t ilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen under finansielle 

indtægter og omkostninger.

Transakt ionen in Fremdwährung werden mit  den Kursen am Transakt ionstag umgerechnet . 

Währungskursdifferenzen die  zwischen dem Kurs am Transakt ionstag und dem Kurs am Tag der 

Zahlung entstehen, werden im Ergebnis als „ f inanziellen Posten“  eingeregnet

Guthaben, Schulden und andere monetäre Posten die nicht  am Bilanzst ichtag abgeregnet  sind, werden 

mit  dem Kurs am Bilanztag bewertet . Die Differenz zwischen dem Kurs am Bilanzst ichtag und dem Kurs 

am Entstehungstag der Forderung oder Verbindlichkeit , wird als Aufwand oder Ert rag im Ergebnis 

eingerechnet
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Resultatopgørelse for perioden

1. januar – 31. december 2020

Gewinn und Verlustrechnung für den Zeitraum

1. Januar bis 31. Dezember 2020

Note 2020 2019

Anmerkung

2 Lejeindtægter 1.160.118 1.260.374

M ieteinnahmen

Andre driftsindtægter 0 0

Andere Einnahmen

1.160.118 1.260.374

Driftsomkostninger -309.728 -139.499

Betriebskosten

Andre eksterne omkostninger -167.782 -268.671

Weitere externe Kosten

Resultat før finansielle poster 682.608 852.204

Ergebnis vor finanziellen Posten

Finansielle indtægter 27.503 0

Zinsen und ähnliche Ert räge

Finansielle omkostninger -226.014 -237.172

Zinsen und ähnliche Aufwendungen

Resultat før værdiregulering 484.097 615.032

Ergebnis vor Wertanpassungen

Værdiregulering, ejendom -56.889 1.188.973

Wertanpassung, Immobilie

Årets resultat 427.208 1.804.005

Jahresergebis

Forslag til resultatdisponering

Vorschlag für die Verwendung des Ergebnisses

Årets resultat  427.208 1.804.005

Jahresergebis

Til disposition 427.208 1.804.005

Zur Verfügung
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Balance pr. 31. december 2020

Bilanz bis 31. Dezember 2020

Note 2020 2019

Anmerkung

Aktiver

Aktiva 

Anlægsaktiver

Anlagevermögen

3 13.921.420 13.978.309

Anlægsaktiver i alt 13.921.420 13.978.309

Anlagevermögen gesamt

Omsætningsaktiver

Umlaufvermögen 

Tilgodehavender

Forderungen

Andre t ilgodehavender 24.547 16.466

Andere Forderungen

Likvide beholdninger 2.734.484 3.028.757

Liquide M it tel

Omsætningsaktiver i alt 2.759.031 3.045.223

Umlaufvermögen gesamt

Aktiver i alt 16.680.451 17.023.532

Aktiva gesamt

Investeringsejendom

Invest it ionsobjekt
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Balance pr. 31. december 2020

Bilanz bis 31. Dezember 2020

Note 2020 2019

Anmerkung

Egenkapital

Eigenkapital

Kontantdel af kommanditkapital 6.240.739 6.240.739

Baranteil der Kommanditeinlage

Overført  resultat  i alt  1.233.227 806.019

Vorgetragenes Ergebnis

Egenkapital i alt 7.473.966 7.046.758

Eigenkapital gesamt

Langfristet gæld 

Langfristige Verbindlichkeiten

5 Prioritetsgæld 8.222.955 8.985.771

Hypothekenschulden

M ellemregning komplementar 185.840 182.260

Komplementär, Verbindlichkeiten

Langfristet gæld i alt 8.408.795 9.168.031

Langfristige Verbindlichkeiten gesamt

Kortfristet gæld 

Kurzfristige Verbindlichkeiten

Kort fristet  del af prioritetsgæld 724.000 708.000

Kurzfrist iger Anteil der Hypothekenschulden

Anden gæld 73.690 100.743

Andere Verbindlichkeiten

Kortfristet gæld i alt 797.690 808.743

Kurzfristige Verbindlichkeiten  gesamt

Gæld i alt 9.206.485 9.976.774

Verbindlichkeiten  gesamt

Passiver i alt 16.680.451 17.023.532

Passiva gesamt

1 Usikkerheder ved indregning og måling
Unsicherheiten in Bezug auf Bilanzierung und Bewertung

4 Eventualforpligtelser og sikkerhedsst illelser

Eventualverbindlichkeiten und Sicherheitsleistungen
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Egenkapitalopgørelse pr. 31. december 2020

Eigenkapitalbilanz per. 31. Dezember 2020

Egenkapital

Eigenkapital

Kontant  indskud i årets primo 6.240.739

Bareinlagen am Anfang des Jahres

Indsat / hævet  i året  0

Einlagen im Laufe des Jahres

Kontant del af kommanditkapital ultimo 6.240.739

Baranteil des Kommanditkapitals Ultimo

Årets henlæggelse 0

Rücklagen

Værdiregulering pr. 31. december 2020 0

Wertanpassung per 31. Dezember 2020

Dagsværdireserve ultimo 0

Tageswertreserve Ultimo

Overført  resultat  pr. 1. januar 2020 806.019

Vorgetragenes Ergebnis, 1. Januar 2020

Overført  af årets resultat  427.208

Übert ragen vom Jahresergebnis

Hævet  i året  0

aufgewachsen im Jahr

Overført  dagsværdireserve pr. 31. december 2020 0

Übert ragene Tageswertweserve per 31. december 2020

Overført resultat i alt 1.233.227

Übertragenes Ergebnis gesamt

Egenkapital i alt 

Eigenkapital gesamt 7.473.966

Stamkapital består af 144 kommanditanparter af kr. 43.338, heraf er indbetalt  kr. 43.338 pr. 

kommanditanpart .

Das Stammkapital besteht  aus 144 Kommanditanteilen zu je DKK 43.338, davon ist  DKK 43.338 

pro Anteil, eingezahlt .
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Noter

Anmerkung

1 Regnskabsmæssige usikkerhed, skøn og vurderinger

Unsicher, Schäzungen, Annahmen und nachfolgende Begebenheiten

Usikkerhed om indregning og måling

Unsicherheit über Anerkennung der Bewertung

Vurdering af ejendommens dagsværdi pr. 31. december 2020 er fast lagt  af selskabets ledelse 

sammen med selskabets administ rator ved anvendelse af en afkastbaseret  værdiansættelses-

model. De anvendte skøn er baseret  på historiske oplysninger samt forudsætninger, som 

vurderes forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og vanskelige at  forudsige. 

Die Schätzung des Objektwertes per 31.12.20 ist  vom Geschäft führer und der 

Gesellschaftsverwalter festgesetzt . Verwendet  wurde nach dem Zins-basierten 

Bewertungsmodell. Die Schätzungen basieren auf historische Daten und Annahmen, die als 

relevante richtwerte gesehen werden, die Annahmen sind Zur Zeit  ungewiss und schwierig 

aber richtungweisend.

Det realiserede afkast  på 6,22 % i 2020 vurderes af ledelsen at  svare t il et  normalafkast  for 

t ilsvarende ejendomme, hvorfor ejendommen vurderes at  være rimeligt  værdiansat .

Der realisierte Ert rag ist  in 2020 6,22 %.  Die Geschäftsleitung bewertet , dass der Ert rag in dem 

Rahmen liegt , wo Renditen für ähnliche Objekte zu finden sind, und stellt  damit  fest , dass das 

Objekt  angemessen bewertet  wurde.

Konsekvenserne på ejendommens værdi og selskabets egenkapital ved ændringer i 

afkastprocenten på ejendommen er illust reret  i nedenstående skema:

Die Auswirkung auf dem Objekt -Wert  und das Eigenkapital der Gesellschaft  bei 

Veränderungen des Ert ragwertes sehen sie in der Abbildung:

I årsregnskabet  for regnskabsåret  2020 er følgende usikkerhed, skøn og vurderinger væsent lige 

at  bemærke, idet  de har haft  betydelig indflydelse på de i årsregnskabet  indregnede akt iver og 

forpligtelser:

In dem Jahresabscluss für das Geschäftsjahr 2020, sind folgende Umsicherheiten, 

Schätzungen, Annahmen und nachfolgende Begebenheiten zu beachten, in dem sie einen 

wesent lichen Einfluss auf die in dem Jahresabschluss eingerechneten Akt iva und 

Verpflichtungen üben:

Som følge af de seneste års udvikling på ejendoms- og finansmarkedet  er der dog mere 

usikkerhed forbundet  med opgørelsen af markedsværdierne på ejendommene end t idligere, 

hvilket  kan have indflydelse på selskabets balance.

Als Folge der Entwicklungen in den letzten Jahren im Immobilien- und Finanzmarkt  gibt  es 

mehr Unsicherheiten bei der Schätzung des M arktwertes der Immobilie, dies kann Einfluss auf 

der Bilanz haben.
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Noter

Anmerkung

1 Regnskabsmæssige usikkerhed, skøn og vurderinger

Unsicher, Schäzungen, Annahmen und nachfolgende Begebenheiten

12.886.038

Værdi af ejendommen Egenkapital

13.921.420

Eigenkapital

-0,5% 15.137.723 8.690.269

Berechnete Ert rag Objektwert

Beregnet nettoafkast

+0,5% 6.438.584

6,22% 7.473.966
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Noter

Anmerkung

2020 2019

2 Lejeindtægter

M ieteinnahmen

Nettoleje 1.160.118 1.260.374

Net tomiete

3 M aterielle anlægsaktiver, investeringsejendom

M aterielle Anlagegüter, Investitionsobjekt

Anskaffelsessum primo 14.866.045

Anschaffungskosten, Anfang

Tilgang i året  0

Zugänge im Laufe des Jahres

Overført  t il Handelsejendom 0

übert ragen in übert ragen auf Gewerbeimmobilien

Anskaffelsessum ult imo 14.866.045

Anschaffungskosten, am Ende des Zeit raumes

Værdiregulering primo -887.736

Wertanpassung zu Beginn des Zeit raumes

Overført  t il Handelsejendom 0

Zugänge im Laufe des Jahres

Værdiregulering i året  -56.889

Wertanpassungen im Laufe des Jahres

Værdiregulering i alt  pr. 31/ 12-2020 -944.625

Wertanpassung gesamt per 31/ 12-2020

Regnskabsmæssig værdi ultimo 13.921.420

Bilanzwert, Ultimo
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Noter

Anmerkung

3 Langfristet gæld

Langfristige Verbindlichkeiten

4 Eventualforpligtelser  

Eventualverbindlichkeiten

Af den i balancen opførte langfristede gæld forfalder t .kr. 5.178 t il betaling senere end 5 år efter 

balancedagen.

Von den in der Bilanz angeführten langfrist igen Verbindlichkeiten sind TDKK 5.178 später als 5 

Jahre nach dem Tag der Bilanzierung fällig.

Es wurde eine Grundschuld in Höhe von € 1.898.184 als Sicherheit  für die Hypothekenschulden 

auf die Immobilie ausgestellt .

Der er udstedt  pant  på 1.898.184 EURO i ejendommen t il sikkerhed for prioritetsgælden. 

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 4

a9
d8

d1
6r

gj
24

20
67

95
4



 
Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 4

a9
d8

d1
6r

gj
24

20
67

95
4

Thomas Christian Frisch

Som Bestyrelsesformand
PID: 9208-2002-2-363418230835
Tidspunkt for underskrift: 06-04-2021 kl.: 20:18:03
Underskrevet med NemID

Allan Sørensen

Som Bestyrelsesmedlem
PID: 9208-2002-2-054329724925
Tidspunkt for underskrift: 07-04-2021 kl.: 07:10:20
Underskrevet med NemID

Peter Nielsen

Som Revisor
RID: 46483954
Tidspunkt for underskrift: 07-04-2021 kl.: 09:02:04
Underskrevet med NemID

Kirsten Wulff

Som Dirigent
PID: 9208-2002-2-421017353343
Tidspunkt for underskrift: 07-04-2021 kl.: 10:04:10
Underskrevet med NemID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 4a9d8d16rgj242067954.
The document is part of the order with Reference ID 4a9d8d16YrK242067954.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2021-04-07T08:42:02.877Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Thomas Christian Frisch <thomas@urtsupport.com> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-363418230835 
As Bestyrelsesformand 
Signed 2021-04-06T18:18:03.102Z from 5.186.127.160:8375
 
Allan Sørensen <allan.s.1204@gmail.com> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-054329724925 
As Bestyrelsesmedlem 
Signed 2021-04-07T05:10:20.664Z from 86.52.227.29:7670
 
Peter Nielsen <pn@albrechtsen.com> 
Using NemID with ID 46483954 
As Revisor 
Signed 2021-04-07T07:02:04.433Z from 81.7.158.125:33831
 
Kirsten Wulff <kirsten.wulff@herkules.com> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-421017353343 
As Dirigent 
Signed 2021-04-07T08:04:10.801Z from 80.155.163.50:62216
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 E34CD37F0C56EB6F1FF95C47D2D90DC3 ¬
A30E790962CE5C6F413695188C68C7E9 ¬
3AE990B78F424F0CA08E9605073D0C27 ¬
77BA31253EA73D2C68495DC57C423A37


Agreement ID Title


4a9d8d16rgj242067954 2020 KS Siegburg Årsrapport.pdf


28e062a1SYY242067954 2020 KS Siegburg specifikationer.pdf


b4f95c80Xwk242067954 2020 KS Siegburg Regnskabserklæring.pdf


71226027uJh242067954 2020 KS Siegburg Protokol.pdf


When What Who Where


06-04-2021
15:56:42


Created Peter Nielsen
pn@albrechtsen.com


81.7.158.125


06-04-2021
18:17:20


Opened Thomas Christian Frisch
thomas@urtsupport.com


5.186.127.160
:8375


06-04-2021
18:18:03


Signed Thomas Christian Frisch
thomas@urtsupport.com


5.186.127.160
:8375


07-04-2021
05:08:10


Opened Allan Sørensen
allan.s.1204@gmail.com


86.52.227.29:
4708


07-04-2021
05:10:20


Signed Allan Sørensen
allan.s.1204@gmail.com


86.52.227.29:
7670


07-04-2021
07:01:33


Opened Peter Nielsen
pn@albrechtsen.com


81.7.158.125:
33302


07-04-2021
07:02:04


Signed Peter Nielsen
pn@albrechtsen.com


81.7.158.125:
33831


07-04-2021
08:03:13


Opened Kirsten Wulff
kirsten.wulff@herkules.com


80.155.163.50
:60743


07-04-2021
08:04:10


Signed Kirsten Wulff
kirsten.wulff@herkules.com


80.155.163.50
:62216





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog










CVR-nr. 27 95 75 52



Årsrapport for 2020



(17. regnskabsår)



(17. Geschäftsjahr)



 
  



 



Kirsten Wulff



             Dirigent



Vorsitzender



K/ S Siegburg



Årsrapporten er fremlagt  og godkendt  på selskabets ordinære generalforsamling den 6. april 2021



Der Jahresabschluss wurde auf der ordent lichen Hauptversammlung der Gesellschaft  am 6 April 



2021  vorgelegt  und genehmigt .



Jahresabschluss für 2020



dänische Unternehmer-Nr. 
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Vermerk seitens der Geschäftsführung



Årsrapporten er aflagt  i overensstemmelse med Årsregnskabsloven. 



Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.



Allerød, den 6. april 2021



Allerød, 6 April 2021



Aufsichtsrat



Thomas Frisch Allan Sørensen



(formand)



   (Vorsitzender)



Ledelsen har dags dato aflagt  årsrapporten for perioden 1. januar – 31. december 2020 for K/ S Siegburg.



Die Geschäftsleitung hat  am heut igen Tag den Jahresbericht  für das Rechnungsjahr vom 1. Januar bis 



31. Dezember 2020 für die K/ S Siegburg (dänische Kommanditgesellschaft ) vorgelegt .



Der Jahresbericht  wurde in Übereinst immung mit  dem dänischen Gesetz zur Erstellung von 



Jahresabschlüssen erstellt .



Det er vor opfat telse, at  årsregnskabet  giver et  retvisende billede af selskabets akt iver og passiver, 



f inansielle st illing samt resultatet . Samt idig er det  vor opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en 



retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhandler.



Unserer  M einung nach gibt  der Jahresbericht  ein  den tatsächlichen Verhältnissen entsprechendes  Bild 



der Vermögens-, Schulden-, Finanz- und Ert ragslage  wider. Ebenso enthält  nach unserer M einung der 



Lagebericht  eine den tatsächlichen Verhältnissen entsprechende Aufstellung  über die Anliegen, mit  



denen sich der Bericht  befasst .



Der Jahresabschluss wird bei der Gesellschafterversammlung zur Genehmigung vorgelegt .
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til kommanditisterne i K/ S Siegburg



Konklusion



Vi har revideret årsregnskabet for K/ S Siegburg for regnskabsåret 1. januar – 31. december 2020, der omfat ter



resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter



årsregnskabsloven. 



Det er vores opfat telse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og finansielle



st illing pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets akt iviteter for regnskabsåret 1. januar – 31.



december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion



Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere



krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i



revisionspåtegningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet” . Vi er uafhængige af selskabet i



overensstemmelse med internat ionale et iske regler for revisorer (IESBA’s Et iske regler) og de yderligere krav,



der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige et iske forpligtelser i henhold t il disse regler og



krav. Det er vores opfat telse, at det opnåede revisionsbevis er t ilst rækkeligt og egnet som grundlag for vores



konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet



Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse



med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kont rol, som ledelsen anser for



nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset om denne skyldes



besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne t il at fortsæt te driften;



at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift , hvor det te er relevant ; samt at udarbejde årsregnskabet på



grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift , medmindre ledelsen enten har t il hensigt at likvidere



selskabet , indst ille driften eller ikke har andet  realist isk alternat iv end at  gøre det te.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsent lig



fejlinformat ion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en



konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garant i for, at en revision, der



udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende



i Danmark, alt id vil afdække væsent lig fejlinformat ion, når sådan findes. Fejlinformat ioner kan opstå som følge



af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsent lige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis



eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne t ræffer på grundlag af



årsregnskabet .
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Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de



yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis



under revisionen. Herudover:



• Ident ificerer og vurderer vi risikoen for væsent lig fejlinformat ion i årsregnskabet , uanset om denne skyldes



besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reakt ion på disse risici samt opnår



revisionsbevis, der er t ilst rækkeligt og egnet t il at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at



opdage væsent lig fejlinformat ion forårsaget af besvigelser er højere end ved væsent lig fejlinformat ion



forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfat te sammensværgelser, dokument falsk, bevidste udeladelser,



vildledning eller t ilsidesættelse af intern kont rol



• Opnår vi forståelse af den interne kont rol med relevans for revisionen for at kunne udforme



revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion



om effekt iviteten af selskabets interne kont rol.



• Tager vi st illing t il, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de



regnskabsmæssige skøn og t ilknyt tede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet , er rimelige.



• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat



drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent lig usikkerhed forbundet



med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne t il at fortsæt te driften. Hvis vi



konkluderer, at der er en væsent lig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på



oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er t ilst rækkelige, modificere vores



konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem t il datoen for vores



revisionspåtegning. Fremt idige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan



fortsæt te driften.



• Tager vi st illing t il den samlede præsentat ion, st ruktur og indhold af årsregnskabet , herunder



noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transakt ioner og begivenheder på en



sådan måde, at  der gives et  retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den t idsmæssige placering



af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observat ioner, herunder eventuelle betydelige mangler i intern



kont rol, som vi ident ificerer under revisionen.
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Frederiksberg, den 6. april 2021



Revisionsfirmaet Albrechtsen 
Statsautoriseret  Revisionsakt ieselskab



CVR-nr. 77 92 64 10



Peter Nielsen



Statsautoriseret  revisor



M ne.nr. 35465



Udtalelse om ledelsesberetningen



Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vores konklusion om årsregnskabet omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udt rykker ingen form for



konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



I t ilknytning t il vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den



forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden



opnået  ved revisionen eller på anden måde synes at  indeholde væsent lig fejlinformat ion.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold t il



årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfat telse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med



årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsent lig



fejlinformat ion i ledelsesberetningen.
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Bestätigungsvermerk des unabhängigen Abschlussprüfers



An die Kapitaleigner der K/ S Siegburg  (dänische KG)



Prüfungsurteil



Wir haben den Jahresabschluss der K/ S Siegburg für das Geschäftsjahr 1. Januar – 31. Dezember 2020



geprüft , der die Gewinn- und Verlust rechnung, die Bilanz und den Anhang umfasst , einschließlich der



angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden. Der Jahresabschluss wird nach dem Gesetz über



Jahresabschlüsse erstellt . 



Nach unserer Beurteilung vermit telt der Jahresabschluss im Einklang mit dem dänischen Gesetz über



Jahresabschlüsse ein den tatsächlichen Verhältnissen entsprechendes Bild der Vermögens- und Finanzlage



zum 31. Dezember 2020 sowie der Ert ragslage des Unternehmens für das Geschäftsjahr 1. Januar – 31.



Dezember 2020.



Grundlage für die Beurteilung



Wir haben die Abschlussprüfung im Einklang mit internat ionalen Prüfungsstandards sowie den darüber



hinaus in Dänemark geltenden Anforderungen durchgeführt . Unsere Verantwortung diesen Standards



und Pflichten entsprechend wird im Abschnit t „ Verantwortung des Abschlussprüfers für den



Jahresabschluss“ näher erläutert . Im Einklang mit den internat ionalen Ethikregeln für Abschlussprüfer



(Ethikkodex der IESBA) sowie den darüber hinaus in Dänemark geltenden Anforderungen sind wir von dem



geprüften Unternehmen unabhängig, wie wir auch unsere sonst igen ethischen Verpflichtungen nach



diesen Regeln und Vorschriften erfüllt haben. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten



Prüfungsnachweise hinreichend sind und eine geeignete Grundlage für unsere Beurteilung bilden.



Verantwortung der Geschäftsleitung für den Jahresabschluss



Die Geschäftsleitung t rägt die Verantwortung für die Aufstellung eines Jahresabschlusses, der nach



M aßgabe des dänischen Gesetzes über den Jahresabschluss ein den tatsächlichen Verhältnissen



entsprechendes Bild vermit telt . Die Geschäftsleitung ist des Weiteren für die interne Kontrolle



verantwort lich, die sie für nöt ig erachtet , um einen Jahresabschluss ohne wesent liche Fehlinformat ionen



zu erstellen, egal ob diese auf arglist iger Täuschung oder auf Irrtum beruhen.



Bei der Erstellung des Jahresabschlusses t rägt die Geschäftsleitung die Verantwortung dafür, die Fähigkeit



der Gesellschaft zur Fort führung des Betriebs einzuschätzen und, soweit relevant , über Umstände zu



informieren, die die Weiterführung des Betriebs betreffen, sowie den Jahresabschluss auf Grundlage des



Prüfungsgrundsatzes der Betriebsfort führung zu erstellen, es sei denn, dass die Geschäftsleitung die



Absicht hat , die Gesellschaft abzuwickeln oder den Betrieb einzustellen oder keine andere realist ische



Alternat ive hat , als eben dies zu tun.
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Verantwortung des Abschlussprüfers für die Prüfung des Jahresabschlusses



Unser Ziel ist es, hochgradige Sicherheit zu erreichen, dass der Jahresabschluss als Ganzes frei von



wesent lichen Fehlinformat ionen ist , egal ob diese auf arglist iger Täuschung oder auf Irrtum beruhen, und



im Rahmen eines Bestät igungsvermerks eine Beurteilung abzugeben. 



Hoher Grad an Sicherheit ist ein hohes Sicherheitsniveau, aber keine Garant ie dafür, dass eine Prüfung,



die in Übereinst immung mit internat ionalen Prüfungsstandards und den darüber hinaus in Dänemark



geltenden Anforderungen durchgeführt wird, in jedem Fall wesent liche Fehlinformat ionen aufdecken



wird, wenn solche vorhanden sind. Fehlinformat ionen können auf arglist iger Täuschung oder auf Irrtum



beruhen und können als wesent lich angesehen werden, wenn mit Wahrscheinlichkeit zu erwarten ist , dass



sie einzeln oder zusammen Einfluss auf wirtschaft liche Entscheidungen haben, die von den Nutzern der



Rechnungslegung auf Grundlage des Jahresabschlusses get roffen werden.



Im Rahmen einer Prüfung gemäß den Internat ionalen Prüfungsstandards und den darüber hinaus in



Dänemark geltenden Vorschriften nehmen wir fachliche Einschätzungen vor und bewahren bei der



Prüfung professionelle Skepsis. Darüber hinaus:



• Gelangen wir zu einem Urteil darüber, ob die Erstellung des Jahresabschlusses auf der Grundlage des



Rechnungslegungsgrundsatzes der Geschäftsfort führung sachgerecht ist und ob auf Grundlage der



erlangten Prüfungsnachweise wesent liche Unsicherheit in Bezug auf Ereignisse oder Umstände besteht ,



die Anlass zu erheblichem Zweifel daran geben können, dass die Gesellschaft den Betrieb weiterführen



kann. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesent liche Unsicherheit besteht , müssen wir in



unserem Bestät igungsvermerk auf Angaben hierzu im Jahresabschluss aufmerksam machen oder, wenn



solche Informat ionen nicht ausreichend sind, unsere Schlussfolgerung modifizieren. Unsere



Schlussfolgerungen basieren auf dem prüferischen Nachweis, der bis zum Datum unseres



Bestät igungsvermerks erlangt wurde. Künft ige Ereignisse oder Umstände können jedoch dazu führen,



dass die Gesellschaft  den Betrieb nicht  mehr weiterführen kann.



• Ident if izieren und beurteilen wir das Risiko wesent licher Fehlinformat ionen im Jahresabschluss, egal ob



diese auf arglist iger Täuschung oder auf Irrtum beruhen, und gestalten und veranstalten in Reakt ion auf



diese Risiken Prüfungshandlungen und erlangen prüferische Nachweise, die als Grundlage für unsere



Beurteilung hinreichend und geeignet sind. Das Risiko, dass auf arglist iger Täuschung beruhende



wesent liche Fehlinformat ionen nicht entdeckt werden, ist größer als bei wesent licher Fehlinformat ion



aufgrund von Irrtümern, denn arglist ige Täuschung kann Verschwörung, Urkundenfälschung, absicht liche



Auslassungen, Irreführung oder Übergehen der internen Kontrolle umfassen.



• Gelangen wir zu einem Verständnis der internen Kontrolle, die für die Abschlussprüfung relevant ist , um



Prüfungshandlungen konzipieren zu können, die den Umständen angemessen sind, jedoch nicht um eine



Schlussfolgerung über die Effekt ivität der internen Kontrolle der Gesellschaft zum Ausdruck bringen zu



können.



• Nehmen wir Stellung dazu, ob die von der Geschäftsleitung angewandten Bilanzierungs- und



Bewertungsmethoden sachgemäß sind und ob die Schätzungen der Geschäftsleitung und die damit



zusammenhängenden Angaben, die von der Geschäftsleitung erstellt  wurden, vert retbar sind.
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• Nehmen wir Stellung zu Darstellung, Struktur und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt, einschließlich



der Angaben im Anhang, sowie dazu, ob der Jahresabschluss die ihm zugrunde liegenden Geschäftsfälle in



einer Weise widerspiegelt , dass hiervon ein korrektes Bild vermit telt  wird.



Wir kommunizieren mit der obersten Geschäftsleitung unter anderem über geplanten Umfang und die



Termine der Abschlussprüfung sowie über bedeutsame Beobachtungen bei unserer Prüfung, einschließlich



etwaiger M ängel der internen Kontrolle, die wir bei unserer Prüfung ident if iziert  haben.



Stellungnahme zum Lagebericht



Der Lagebericht  ist  Aufgabe der Geschäftsleitung.



Unser Bestät igungsvermerk für den Jahresabschluss umfasst nicht den Lagebericht und wir bringen



keinerlei sichere Schlussfolgerung über den Bericht  der Geschäftsleitung zum Ausdruck.



Bei unserer Prüfung des Jahresabschlusses ist es Teil unserer Verantwortung, den Bericht der



Geschäftsleitung zu lesen und dabei zu überlegen, ob der Bericht der Geschäftsleitung in wesent licher



Weise mit dem Jahresabschluss oder mit unseren aus der Abschlussprüfung gewonnenen Kenntnissen



inkonsistent  ist  oder ob er anderweit ig wesent liche Fehlinformat ionen zu enthalten scheint .



In unsere Verantwortung fällt auch die Überlegung, ob der Bericht der Geschäftsleitung die erforderlichen



Angaben gemäß dem Gesetz über den Jahresabschluss enthält .



Auf Grundlage der durchgeführten Arbeiten sind wir der Auffassung, dass der Bericht der Geschäftsleitung



mit dem Jahresabschluss übereinst immt und gemäß den Anforderungen des Gesetzes über den



Jahresabschluss erstellt ist . Wir haben im Bericht der Geschäftsleitung keine wesent lichen



Fehlinformat ionen gefunden.
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Selskabsoplysninger



Informationen über die Gesellschaft



Selskab: K/ S Siegburg



Gesellschaft: CVR-nr. 27 95 75 52



c/ o Thomas Frisch



Røglevej 130



DK - 3450 Allerød



Hjemstedskommune: Allerød



Heimatgemeinde: Allerød 



Komplementar: Komplementar Siegburg ApS



Komplementär:  CVR-nr. 28 10 38 67



c/ o Thomas Frisch



Røglevej 130



DK - 3450 Allerød



Bestyrelse Thomas Frisch



Aufsichtsrat : Allan Sørensen
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Ledelsesberetning



Geschäftsbericht



Hauptaktivitäten



Schlachthofst rasse 46, Duisburg, Deutschland



Ejendommen er fuldt  udlejet .



Das Eigentum sind vollständig vermietet .



I tvivlsspørgsmål er det  den danske tekst  som er afgørende.



Bei Zweifelsfragen ist  der dänische Text  maßgebend



Der er i kommanditselskabet  tegnet  144 andele, fordelt  på 8 kommandit ister



Die Kommanditgesellschaft  besteht  aus 144 Anteilen, verteilt  auf 8 Kommandit isten.



Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold



Entwicklung der Aktivitäten und wirtschaftliche Verhältnisse



Årets resultat  anses på baggrund heraf for t ilfredsst illende.



Das Jahresergebnis wird dem Zufolge als zufriedenstellend angesehen.



Kommanditselskabet  akt ivitet  består i at  eje og udleje erhvervsejendommene, der er beliggende:



Hovedaktiviteter



Der Jahresergebnis in Höhe von DKK 427.208 liegt  innerhalb des festgelegten Budgets.



Det regnskabsmæssige resultat  på kr. 427.208 er indenfor rammerne af de aflagte budget ter.



Die Akt ivitäten der Kommanditgesellschaft  bestehen aus dem Besitz und Vermietung die gewerblichen 



Immobilien, und sich am folgenden Ort  befindet :
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Usikkerhed ved indregning og måling



Unsicherheit über Anerkennung der Bewertung



Begivenheder efter regnskabsårets afslutning



Vorfälle nach Abschluss des Geschäftsjahres



Der henvises t il afsnit  1 i årsrapporten, hvor der er anført  usikkerhed ved fast læggelse af markedsværdien 



af ejendommen.



Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indt ruffet  begivenheder, som væsent lig vil kunne påvirke 



selskabets finansielle st illing.



Kommanditselskabet  forventer et  resultat  for 2021 indenfor rammerne af det  udarbejdede budget .



Siehe Anmerknung 1 des Geschäftsberichts , der Unsicherheit  bei der Best immung des M arktwerts der 



Immobilie angegeben.



Es gab nach Abschluss des Geschäftsjahres keine Vorfälle, die die f inanzielle Situat ion der Gesellschaft  



wesent lich beeinflussen könnten.



Die Kommanditgesellschaft  erwartet  für das Jahr 2021 ein Ergebnis, das innerhalb des ausgearbeiteten 



Budgets liegt .



T
hi



s 
do



cu
m



en
t h



as
 e



si
gn



at
ur



 A
gr



ee
m



en
t-



ID
: 4



a9
d8



d1
6r



gj
24



20
67



95
4











11



Anvendt regnskabspraksis



Bilanzierungsmethoden



Bilanzierungsgrundlage



Resultatopgørelsen



Gewinn- und Verlustrechnung 



Indtægtskriterium



Einnahmekriterien



Driftsomkostninger



Betriebskosten



Andre eksterne omkostninger



Weitere externe Kosten



Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger t il administ rat ion og revisor.



Die Betriebskosten umfassen Kosten, die für den Betrieb der Immobilie anfallen, einschließlich 



Reparaturen und Wartung, St rom, Heizung, Grundsteuern und Beit räge der Eigentümerverbände usw., 



da der Umfang der Kosten nicht  von den M ietern get ragen wird.



Årsregnskabet  for K/ S Siegburg for perioden 1. januar – 31. december 2020 er aflagt  i overensstemmelse 



med Årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af enkelte regler fra 



regnskabsklasse C.



Der Jahresabschluss für den Zeit raum vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2020 für die K/ S Siegburg 



wurde in Übereinst immung mit  den Best immungen des dänischen Gesetzes für Klasse B-Unternehmen 



mit  der Annahme der einzelnen Regeln aus der Best immungen der Klasse C.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret  i forhold t il sidste år.



Die Bilanzierungspraxis hat  sich im Vergleich mit  dem Vorjahr nicht  verändert .



Driftsomkostninger omfat ter omkostninger afholdt  t il driften af ejendommen, herunder reparat ion og 



vedligeholdelse, el, varme, ejendomsskat ter og ejerforeningsbidrag mv., idet  omfang omkostningerne ikke 



afholdes af lejerne.



Weitere externe Kosten enthalten Kosten für die Verwaltung und den Wirtschaftsprüfer.



Regnskabsgrundlag



Die Einnahmen aus der Vermietung der Immobilie werden in die jeweils zugehörigen Zeit räume 



eingerechnet .



Indtægter i form af lejeindtægter fra udlejningsejendommen indregnes i de perioder, de vedrører.
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Anvendt regnskabspraksis



Bilanzierungsmethoden



Finansielle poster



Zinsen und ähnliche Erträge/ Aufwendungen



Skat



Steuern



Balancen



Bilanz



Ejendom



Immobilie



Ejendommen måles t il dagsværdi og værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen.



Værdiansættelsen foretages på grundlag af en afkastbaseret  markedsværdi.



Die Bewertung erfolgt  auf Grundlage des M arktwertes.



Tilgodehavender



Forderungen



Gæld



Verbindlichkeiten



Gæld i ejendommen optages t il amort iseret  kostpris. 



Es ist  keine Steuer im Jahresabschluss vorgesehen, da die steuerlichen Verpflichtungen dem einzelnen 



Kommandit isten obliegen.



Die Immobilie wird mit  dem Wert  zum Bilanzst ichtag angesetzt , Wertanpassungen werden in die 



Gewinn- und Verlust rechnung einbezogen.



Der er ikke afsat  skat  i årsregnskabet , da skat teforpligtelsen påhviler de enkelte kommandit ister.



Finansielle poster omfat ter eventuelle renter, der periodiseres og indregnes i den periode de vedrører 



samt valutakurssreguleringer.



Zinsen und ähnliche Ert räge/ Aufwendungen ethalten eventuelle periodengerechte Zinsen, sowie 



Währungskorrekturen.



Opgørelsen af dagsværdien foretages af ledelsen i samarbejde med rådgivere i ejendomsbranchen.



Die Festsetzung des Wertes zum Bilanzst ichtag wird von der Geschäftsführung, in Zusammenarbeit  mit  



Beratern aus der Immobilienbranche vorgenommen. 



Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris, der almindeligvis svarer t il nominel værdi. 



Værdien reduceres med nedskrivninger t il imødegåelse af forventet  tab.



Forderungen werden zu fortgeführten Anschaffungskosten, die gewöhnlich auf den 



Nominalwert . Der Wert  wird durch Rückstellungen für zweifelhafte und uneinbringliche 



Schulden reduziert .



Verbindlichkeiten in Verbindung mit  der Immobilie werden zu fortgeführten anschaffungskosten 



bewertet .
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Anvendt regnskabspraksis



Bilanzierungsmethoden



Øvrige gældsforpligtelser



Sonstige Verbindlichkeiten



Resultatfordeling og andel i egenkapital 



Verteilung des Ergebnisses und Anteil am Eigenkapital



Umrechnung von Fremdwährung.



Sonst ige Verbindlichkeiten werden zu fortgeführten Anschaffungskosten bewertet , die 



gewöhnlich auf den Nominalwert .



Årets resultat  samt balanceposter er fordelt  blandt  kommandit isterne i forhold t il deres 



kommanditanparter.



Øvrige gældsforpligtelser måles t il amort iseret  kostpris, hvilket  almindeligvis svarer t il nominel 



værdi.



Das Jahresergebnis sowie die Bilanzposten werden auf die Kommandit isten im Verhältnis zu den 



jeweiligen Anteilen verteilt .



Omregning af fremmed valuta.



Transakt ioner i fremmed valuta omregnes t il t ransakt ionsdagens kurs. Valutadifferencer, der opstår 



mellem t ransakt ionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som 



finansiel post .



Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er indregnet  i 



balancedagen, måles t il balancedagens kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på 



t idspunktet  for t ilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen under finansielle 



indtægter og omkostninger.



Transakt ionen in Fremdwährung werden mit  den Kursen am Transakt ionstag umgerechnet . 



Währungskursdifferenzen die  zwischen dem Kurs am Transakt ionstag und dem Kurs am Tag der 



Zahlung entstehen, werden im Ergebnis als „ f inanziellen Posten“  eingeregnet



Guthaben, Schulden und andere monetäre Posten die nicht  am Bilanzst ichtag abgeregnet  sind, werden 



mit  dem Kurs am Bilanztag bewertet . Die Differenz zwischen dem Kurs am Bilanzst ichtag und dem Kurs 



am Entstehungstag der Forderung oder Verbindlichkeit , wird als Aufwand oder Ert rag im Ergebnis 



eingerechnet



T
hi



s 
do



cu
m



en
t h



as
 e



si
gn



at
ur



 A
gr



ee
m



en
t-



ID
: 4



a9
d8



d1
6r



gj
24



20
67



95
4











14



Resultatopgørelse for perioden



1. januar – 31. december 2020



Gewinn und Verlustrechnung für den Zeitraum



1. Januar bis 31. Dezember 2020



Note 2020 2019



Anmerkung



2 Lejeindtægter 1.160.118 1.260.374



M ieteinnahmen



Andre driftsindtægter 0 0



Andere Einnahmen



1.160.118 1.260.374



Driftsomkostninger -309.728 -139.499



Betriebskosten



Andre eksterne omkostninger -167.782 -268.671



Weitere externe Kosten



Resultat før finansielle poster 682.608 852.204



Ergebnis vor finanziellen Posten



Finansielle indtægter 27.503 0



Zinsen und ähnliche Ert räge



Finansielle omkostninger -226.014 -237.172



Zinsen und ähnliche Aufwendungen



Resultat før værdiregulering 484.097 615.032



Ergebnis vor Wertanpassungen



Værdiregulering, ejendom -56.889 1.188.973



Wertanpassung, Immobilie



Årets resultat 427.208 1.804.005



Jahresergebis



Forslag til resultatdisponering



Vorschlag für die Verwendung des Ergebnisses



Årets resultat  427.208 1.804.005



Jahresergebis



Til disposition 427.208 1.804.005



Zur Verfügung
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Balance pr. 31. december 2020



Bilanz bis 31. Dezember 2020



Note 2020 2019



Anmerkung



Aktiver



Aktiva 



Anlægsaktiver



Anlagevermögen



3 13.921.420 13.978.309



Anlægsaktiver i alt 13.921.420 13.978.309



Anlagevermögen gesamt



Omsætningsaktiver



Umlaufvermögen 



Tilgodehavender



Forderungen



Andre t ilgodehavender 24.547 16.466



Andere Forderungen



Likvide beholdninger 2.734.484 3.028.757



Liquide M it tel



Omsætningsaktiver i alt 2.759.031 3.045.223



Umlaufvermögen gesamt



Aktiver i alt 16.680.451 17.023.532



Aktiva gesamt



Investeringsejendom



Invest it ionsobjekt
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Balance pr. 31. december 2020



Bilanz bis 31. Dezember 2020



Note 2020 2019



Anmerkung



Egenkapital



Eigenkapital



Kontantdel af kommanditkapital 6.240.739 6.240.739



Baranteil der Kommanditeinlage



Overført  resultat  i alt  1.233.227 806.019



Vorgetragenes Ergebnis



Egenkapital i alt 7.473.966 7.046.758



Eigenkapital gesamt



Langfristet gæld 



Langfristige Verbindlichkeiten



5 Prioritetsgæld 8.222.955 8.985.771



Hypothekenschulden



M ellemregning komplementar 185.840 182.260



Komplementär, Verbindlichkeiten



Langfristet gæld i alt 8.408.795 9.168.031



Langfristige Verbindlichkeiten gesamt



Kortfristet gæld 



Kurzfristige Verbindlichkeiten



Kort fristet  del af prioritetsgæld 724.000 708.000



Kurzfrist iger Anteil der Hypothekenschulden



Anden gæld 73.690 100.743



Andere Verbindlichkeiten



Kortfristet gæld i alt 797.690 808.743



Kurzfristige Verbindlichkeiten  gesamt



Gæld i alt 9.206.485 9.976.774



Verbindlichkeiten  gesamt



Passiver i alt 16.680.451 17.023.532



Passiva gesamt



1 Usikkerheder ved indregning og måling
Unsicherheiten in Bezug auf Bilanzierung und Bewertung



4 Eventualforpligtelser og sikkerhedsst illelser



Eventualverbindlichkeiten und Sicherheitsleistungen
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Egenkapitalopgørelse pr. 31. december 2020



Eigenkapitalbilanz per. 31. Dezember 2020



Egenkapital



Eigenkapital



Kontant  indskud i årets primo 6.240.739



Bareinlagen am Anfang des Jahres



Indsat / hævet  i året  0



Einlagen im Laufe des Jahres



Kontant del af kommanditkapital ultimo 6.240.739



Baranteil des Kommanditkapitals Ultimo



Årets henlæggelse 0



Rücklagen



Værdiregulering pr. 31. december 2020 0



Wertanpassung per 31. Dezember 2020



Dagsværdireserve ultimo 0



Tageswertreserve Ultimo



Overført  resultat  pr. 1. januar 2020 806.019



Vorgetragenes Ergebnis, 1. Januar 2020



Overført  af årets resultat  427.208



Übert ragen vom Jahresergebnis



Hævet  i året  0



aufgewachsen im Jahr



Overført  dagsværdireserve pr. 31. december 2020 0



Übert ragene Tageswertweserve per 31. december 2020



Overført resultat i alt 1.233.227



Übertragenes Ergebnis gesamt



Egenkapital i alt 



Eigenkapital gesamt 7.473.966



Stamkapital består af 144 kommanditanparter af kr. 43.338, heraf er indbetalt  kr. 43.338 pr. 



kommanditanpart .



Das Stammkapital besteht  aus 144 Kommanditanteilen zu je DKK 43.338, davon ist  DKK 43.338 



pro Anteil, eingezahlt .
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Noter



Anmerkung



1 Regnskabsmæssige usikkerhed, skøn og vurderinger



Unsicher, Schäzungen, Annahmen und nachfolgende Begebenheiten



Usikkerhed om indregning og måling



Unsicherheit über Anerkennung der Bewertung



Vurdering af ejendommens dagsværdi pr. 31. december 2020 er fast lagt  af selskabets ledelse 



sammen med selskabets administ rator ved anvendelse af en afkastbaseret  værdiansættelses-



model. De anvendte skøn er baseret  på historiske oplysninger samt forudsætninger, som 



vurderes forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og vanskelige at  forudsige. 



Die Schätzung des Objektwertes per 31.12.20 ist  vom Geschäft führer und der 



Gesellschaftsverwalter festgesetzt . Verwendet  wurde nach dem Zins-basierten 



Bewertungsmodell. Die Schätzungen basieren auf historische Daten und Annahmen, die als 



relevante richtwerte gesehen werden, die Annahmen sind Zur Zeit  ungewiss und schwierig 



aber richtungweisend.



Det realiserede afkast  på 6,22 % i 2020 vurderes af ledelsen at  svare t il et  normalafkast  for 



t ilsvarende ejendomme, hvorfor ejendommen vurderes at  være rimeligt  værdiansat .



Der realisierte Ert rag ist  in 2020 6,22 %.  Die Geschäftsleitung bewertet , dass der Ert rag in dem 



Rahmen liegt , wo Renditen für ähnliche Objekte zu finden sind, und stellt  damit  fest , dass das 



Objekt  angemessen bewertet  wurde.



Konsekvenserne på ejendommens værdi og selskabets egenkapital ved ændringer i 



afkastprocenten på ejendommen er illust reret  i nedenstående skema:



Die Auswirkung auf dem Objekt -Wert  und das Eigenkapital der Gesellschaft  bei 



Veränderungen des Ert ragwertes sehen sie in der Abbildung:



I årsregnskabet  for regnskabsåret  2020 er følgende usikkerhed, skøn og vurderinger væsent lige 



at  bemærke, idet  de har haft  betydelig indflydelse på de i årsregnskabet  indregnede akt iver og 



forpligtelser:



In dem Jahresabscluss für das Geschäftsjahr 2020, sind folgende Umsicherheiten, 



Schätzungen, Annahmen und nachfolgende Begebenheiten zu beachten, in dem sie einen 



wesent lichen Einfluss auf die in dem Jahresabschluss eingerechneten Akt iva und 



Verpflichtungen üben:



Som følge af de seneste års udvikling på ejendoms- og finansmarkedet  er der dog mere 



usikkerhed forbundet  med opgørelsen af markedsværdierne på ejendommene end t idligere, 



hvilket  kan have indflydelse på selskabets balance.



Als Folge der Entwicklungen in den letzten Jahren im Immobilien- und Finanzmarkt  gibt  es 



mehr Unsicherheiten bei der Schätzung des M arktwertes der Immobilie, dies kann Einfluss auf 



der Bilanz haben.
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Noter



Anmerkung



1 Regnskabsmæssige usikkerhed, skøn og vurderinger



Unsicher, Schäzungen, Annahmen und nachfolgende Begebenheiten



12.886.038



Værdi af ejendommen Egenkapital



13.921.420



Eigenkapital



-0,5% 15.137.723 8.690.269



Berechnete Ert rag Objektwert



Beregnet nettoafkast



+0,5% 6.438.584



6,22% 7.473.966
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Noter



Anmerkung



2020 2019



2 Lejeindtægter



M ieteinnahmen



Nettoleje 1.160.118 1.260.374



Net tomiete



3 M aterielle anlægsaktiver, investeringsejendom



M aterielle Anlagegüter, Investitionsobjekt



Anskaffelsessum primo 14.866.045



Anschaffungskosten, Anfang



Tilgang i året  0



Zugänge im Laufe des Jahres



Overført  t il Handelsejendom 0



übert ragen in übert ragen auf Gewerbeimmobilien



Anskaffelsessum ult imo 14.866.045



Anschaffungskosten, am Ende des Zeit raumes



Værdiregulering primo -887.736



Wertanpassung zu Beginn des Zeit raumes



Overført  t il Handelsejendom 0



Zugänge im Laufe des Jahres



Værdiregulering i året  -56.889



Wertanpassungen im Laufe des Jahres



Værdiregulering i alt  pr. 31/ 12-2020 -944.625



Wertanpassung gesamt per 31/ 12-2020



Regnskabsmæssig værdi ultimo 13.921.420



Bilanzwert, Ultimo
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Noter



Anmerkung



3 Langfristet gæld



Langfristige Verbindlichkeiten



4 Eventualforpligtelser  



Eventualverbindlichkeiten



Af den i balancen opførte langfristede gæld forfalder t .kr. 5.178 t il betaling senere end 5 år efter 



balancedagen.



Von den in der Bilanz angeführten langfrist igen Verbindlichkeiten sind TDKK 5.178 später als 5 



Jahre nach dem Tag der Bilanzierung fällig.



Es wurde eine Grundschuld in Höhe von € 1.898.184 als Sicherheit  für die Hypothekenschulden 



auf die Immobilie ausgestellt .



Der er udstedt  pant  på 1.898.184 EURO i ejendommen t il sikkerhed for prioritetsgælden. 
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mySdnrpdgxt42VCn8A/T1mx2FqmmNU6G929I7MY2kEPQ1XOriyULlHZpS3aNvkx5hx269YQDfj8d
LMCaCn49KKTuu6NgnhkNI69hw4j5Aw9xqhOe3Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS45MCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 4377219750976996649
  hashsumB 4a9d8d16rgj242067954/SHA512/E34CD37F0C56EB6F1FF95C47D2D90DC3A30E790962CE5C6F413695188C68C7E93AE990B78F424F0CA08E9605073D0C2777BA31253EA73D2C68495DC57C423A37
  hashsumC 28e062a1SYY242067954/SHA512/F4766B4FE7AC5634E4E2E438CDB03D9D0C52B987B6EBA8FC1B0654DDE21B2D3AE9D5B50AFAB554574909C68175C1C23E215610D8454913C746076C622A84D6FB
  hashsumD b4f95c80Xwk242067954/SHA512/E1B44A6484E863B7896AB94E9BAB6E921BBE8EBAA3457316BAB359DD9E50365DC3DDD2334D74F1F6F2E33D576C65699361AB256FF94AB1037A959D8F264F805D
  hashsumE 71226027uJh242067954/SHA512/10024AD7096F7383D19144EE2372344436720622D9C642E5D632CE94D59650352C0484C559ECFD4F4006FB500CDB5589334E6A75F03F9F20B4C8F1B0C260F53B
  TimeStamp MjAyMS0wNC0wNyAwNzoxMDowMCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 3eYhff5HOvka+yXHsWomOAKd3GgGrExC62OJnE1pBd0=


 
g+ifpvFLbaeG/0d0pc53MVYZtaxx0MKsD8CHdfCI4XFR0/Nfky4eX+X/2v9Lm5/2bgL+fdPPw4mV
JxA1vqroNow1OWEKgzYxS+QR2oNvATlxD+rXNWzl5bu006ECfhr/r657sa2VULmeVFAK8OubWzyX
aclpusZuv0ougqlwlUGIPSlGdc0uW5k5dRebfUF2u+qP/iiTyAcBI4D0XwfVWCd/vbIkia0SgFkM
kltG28jKVIjKmZ6OSizhkJIu6OITrZRoR+DL3nMljXu+k5vBtN2W3rbYinWUcy2Wrx71CybA+8+I
9/MKllfOQuKWjlJcCReXXXmSn24q8TJUCKsjrw==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6ODcuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC84Ny4w
  challenge -4369087055700536638
  hashsumB 4a9d8d16rgj242067954/SHA512/E34CD37F0C56EB6F1FF95C47D2D90DC3A30E790962CE5C6F413695188C68C7E93AE990B78F424F0CA08E9605073D0C2777BA31253EA73D2C68495DC57C423A37
  TimeStamp MjAyMS0wNC0wNyAxMDowMzo0NiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 okKnLYrE8zgoPUha2qp1h18D6W3Uw9gs45ny8tY/Xpk=


 
K1HIne8Tnc1JEp2cb1q1cH8wTdNdk0ikv7XSXym2QzZQ3YXU+dpBXxnVaNjwEa+8B/a1/qkejdWt
pBgxM+eGtqYkKjf5GF+rCXQgiKpaP5G9wTyPHsg0TJcBvPkdvV28UpcwRQGJtEZVBPns5sprcF/d
DT2Cn3RYMrFXxrnvnyTPAmG3TMVGVpi/x56/4hWcCbYWDhOoSHDXSow7FsU9LdgxjHwIwlqtUaHA
vFXBMdeQyALL7dKcIKZD667i5RtU3hFlFzbX2d/YYSxTx+n40RHBcPJJDHecTn9bLYgYVivbnwnL
JWnn+s42B3dyMBDxbtKDonXxlyZMq9EtiV2kdw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NTI0OTk4MTgwNzExMTIwODkxMQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEFwciAwNyAwOTowMjoyNiBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumC MjhlMDYyYTFTWVkyNDIwNjc5NTQvU0hBNTEyL0Y0NzY2QjRGRTdBQzU2MzRFNEUyRTQzOENEQjAzRDlEMEM1MkI5ODdCNkVCQThGQzFCMDY1NERERTIxQjJEM0FFOUQ1QjUwQUZBQjU1NDU3NDkwOUM2ODE3NUMxQzIzRTIxNTYxMEQ4NDU0OTEzQzc0NjA3NkM2MjJBODRENkZC
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NGE5ZDhkMTZyZ2oyNDIwNjc5NTQvU0hBNTEyL0UzNENEMzdGMEM1NkVCNkYxRkY5NUM0N0QyRDkwREMzQTMwRTc5MDk2MkNFNUM2RjQxMzY5NTE4OEM2OEM3RTkzQUU5OTBCNzhGNDI0RjBDQTA4RTk2MDUwNzNEMEMyNzc3QkEzMTI1M0VBNzNEMkM2ODQ5NURDNTdDNDIzQTM3




  
 
 
 
 
 
 Hx7rFhHClZRZCGMmVtBQcLmWoANw+fJbxtmApXRK8G4=


 
aru2T7HJ+mZZLRRu4oBNq611LzRTF9VbDF3PZHhRzGRbys9a8kAbd1LxfTt8EKGPdtArzyrx4FjW
W4/j28mm6osiGh5VwB55KUYaCVrPr6HJZ1WirjHR4AxR1mpaEYX+jZfiTAGqy5swPVgyVqnJQaKG
X26URwEf+l4CpP4X1d8Fpi0tj/gS7Jzw2qwZdWBFgf5RHrovvL4evGaxGAU43P7L+ZhuMPvLO6BL
eOubUVaF0kPMzMkWfWVxoe/Pxs1GGf6UnEfBGCcIz6I3TssbLa4iCECtWI5BZnf8eDRwxCyWY1ts
Az7i4EOKeDEGpiUiIfKT9rCPdM4J6rvUo3slJg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF80XzIgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge 906207616069741288
  hashsumB 4a9d8d16rgj242067954/SHA512/E34CD37F0C56EB6F1FF95C47D2D90DC3A30E790962CE5C6F413695188C68C7E93AE990B78F424F0CA08E9605073D0C2777BA31253EA73D2C68495DC57C423A37
  hashsumC 28e062a1SYY242067954/SHA512/F4766B4FE7AC5634E4E2E438CDB03D9D0C52B987B6EBA8FC1B0654DDE21B2D3AE9D5B50AFAB554574909C68175C1C23E215610D8454913C746076C622A84D6FB
  hashsumD b4f95c80Xwk242067954/SHA512/E1B44A6484E863B7896AB94E9BAB6E921BBE8EBAA3457316BAB359DD9E50365DC3DDD2334D74F1F6F2E33D576C65699361AB256FF94AB1037A959D8F264F805D
  hashsumE 71226027uJh242067954/SHA512/10024AD7096F7383D19144EE2372344436720622D9C642E5D632CE94D59650352C0484C559ECFD4F4006FB500CDB5589334E6A75F03F9F20B4C8F1B0C260F53B
  TimeStamp MjAyMS0wNC0wNiAyMDoxNzozOCswMjAw
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