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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for Everybody ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby Sjelland, den 26. august 2020

Direktion

Arthur Hejgaard Nielsen
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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Everybody ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Everybody ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2019 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re drsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Roskilde, den 26. august 2020

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
CVR-nr.28 99 13 55

Michael Plaehn
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34455
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Everybody ApS

Sendergade 8 A

4130 Viby Sjelland

CVR-nr. 2795 74 98
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 3. september 2004

Hjemsted: Roskilde

Arthur Hojgaard Nielsen

Trekroner Revision A/S

Godkendte Revisorer

Universitetsparken 2
4000 Roskilde
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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er at drive ejendomsmaeglervirksomhed og dermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Som folge af udviklingen péd ejendoms- og finansmarkedet er der usikkerhed forbundet med
opgoerelsen af dagsverdien pa ejendommen, hvilket der skal tages hejde for ved vurdering af
selskabets balance.

Ejendommen er vurderet til aktuel markedsvaerdi ved afstaelse.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 1.295.534, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pé kr. 9.403.419.

Arets resultat er positivt preget af en regulering af udskudt skat vedrerende tidligere ar og
anses som acceptabelt.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Everybody ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med visse tilvalg fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomstning og andre driftsindtegter med fradrag af
andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Indtaegter fra salg af handelsvarer og ferdigvarer, indregnes i resultatopgerelsen, nér levering og
risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres pélideligt og forventes
modtaget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder édrets @ndring i dagsvardien af investe-
ringsejendomme og tilherende gaeld.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditldn samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer 1 grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 omkostningsfores i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en s&rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser i ovrigt males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2019 2018
kr. kr.

580.591 629.619
0 9.077.579
580.591 9.707.198
-108.143 -123.426
472.448 9.583.772
2 823.086 -2.227.416
1.295.534 7.356.356
1.295.534 7.356.356
1.295.534 7.356.356
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019 2018
kr. kr.
20.000.000 20.000.000
3 20.000.000 20.000.000
20.000.000 20.000.000
90.152 36.700
90.152 36.700
27.543 12.419
117.695 49.119
20.117.695 20.049.119

Penneo dokumentnagle: GKYD8-VK8HE-KSZMK-OE4VP-F2ESH-M5IEW



TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Balance 31. december

Note 2019 2018
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 9.278.419 7.982.885
Egenkapital 4 9.403.419 8.107.885
Hensettelse til udskudt skat 2.998.390 3.906.000
Hensatte forpligtelser i alt 2.998.390 3.906.000
Geld til realkreditinstitutter 6.433.254 6.931.001
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 6.433.254 6.931.001
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 5 490.000 470.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 298.833 25.155
Geld til tilknyttede virksomheder 11.652 0
Selskabsskat 84.524 181.494
Anden geld 397.623 427.584
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.282.632 1.104.233
Gaeldsforpligtelser i alt 7.715.886 8.035.234
Passiver i alt 20.117.695  20.049.119
Eventualforpligtelser 6

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7

10
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TREKRONER

Noter

1

Personaleomkostninger

REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Materielle anlegsaktiver

Kostpris 1. januar 2019
Kostpris 31. december 2019

Opskrivninger 1. januar 2019
Opskrivninger 31. december 2019

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2019

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2019
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2019

2019 2018
kr. kr.
0 0
84.524 92.026

-907.610 2.135.390

-823.086 2.227.416

Investeringse;j
endomme
4.495.460
4.495.460
15.504.540
15.504.540
20.000.000
Virksomheds- Overfort
kapital resultat [alt
125.000 7.982.885 8.107.885
0 1.295.534 1.295.534
125.000 9.278.419 9.403.419

11

Penneo dokumentnagle: GKYD8-VK8HE-KSZMK-OE4VP-F2ESH-M5IEW



TREKRONER REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Noter

5 Langfristede gzldsforpligtelser

Geeld
Gald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2019 2019 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 6.931.001 6.433.254 490.000 4.331.000
6.931.001 6.433.254 490.000 4.331.000

6 Eventualforpligtelser

Eventualaktiver og eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en sambeskattet koncern og hefter solidarisk for betaling af selskabsskat.

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeld, t.kr. 6.931, er der givet pant i grunde og bygninger,

hvisregnskabsmassige vardi den 31. december 2019 udger t.kr. 20.000.

12
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