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den 21. juni 2019

_________________________________
Dirigent, Arthur Højgaard Nielsen
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Ledelsespåtegning

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktivitet for regnskabs-
året 1. januar 2018 - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Jeg kan tillige oplyse, at ingen af selskabets aktiver er pantsat eller behæftet med ejendomsforbe-
hold ud over de i årsrapporten anførte, og at der ikke påhviler selskabet eventualforpligtelser, som 
ikke fremgår af årsregnskabet.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby Sjælland , den 18. juni 2019

Direktionen

_______________________
Arthur Højgaard Nielsen

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Everybody ApS for 
regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. december 2018.

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med Årsregnskabsloven.

Direktionen anser fortsat, at betingelserne for at undlade revision er opfyldt.
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Til den daglige ledelse i Everybody ApS

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dem med at udarbejde og præsentere års-
regnskabet i overensstemmelse med Årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i Revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper 
vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,  
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, de har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-  
konklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med Årsregnskabs-
loven.

Roskilde, den 18. juni 2019

Trekroner Revision A/S
Statsautoriserede Revisorer
CVR-nr.: 28 99 13 55

Michael Plæhn
Statsautoriseret revisor
MNE-nr.: mne34455

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Vi har opstillet årsregnskabet for Everybody ApS for regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. 
december 2018 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som de har 
tilvejebragt.
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Selskabsoplysninger

Selskabet Everybody ApS
Søndergade 8 A
4130 Viby Sjælland 

CVR-nr.: 27 95 74 98
Stiftet: 1. august 2007
Hjemsted: Viby Sjælland 
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Arthur Højgaard Nielsen

Revisor Trekroner Revision A/S
Statsautoriserede Revisorer
Universitetsparken 2
4000  Roskilde

4 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 4
FO

M
F-

IY
H

BS
-4

J1
W

Q
-F

0W
U

0-
V1

4M
E-

6T
VY

K



    TREKRONER       REVISION A/S 

      STATSAUTORISEREDE REVISORER 

 

 

 

Ledelsesberetning

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har bestået i udlejning af erhvervsejendom og anden i denne 
forbindelse hermed stående eller afledt virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Resultatopgørelsen for perioden 1. januar 2018 - 31. december 2018 udviser et resultat på
kr. 7.356.354. Balancen viser en egenkapital på kr. 8.107.885.

Resultatet er positivt præget af dagsværdiregulering af selskabets ejendom.

Fejl i årsrapporten 2017
Årsrapporten for 2017 var præget af en fejl, hvor indtægter og udgifter i resultatopgørelsen 
ikke har været korrekt indregnet i resultatopgørelsen. Tilsvarende har likvide beholdninger og 
gæld været indregnet forkert. Fejlen medfører, at bruttoresultatet var t.kr. 201 for lavt, finansielle
poster t.kr. 49 for lavt, skat af årets resultat t.kr. 33 for lavt samt årets resultat t.kr. 119 for lavt.

Tilsvarende var tilgodehavende indregnet med t.kr. 43 for meget likvide beholdninger t.kr. 68 for 
lidt, gældsforpligtelser t.kr. 149 for meget og egenkapitalen t.kr. 119 for lidt.

Fejlen er korrigeret i årsrapporten og egenkapitalen primo er derfor tilpasset med t.kr. 119. 
Fejlen har ikke indflydelse på resultatopgørelsen for 2018. 

Sammenligningstal er tilpasset.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke 
selskabets finansielle stilling væsentligt.
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Regnskabspraksis

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Fejl i årsrapporten for 2017
Årsrapporten for 2017 var præget af en fejl, hvor indtægter og udgifter i resultatopgørelsen 
ikke har været korrekt indregnet i resultatopgørelsen. Tilsvarende har likvide beholdninger og 
gæld været indregnet forkert. Årsrapporten er korrigeret i overensstemmelse hermed, og 
sammenligningstal er tilpasset. Der henvises til ledelsesberetningen for en redegørelse herom.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg eller fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostprisen og nominelt beløb.

Ved indregning og måling må tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsregnskabet aflægges og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Bruttoresultat
Bruttoresultat indeholder nettoomsætning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætningen
Lejeindtægter indregnes, såfremt der er indgået lejekontrakt, og lejen vedrører regnskabs-
perioden.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrø-
rer regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Årsregnskabet for Everybody ApS er aflagt i overensstemmelse med Årsregnskabslovens 
bestemmelser for klasse B-virksomheder.
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Regnskabspraksis - fortsat

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat og direkte på egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles på såvel overskud som underskud i de koncernfor-
bundne selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. 

Materielle anlægsaktiver
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på en vurdering af aktivernes forventede brugstider 
og restværdier:

Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-8 år 0 - 20%

Aktiver med en kostpris på under kr. 13.500 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultat-
opgørelsen i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstids-
punktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles til dagsværdi.

Værdireguleringen indregnes i resultatopgørelsen under posten "værdiregulering af investerings-
ejendomme, netto". Opgørelsen af dagsværdien foretages af selskabets ledelse. Investerings-
ejendommene måles individuelt på baggrund af markedsværdi.

Urealiserede værdireguleringer på investeringsejendommene og den tilhørende finansiering 
bindes ikke særskilt på egenkapitalen.

Den med reguleringen forbundne udskudte skatteforpligtelse er indregnet under hensatte 
forpligtelser under passiver.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne selskaber i Danmark. Vibyhus Finans ApS 
fungerer som administrationsselskab. Den samlede skat af den skattepligtige indkomst betales 
således af Vibyhus Finans ApS.
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Regnskabspraksis - fortsat

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter kontante bankindeståender.

Skyldig skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrø-
rende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler,
måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteværdier, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte skatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indevæ-
rende år er anvendt en skattesats på 22%.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen
over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets rest-
gæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets under-
liggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2018 2017
Note kr. kr.

BRUTTORESULTAT 629.617 502.934

Værdiregulering af investeringsejendomme 9.077.579 0

RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER 9.707.196 502.934

Finansielle omkostninger -123.426 -96.261

RESULTAT FØR SKAT 9.583.770 406.673

2 Skat af årets resultat -2.227.416 -89.468

ÅRETS RESULTAT 7.356.354 317.205

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 7.356.354 317.205

FORDELT 7.356.354 317.205
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Balance pr. 31. december

Aktiver

2018 2017
Note kr. kr.

Grunde og bygninger 20.000.000 10.922.421

Materielle anlægsaktiver 20.000.000 10.922.421

ANLÆGSAKTIVER 20.000.000 10.922.421

Fremstillede færdigvarer og handelsvarer 0 47.799

Varebeholdninger 0 47.799

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 36.700 47.500
Andre tilgodehavender 0 0

Tilgodehavender 36.700 47.500

Likvide beholdninger 12.419 48.702

OMSÆTNINGSAKTIVER 49.119 144.001

AKTIVER 20.049.119 11.066.422
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Balance pr. 31. december

Passiver

2018 2017
Note kr. kr.

Selskabskapital 125.000 125.000
Overført resultat 7.982.885 626.531

3 EGENKAPITAL 8.107.885 751.531

Hensættelser til udskudt skat 3.906.000 1.770.610

HENSATTE FORPLIGTELSER 3.906.000 1.770.610

Gæld til realkreditinstitutter 6.931.001 7.401.169

Langfristede gældsforpligtelser 6.931.001 7.401.169

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 470.000 469.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 25.155 187.751
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 92.097

4 Selskabsskat 181.494 89.468
Anden gæld 427.584 304.796

Kortfristede gældsforpligtelser 1.104.233 1.143.112

GÆLDSFORPLIGTELSER 8.035.234 8.544.281

PASSIVER 20.049.119 11.066.422

6 Eventualposter m.v.
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Noter

2018 2017
kr. kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitlig anatal ansatte 0 0

2 Skat af årets resultat

Beregnet skat af årets resultat 92.026 89.468
Regulering af udskudt skat 2.135.390 0

2.227.416 89.468

3 Egenkapital
Selskabs- Overført

kapital resultat Udbytte
kr. kr. kr.

Egenkapital, primo 125.000 626.531 0
Forslag til resultatdisponering 0 7.356.354 0

Egenkapital, ultimo 125.000 7.982.885 0

31/12 2018 31/12 2017
kr. kr.

4 Selskabsskat

Skyldig selskabsskat, primo 89.468 0

Skyldig skat vedrørende tidligere år 89.468 0

Beregnet selskabsskat for indeværende år 92.026 89.468

Skyldig selskabsskat 181.494 89.468
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Noter

5 Eventualposter m.v.

Eventualaktiver og eventualforpligtelser
Selskabet indgår i en sambeskattet koncern og hæfter solidarisk for betaling af selskabsskat.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgæld, t.kr. 7.401, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi den 31. december 2018 udgør t.kr. 20.000. 

VLC/ 0253 R 2018 

2+R1+1
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 cI/B3Dk2A8UqCeJ92ATssP4DaMQOjHhEa7sOAAkEAKg=


 
mlSyRUHm2y/GWntvbI+o2W5mYfEOQQXyKVdU4lP6dFgpRFykioqGsACnWnL/gbMCszxAbLV5JIyA
fpuRZDe3ZpouyXrhoyiAHk1xCRcz+PoksD5ddd9DYV4qOLA9z/qszLY2itC8nkT9gtsp+e0lZr/8
L6e4/z/iSpd/XCF03evsdc9QpfpzBk5IRGoBqM4am6E8JNsqK8+FY3LQP6MuP9fsGIApiBmgFJeq
TkiGhby320Nl+xcTAVjw4yFGKXTX4kEbvnI0ETlrVavLuqYnscUI+gMk7lUo2YwlkJxyWN7WuQgr
UgmFlsL6qylLbOtC0yD12S+GtUihT3IoG2gfOQ==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQ0LjBDOyAuTkVUNC4wRTsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjAuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId NDAxMDEwNg==
  document_digests 
  _challenge MEUwRVAtMjNYSkstNTdTWjYtSE5YOFUtRkNZWlktSktBVDA=
  TimeStamp MjAxOS0wNi0yNSAwNzo1MjoxNCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 po8JMOAGpVPNXtVx/F2l3xV5//Owz6WxWkkheDG9Pks=


 
COBGxFx4PTmVWhRDZ1AXJ0JcrrBIRBld9LKR4hrSvts+9j8xYEQO5nfwGSo/OFZXyOtdbiJywGgk
3mOBgQFFehSbdYIzFzAkf4XAJjeCj5wsvBHsjn9sFCkztYBTMgO3Vm9ZKr1/lLMDXp4CV7uJrF8P
wlIkOvuJxz23XdPw2xSv75ghOeS6u3JEMGD95JaXN7B7ZBh9knQi5ot7e79fWQyq+TgMStaweDMt
NH/VR6Sh4H3g8inAX3/S+YAzTziwayTESoqnFmF5IwMfQ1XBXEG7G171sZCFrf1Fv1/M8kLpg65i
RT72N+OP24IHKmCfFXKGPzBGc9FiIRjb7O4SzQ==
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  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TkRBeE1EQTROZz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VlZjME5EZ3RWVVUyTTBjdFVUZFRRMGt0TjFkVVJWb3RVMHN5UTBJdFFrbElNVFU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEp1biAyNSAwOTo1NzozMiBDRVNUIDIwMTk=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 MARZqr2sJZOZqK+edIDj4KMjAGRO8e3JoFohnjkkHig=


 
YBxHFWESRPG8p2qb2LX/wPc24apuBD6Ceb9uflsuC6GayfCVIBzGs9zyxtKsp2vFz1riklZTXfOH
Q+bTrTE1Xt+/d8hYwMS+r2ROrre9hkymUDYqptP12BMBqtKRvGgny/qtim4/ySjjedAWsQYx72CV
Dj9ECBENxV86Am2QIC9XpPDK2vBEQVmtC0SYkPh3ClFiHkWpfbAjVN2DbgaoVl3i9iTHT2D62sFl
0kBqA2qPfw4KFtV4FKnbFG+rfUPNKQ8jjS74stCKEGMhMR91ReZkcp6QB4sNMp1rgrRzgIS0ZRez
3pfwQYZ6bZ9YN4PaGHmov3nVhhtkvn/Uxo9rUg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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