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TREKRONER  REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Everybody ApS for
regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktivitet for regnskabs-

aret 1. januar 2018 - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Jeg kan tillige oplyse, at ingen af selskabets aktiver er pantsat eller beheftet med ejendomsforbe-
hold ud over de i arsrapporten anfgrte, og at der ikke pahviler selskabet eventualforpligtelser, som
ikke fremgar af arsregnskabet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby Sjelland , den 18. juni 2019

Direktionen

Arthur Hgjgaard Nielsen

Direktionen anser fortsat, at betingelserne for at undlade revision er opfyldt.
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab
Til den daglige ledelse i Everybody ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Everybody ApS for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.
december 2018 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som de har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dem med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i Revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, de har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabs-
loven.

Roskilde, den 18. juni 2019

Trekroner Revision A/S
Statsautoriserede Revisorer
CVR-nr.: 2899 13 55

Michael Plehn
Statsautoriseret revisor
MNE-nr.: mne34455
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Selskabsoplysninger

Selskabet Everybody ApS
S¢ndergade 8 A
4130 Viby Sjelland

CVR-nr.: 279574 98

Stiftet: 1. august 2007
Hjemsted: Viby Sjalland
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Arthur Hgjgaard Nielsen

Revisor Trekroner Revision A/S
Statsautoriserede Revisorer
Universitetsparken 2
4000 Roskilde
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STATSAUTORISEREDE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har bestaet i udlejning af erhvervsejendom og anden i denne
forbindelse hermed staende eller afledt virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatopggrelsen for perioden 1. januar 2018 - 31. december 2018 udviser et resultat pa
kr. 7.356.354. Balancen viser en egenkapital pa kr. 8.107.885.

Resultatet er positivt preeget af dagsverdiregulering af selskabets ejendom.

Fejl i arsrapporten 2017

Arsrapporten for 2017 var praget af en fejl, hvor indtegter og udgifter i resultatopggrelsen

ikke har veret korrekt indregnet i resultatopggrelsen. Tilsvarende har likvide beholdninger og
gald vaeret indregnet forkert. Fejlen medfgrer, at bruttoresultatet var t.kr. 201 for lavt, finansielle
poster t.kr. 49 for lavt, skat af arets resultat t.kr. 33 for lavt samt arets resultat t.kr. 119 for lavt.

Tilsvarende var tilgodehavende indregnet med t.kr. 43 for meget likvide beholdninger t.kr. 68 for
lidt, geeldsforpligtelser t.kr. 149 for meget og egenkapitalen t.kr. 119 for lidt.

Fejlen er korrigeret i arsrapporten og egenkapitalen primo er derfor tilpasset med t.kr. 119.
Fejlen har ikke indflydelse pa resultatopggrelsen for 2018.

Sammenligningstal er tilpasset.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.

Penneo dokumentnagle: 4FOMF-1YHBS-4J1WQ-FOWUO-V14ME-6TVYK



TREKRONER  REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

Regnskabspraksis

Arsregnskabet for Everybody ApS er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Fejl i arsrapporten for 2017

Arsrapporten for 2017 var praget af en fejl, hvor indtegter og udgifter i resultatopggrelsen
ikke har veret korrekt indregnet i resultatopggrelsen. Tilsvarende har likvide beholdninger og
geld veret indregnet forkert. Arsrapporten er korrigeret i overensstemmelse hermed, og
sammenligningstal er tilpasset. Der henvises til ledelsesberetningen for en redeggrelse herom.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris
med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg eller fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostprisen og nominelt belgb.

Ved indregning og maling ma tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet afleegges og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Bruttoresultat
Bruttoresultat indeholder nettoomsatning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatningen
Lejeindtegter indregnes, safremt der er indgaet lejekontrakt, og lejen vedrgrer regnskabs-
perioden.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrg-
rer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.
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Regnskabspraksis - fortsat

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne selskaber i Danmark. Vibyhus Finans ApS
fungerer som administrationsselskab. Den samlede skat af den skattepligtige indkomst betales
saledes af Vibyhus Finans ApS.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i de koncernfor-
bundne selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Materielle anlaegsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa en vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restverdier:
Brugstid Restverdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-8 ar 0-20%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultat-
opggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa salgstids-
punktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males til dagsverdi.

Veardireguleringen indregnes i resultatopggrelsen under posten "vardiregulering af investerings-
ejendomme, netto". Opggrelsen af dagsvardien foretages af selskabets ledelse. Investerings-
ejendommene males individuelt pa baggrund af markedsverdi.

Urealiserede verdireguleringer pa investeringsejendommene og den tilhgrende finansiering
bindes ikke serskilt pa egenkapitalen.

Den med reguleringen forbundne udskudte skatteforpligtelse er indregnet under hensatte
forpligtelser under passiver.
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Regnskabspraksis - fortsat

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeassig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrg-
rende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler,
males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skattevardier, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Endring i

udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indeve-
rende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
geld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets under-
liggende kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note

BRUTTORESULTAT

Veardiregulering af investeringsejendomme
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER
Finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

2 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

FORDELT

2018 2017
kr. kr.

629.617 502.934
9.077.579 0
9.707.196 502.934
-123.426 -96.261
9.583.770 406.673
-2.227.416 -89.468
7.356.354 317.205
7.356.354 317.205
7.356.354 317.205
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TREKRONER

Balance pr. 31. december

Aktiver

Note

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver
ANLAGSAKTIVER

Fremstillede ferdigvarer og handelsvarer
Varebeholdninger

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER

10

REVISION A/S

STATSAUTORISEREDE REVISORER

2018 2017

kr. kr.
20.000.000  10.922.421
20.000.000 10.922.421
20.000.000 10.922.421
0 47.799
0 47.799
36.700 47.500
0 0
36.700 47.500
12.419 48.702
49.119 144.001
20.049.119 11.066.422
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Balance pr. 31. december

Passiver

Note

6

Selskabskapital
Overfgrt resultat

EGENKAPITAL

Hensattelser til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER
Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser

GZLDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Eventualposter m.v.

11

2018 2017
kr. kr.

125.000 125.000
7.982.885 626.531
8.107.885 751.531
3.906.000 1.770.610
3.906.000 1.770.610
6.931.001 7.401.169
6.931.001 7.401.169
470.000 469.000
25.155 187.751
0 92.097
181.494 89.468
427.584 304.796
1.104.233 1.143.112
8.035.234 8.544.281
20.049.119 11.066.422
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Noter

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitlig anatal ansatte

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

Egenkapital

Egenkapital, primo
Forslag til resultatdisponering

Egenkapital, ultimo

Selskabsskat
Skyldig selskabsskat, primo

Skyldig skat vedrerende tidligere ar

Beregnet selskabsskat for indevaerende ar

Skyldig selskabsskat

12

2018 2017

kr. kr.
0 0
92.026 89.468
2.135.390 0
2.227.416 89.468

Selskabs- Overfgrt
kapital resultat Udbytte

kr. kr. kr.
125.000 626.531 0
0 7.356.354 0
125.000 7.982.885 0
31/12 2018  31/12 2017

kr. kr.
89.468 0
89.468 0
92.026 89.468
181.494 89.468
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Noter

S Eventualposter m.v.

Eventualaktiver og eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en sambeskattet koncern og heafter solidarisk for betaling af selskabsskat.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaeld, t.kr. 7.401, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmessige vardi den 31. december 2018 udggr t.kr. 20.000.

VLC/ 0253 R 2018
2+R1+1
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