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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Mplholm Development ApS
Skyttehusgade 21C, st. th.
7100 Vejle

CVR-nr.: 27957188

Stiftet: 03.09.2004

Hiemsted: Vejle

Regnskabsar: 01.01.2016 - 31,12.2016

Direktion
Niels Troen, direkter
Arl Danlelssan, direktar

Revisor

Deloltte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weldekampsgade &

Postboks 1600

0900 Kpbenhavn C
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten for regnskabs8ret
01.01.2016 - 31,12,2016 for Mglholm Development ApS.

Arsrapporten afisegges | overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende blilede af virksomhedens aktlver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12,.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabs@ret

01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 31.05.2017

Direktion
Niel en ri Danielsson

dl r direktsr
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Den uafhaengige revisors revisionspétegning

Til kapitaleferne i Mglholm Development ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Mglholm Development ApS for regnskabsdret 01.01.2016 - 31.12.2016,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passlver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2016 -
31.12.2016 | overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er g=ldende | Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nsermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”, Vi er uafhaengige af selskabet
1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende | Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold tif disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revislonsbevis er tilstreekieligt og egnet som grundlag
for vores konkiusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede | overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som |edalsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et 8rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl,

Ved udarbejdelsen af 8rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften, at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde 8rsregnsiabet
pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledeisen enten har ti) hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om 8rsregnskabet som helhed er uden veesentilg fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser elier fejl, og at afglve en revisionspdtegning med en konklusion.
Hej grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres |
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gezldende | Dan~
mark; altid vil afdzekke vaesentlig fejlinformation, ndr sadan findes. Fejlinformation kan opstf som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led I en revislon, der udfgres | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende | Danmark, fortager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skep-
sis under ravisicnen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

® Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i Srsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfigrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget ¥ besvigelser zr hgjere end ved vasentlig
fejlinformation forBrsaget af feji, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, be-
vidste udeladelser, vildiedning eller tlisideszttelse af Intern kontrol.

. Opnér vi forstdelse af den Interne kontrol med relevans for revisianen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstzndighederne, men Ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol,

° Tager Vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsan, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

® Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p@ grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortsaette driften. Hvis vi Konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi | vores revislons-
pategning gegre opmaerksom p oplysninger herom 1 8rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstre=kkelige, modificere vores konklusion, Vores konklusioner er baserat pd det revisionsbevis, der
er opndet frem til datoen for vores revislonspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at selskabat Iikke lzengere kan fortssette driften.

° Tager vl stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsreanskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om 3rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og beglvenheder p3 en
sidan mide, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revislonsmassige observationer, herunder eventuelle betydeflige mangler | intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarllg for ledelsesherethingen,

vores konklusion om &rsregnskabet omfatter Ikke tedelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konkdusion med sikkerhed om ledelsesbereatningen.

1 tilknytning til vores revision af Srsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og | den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt Inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen Indeholder kreevede oplysninger | henhold tll
Srsregnskabsloven.



Mglholm Development ApS 5

Den uvafhaengige revisors revisionspitegning

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er | overensstemmaelse med
arsregnskabet og er udarbejdet | overensstemmelse med Srsregnskabslovens krav. Vi har Ikke fundet
vaasentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Ksbenhavn, den 31.05.2017

Deloitte
Statsautorlseret Revislonspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Thomas Hjortkjeer Petersen
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets form3l er at erhverve, udleje og afstd fast ejendom beliggende i Danmark samt virksomhed,

som efter bestyrelsens skan har forbindelse hermed.

Udvilding i aktiviteter og skonomiske forhold
Rrets resuitat efter skat udviser et underskud p& kr. 1,2 mio. kr., hvilket anses for utilfredsstillende,

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at de ngdvendige kreditfaciliteter fortsat stilles til r8dighed og kan
udvides til et niveau, der sikrer, at selskabet kan afdrage pd gzelid samt indfri gvrige forpligtelser j takt med
forfald. Som folge heraf har selskabets ejer forpligtet sig til at fortseette med at yde ngdvendig finansiel
statte til selskabet, s3ledes at selskabet kan fortszette med at operere og opfylde sine forpligtelser. Ledel-
sen har pé baggrund heraf aflagt regnskabet med fortsat drift for gie.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtr&dt forhold, som forrykker vurderingen af rsrapporten,



Mglholm Development ApS

Resultatopggrelse for 2016

Bruttotab

Dagsveerdiregulering af investeringsejendemme
Driftsresultat

Andre finansielle Indtzegter

2016 2015
Note k. kr.
(181.971) 124,803
0 (500.000)
(181.971) (375.197)
57.845 0
(1.051.575) (764.735)

Andre finanslelle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

(1.175.701)

{1.139.932)

(1,175.701)

{1.139.932)

{1.175.701)

(1.139.832)
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Balance pr. 31.12.2016

Investeringsejendomme
Materielle anleagsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omszatningsaktiver

Aktiver

2016 2015

Note kr, kr.
10.000.000 10.000.000

3 10.000.000 10.000.000
10.000,000 10.000.000

45,988 1.917

11,673 11.500

61.661 13.417

34.561 30.504

96.222 43,921

10.096.222 10.043.921
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Balance pr. 31.12.2016

Virksomhedskapital
Overfert overskud eller underskud
Egenkapital

Ansvarlig I8nekapital
Deposita
Langfristeda geeldsforpligtelsar

Bankgaeld

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Gzeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede geldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser
Passiver
Golng concern

Uslkikerhed ved indregning og méiing
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

2016 2015
Note kr. kr.
125,000 125.000
(6.978.084) {(5.802.383)
(6.853.084) (5.677.383)
916.667 916.667
103,250 0
4 1.019.917 916.667
1.997 0
33.000 15.000
15.838.267 14.747.887
56.125 41,750
15.929,389 14.804.637
16.949.306 15.721.304
10.096.222 10.043.921
1
2
5
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Egenkapitalopggrelse for 2016

Overfort
Virksomheds- overskud sller
kapltal underskud I alt
kr. k. kr.
Egenkapital prime 125.000 (5.802.383) {5.677.383)
Arets resultat 0 {1.175.701) (1.175.701)
Egenkapital ultimo 125,000 {6.978.084) (6.853.084)
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Noter

1. Going concern

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at de ngdvendige kreditfaciliteter fortsat stilles til radighed og kan
udvides til et niveau, der sikrer, at seiskabet kan afdrage p& geeld samt indfri svrige forpligteiser  takt med
forfald. Som fulge heraf har selskabets ejer forpligtet sig til at fortssette med at yde ngdvendig finansiel statte
til selskabet, sdledes at selskabet kan fortsaette med at operere og opfylde sine forpligtelser. Ledelsen har
pé baggrund heraf aflagt regnskabet med fortsat drift for gje.

2, Uslikkerhed ved indregning og méling

Veerdianseettelsen af selskabets Investeringsejendom er foretaget ud fra en ekstern maeglers vurdering af
ejendommens veerdl under forudszetning af udlejning af de ledige lokaler.

Investorernes forventninger til ejendommens udlejningspotentiale vil kunne vare anderledes og medfare
tilsvarende zendringer i ejendommens vaardi,

Investe-
rings=
ejendomme
kr.
3. Materielle anlaagsaktiver
Kestpris primo 16.590,165
Kostpris vltimo 16.590.165
Dagsveerdireguleringer primo (6.590.165)
Dagsvardireguleringer ultimo (6.590.165)
Regnskabsmaessig vaerd! ultimo 10.000.000
Restgaeld
efter 5 ar
kr.
4. Langfristede gasldsforpligtelser
Ansvarlig l8nekapital 916.667
Deposita 103.250

___1.019.017

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstiilelzer
Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter pd 15,896 t.kr. er givet pant | investeringsejendormme, hvis regn-

skabsmaessige veardi udger 10.000 t.kr,
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsidasse
Rrsrapporten er aflagt | overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner,

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes | balancen, nér det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige

pkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan méles pdlideligt,

Forpligtelser indregnes | balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil frag virksomheden, og for-
pligtelsens veerdt kan males péiideligt.

Ved fgrste Indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Miling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor,

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige rislci og tab, der fremkommer, Inden rsrapporten
aflz=gges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

1 resuitatopg@relsen indregnes indteagter, i takt med at de indtjenes, mens oinkostnlnger indregnes med de
belgh, der vedrarer regnskabs8ret,

Resultatopgerelsen
Bruttofortjenests eller -tab
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettooms=tning
Nettoomszetning bestar af fakturerede huslejeindtagter og indregnes ekskiusive moms og afgifter.

pagsvardiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens

investeringsejendomme mékt til dagsveerdi pd balancedagen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kantorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. 1 posten ind-
gdr endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, reparations- og vedlige-
holdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrgrende varmeregnska-

bet indregnes i balancen som mellemveerende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle indtzzgter

Andre finansielle Indteegter bestdr af rentelndtaegter, herunder renteindteegter fra nettokursgevinster ved-
rgrende veerdipapirer, gzeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielie aktiver samt
godtgerelser under acontoskatteordningen mv,

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger best3r af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gzeld til til-
knyttede virksomheder, nettokurstab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner | fremmed valuta,
amortisering af finansielle forpiigteiser samt tilleg under acontoskatteordningen mv.

Balancan
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme mdles efterfglgende ejendom for ejendom til en skannet dagsveardi. Milingen sker
ved indhentelse af ekstern maeglers vurdering.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejandom nye eller forbedrede egenskaber | forhold t] anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afiast, tilla=gges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, Indreg-
nes | resultatopgsrelsen under “ejendomsomkostninger”,

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begreanset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhinden som en Investeringsejendom foreeldes, afspejles |
investeringsejendommens Igbende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor Ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer Indregnes | resultatopgpgrelsen under posten "veerdireguleringer af ejendomme”,

Tilgodehavender
Tligodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer it nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger tll Impdegdelse af forventede tab.

Periodeafgraansningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfgl-

gende regnskabsdr, Periodeafgraensningsposter méles til kostpris,

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindest8ender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser vedrgrende investeringsejendomme méles til dagsvaerdi. Veerdireguleringer
indregnes i resultatopggrelsen under posten "veerdireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel veerdl,



