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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Mglholm Development ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 21. juni 2016

Direktion

Claus Grgn Iversen Nanna Birgitta Gudum
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshaverne i Mglholm Development ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret 3rsregnskabet for Mglholm Development ApS for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har ud-
fgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden veaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i drsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse
af et rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabs-
praksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesenta-
tion af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores afkraeftende konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkreeftende konklusion

Arsregnskabet er aflagt under forudsaetning af fortsat drift. Som det fremgdr af note 1, er det en
forudsaetning for selskabets fortsatte drift, at selskabets nuvaerende kreditfaciliteter kan udvides og
opretholdes i takt med finansieringsbehovet. Idet vi ikke har modtaget dokumentation for at
ngdvendige kreditfailiteter er til radighed, tager vi derfor forbehold for, at regnskabet er aflagt under
forudsaetning af fortsat drift.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Afkrzeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som fglge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet
i grundlaget for afkreeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
dret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlzaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfat-
telse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet. Som det
fremgar af den afkreeftende konklusion, er det dog vores opfattelse, at arsregnskabet ikke giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstem-
melse med arsregnskabsloven.

Vejle, den 21. juni 2016

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Christian Holm
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Mglholm Development ApS
Skyttehusgade 21C ST TH
7100 Vejle
CVR-nr.: 27 95 71 88
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
11. regnskabsar
Direktion Claus Grgn Iversen
Nanna Birgitta Gudum
Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Gunhilds Plads 2
7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Hovedaktiviteten bestar af erhvervelse af fast ejendom samt udlejning heraf.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Vaerdiansaettelsen af selskabets investeringsejendom er foretaget ud fra en ekstern maeglers
vurdering af ejendommens vaerdi under forudsaetning af udlejning af de ledige lokaler. Investorernes
forventninger til ejendommens udlejningspotentiale vil kunne vaere anderledes og medfgre tilsvarende

gndringer i ejendommens veerdi.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 124.803 mod 867.385 sidste &r. Det ordinzere resultat efter skat udger
-1.139.932 mod -5.578.837 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at de ngdvendige kreditfaciliteter fortsat stilles til radighed og
kan udvides til et niveau, der sikrer, at selskabet kan afdrage pa geeld samt indfri gvrige forpligtelser i
takt med forfald.

Hverken selskabets ejerkreds eller selskabets eksterne finansieringspartner har gnsket af afgive en
stgtteerklaering, men selskabets eksterne finansieringspartner har overfor ledelsen tilkendegivet, at
man fortsat vil yde virksomheden de ngdvendige kreditfaciliteter, hvorfor ledelsen har aflagt regn-
skabet med fortsat drift for gje.

Begivenheder efter regnskabsdrets udigb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Mglholm Development ApS er aflagt i overensstemmelse med 3arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkost-
ninger.

Nettoomsaetning bestar af fakturerede huslejeindtaegter og indregnes eksklusive moms og afgifter.
Ejendomsomkostninger indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, reparations- og ved-
ligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrgrende varme-
regnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme og hermed
forbundne geaeldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Mglholm Development ApS - Arsrapport for 2015 6



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursa-
vancer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestdr af 8rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. M3lingen
sker ved indhentelse af ekstern maeglers vurdering.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under "ejendomsomkostninger”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaagsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten
vil i perioden fra 2015 til 2016 blive nedsat fra 23,5 % til 22 %, hvilket vil pdvirke stgrrelsen af ud-
skudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end
22 vil medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet,
indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Veerdireguleringer indreg-
nes i resultatopggrelsen under posten "“vaerdireguleringer af ejendomme”.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 124.803 867.385
Veerdiregulering af investeringsejendomme -500.000 -5.895.884
Andre finansielle omkostninger -764.735 -813.338
Resultat for skat -1.139.932 -5.841.837

3 Skat af arets resultat 0 263.000
Arets resultat -1.139.932 -5.578.837
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfgrt resultat -1.139.932 -5.578.837
Disponeret i alt -1.139.932 -5.578.837
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Balance 31. december

Aktiver
2015 2014

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 10.000.000 10.500.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 10.000.000 10.500.000
Anlaegsaktiver i alt 10.000.000 10.500.000
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.917 93.424
Periodeafgransningsposter 11.500 11.150
Tilgodehavender i alt 13.417 104.574
Likvide beholdninger 30.504 374.424
Omseaetningsaktiveri alt 43.921 478.998
Aktiver i alt 10.043.921 10.978.998
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Balance 31. december

Passiver
2015 2014
Egenkapital
Anpartskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat -5.802.383 -4.662.451
Egenkapital i alt -5.677.383 -4.537.451
Gaeldsforpligtelser
Ansvarlig I8nekapital 916.667 916.667
Geaeld til kreditinstitutter i gvrigt 14.747.887 14.345.767
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 15.664.554 15.262.434
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 30.000
Anden gaeld 41.750 224.015
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 56.750 254.015
Gaeldsforpligtelser i alt 15.721.304 15.516.449
Passiver i alt 10.043.921 10.978.998
8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets fortsatte drift er betinget af, at de ngdvendige kreditfaciliteter fortsat stilles til
radighed og kan udvides til et niveau, der sikrer, at selskabet kan afdrage pa gaeld samt indfri
gvrige forpligtelser i takt med forfald.

Hverken selskabets ejerkreds eller selskabets eksterne finansieringspartner har gnsket af
afgive en stgtteerklaering, men selskabets eksterne finansieringspartner har overfor ledelsen
tilkendegivet, at man fortsat vil yde virksomheden de ngdvendige kreditfaciliteter, hvorfor
ledelsen har aflagt regnskabet med fortsat drift for gje.

2. Usikkerhed ved indregning eller maling
Veerdiansaettelsen af selskabets investeringsejendom er foretaget ud fra en ekstern maeglers
vurdering af ejendommens veerdi under forudsaetning af udlejning af de ledige lokaler.
Investorernes forventninger til egendommens udlejningspotentiale vil kunne vaere anderledes og

medfgre tilsvarende a&ndringer i ejendommens veerdi.

2015 2014
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat 0 -263.000
0 -263.000
Investeringsejendomme
Kostpris primo 16.590.165 16.590.165
Kostpris ultimo 16.590.165 16.590.165
Regulering til dagsveaerdi primo -6.090.165 0
Arets regulering til dagsvaerdi -500.000 -6.090.165
Regulering til dagsvaerdi ultimo -6.590.165 -6.090.165
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 10.000.000 10.500.000
Anpartskapital
Anpartskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000
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Noter

31/12 2015 31/12 2014
6. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo -4.662.451 916.386
Arets overfgrte overskud eller underskud -1.139.932 -5.578.837
-5.802.383 -4.662.451
7. Gaeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geeld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 &r 31/12 2015 31/12 2014
Ansvarlig lanekapital 0 0 916.667 916.667
Geeld til
realkreditinstitutter 0 14.747.887 0 0
Geeld til kreditinstitutter i
gvrigt 0 0 14.747.887 14.345.767
0 14.747.887 15.664.554 15.262.434

8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, 14.747 t.kr., er der givet pant i investeringsejendom-

me, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udggr 10.000 t.kr.
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