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Niels Troen, Direktør  
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  Revisor  
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Weidekampsgade 6  

Postboks 1600  
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Ledelsespåtegning 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 

01.01.2017 - 31.12.2017 for MØLHOLM DEVELOPMENT ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver 

og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 

01.01.2017 - 31.12.2017. 

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.  

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

København, den 04.05.2018 

Direktion 

 

      
     

 

Niels Troen 

 

Ari Danielsson 

  

 

Direktør 

 

Direktør 

  

        



MØLHOLM DEVELOPMENT ApS 3 

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

 

Den uafhængige rev isors rev isionspåtegning  

Til kapitalejerne i MØLHOLM DEVELOPMENT ApS 

Konklusion 

Vi har revideret årsregnskabet for MØLHOLM DEVELOPMENT ApS for regnskabsåret 01.01.2017 - 

31.12.2017, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt 

regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 

finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 

01.01.2017 - 31.12.2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-

vet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af 

selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de 

yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i 

henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt 

og egnet som grundlag for vores konklusion. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen 

anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne 

skyldes besvigelser eller fejl. 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 

driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde 

årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til 

hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet 

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-

formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en 

konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, 

der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er 

gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformation kan 

opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan 

forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-

brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. 

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel 

skepsis under revisionen. Herudover: 
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 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne 

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici 

samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. 

Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved 

væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, do-

kumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol. 

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-

sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en 

konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. 

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om 

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. 

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet 

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig 

usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets 

evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores 

revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne 

oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på 

det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begiven-

heder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften. 

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-

teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder 

på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf. 

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige placering 

af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i 

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen. 

Udtalelse om ledelsesberetningen 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den 

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores 

viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold 

til årsregnskabsloven. 
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Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 

fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

København, den 04.05.2018 

 

  Deloitte  
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  

CVR-nr. 33963556  

  

  

Jens Ringbæk 

statsautoriseret revisor 

MNE-nr. mne27735    
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Ledelsesbere tning 

Hovedaktivitet 

Selskabets formål er at erhverve, udleje og afstå fast ejendom beliggende i Danmark samt virksomhed, 

som efter bestyrelsens skøn har forbindelse hermed. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Årets resultat efter skat udviser et underskud på 73.917 kr., hvilket anses for utilfredsstillende. 

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at de nødvendige kreditfaciliteter fortsat stilles til rådighed og 

kan udvides til et niveau, der sikrer, at selskabet kan afdrage på gæld samt indfri øvrige forpligtelser i 

takt med forfald. Som følge heraf har selskabets ejer forpligtet sig til at fortsætte med at yde nødvendig 

finansiel støtte til selskabet, således at selskabet kan fortsætte med at operere og opfylde sine forplig-

telser. Ledelsen har på baggrund heraf aflagt regnskabet med fortsat drift for øje. 

Begivenheder efter balancedagen 

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af 

årsrapporten. 
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Resultatopgøre lse for 2017 

 

      

 Note  

2017 

kr.  

2016 

t.kr.  

  

 

  

 

  
 

 

      Bruttotab 
  

(7.573) 
 

(182)        

 

      Andre finansielle indtægter 
  

(26.451) 
 

58  

Andre finansielle omkostninger 
  

(241.855) 
 

(1.052) 

Resultat før skat 
  

(275.879) 
 

(1.176) 
      

Skat af årets resultat 4 
 

201.962  
 

0  
   

  
 

  

Årets resultat   
(73.917) 

 
(1.176) 

       

 

      Forslag til resultatdisponering 
     

Overført resultat 
  

(73.917) 
 

(1.176) 
   

(73.917) 
 

(1.176)    
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Balance pr. 31.12.2017 

 

      
 

Note 

 2017 

kr.  

2016 

t.kr.  

  

 

  

 

  
 

 

      Investeringsejendomme 
  

10.000.000  
 

10.000  

Materielle anlægsaktiver 5 
 

10.000.000  
 

10.000     
  

 

  
 

 

      Andre tilgodehavender 
  

(16.713) 
 

0  

Finansielle anlægsaktiver 
  

(16.713) 
 

0  

      

Anlægsaktiver   
9.983.287  

 
10.000     

  

 

  
 

 

      Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 
  

0  
 

50  

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 
  

201.962  
 

0  

Periodeafgrænsningsposter 
  

0  
 

12  

Tilgodehavender 
  

201.962  
 

62     
  

 

  
 

 

      Likvide beholdninger 
  

293.187  
 

35  

   
  

 
  

Omsætningsaktiver   
495.149  

 
97  

   
  

 
  

Aktiver   
10.478.436  

 
10.097  
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Note 

 2017 

kr.  

2016 

t.kr.  

  

 

  

 

  
 

 

      Virksomhedskapital 
  

125.000  
 

125  

Overført overskud eller underskud 
  

(7.052.001) 
 

(6.978) 

Egenkapital   
(6.927.001) 

 
(6.853)    

  

 

  
 

 

      Ansvarlig lånekapital 
  

916.667  
 

917  

Deposita 
  

303.700  
 

103  

Langfristede gældsforpligtelser 6 
 

1.220.367  
 

1.020     
  

 

  
 

 

      Bankgæld 
  

0  
 

2  

Leverandører af varer og tjenesteydelser 
  

0  
 

33  

Gæld til tilknyttede virksomheder 
  

16.106.417  
 

15.838  

Anden gæld 
  

78.653  
 

57  

Kortfristede gældsforpligtelser 
  

16.185.070  
 

15.930     
  

 

  
 

 

      Gældsforpligtelser   
17.405.437  

 
16.950  

   
  

 
  

Passiver   
10.478.436  

 
10.097  

      

Going concern 1 
    

Usikkerhed ved indregning og måling  2 
    

Personaleomkostninger 3 
    

Eventualforpligtelser 7 
    

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8 
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Egenkapita lopgørelse fo r 2017 

 

       

  Virksom- 

hedskapital 

kr.  

Overført 

overskud eller 

underskud 

kr.  

I alt 

kr. 
  

  
 

  
 

  

Egenkapital primo 
 

125.000  
 

(6.978.084) 
 

(6.853.084) 

Årets resultat 
 

0  
 

(73.917) 
 

(73.917) 

Egenkapital ultimo 
 

125.000  
 

(7.052.001) 
 

(6.927.001)   
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Noter  

1. Going concern 

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at de nødvendige kreditfaciliteter fortsat stilles til rådighed og 

kan udvides til et niveau, der sikrer, at selskabet kan afdrage på gæld samt indfri øvrige forpligtelser i 

takt med forfald. Som følge heraf har selskabets ejer forpligtet sig til at fortsætte med at yde nødvendig 

finansiel støtte til selskabet, således at selskabet kan fortsætte med at operere og opfylde sine forplig-

telser. Ledelsen har på baggrund heraf aflagt regnskabet med fortsat drift for øje.  

2. Usikkerhed ved indregning og måling  

Værdiansættelsen af selskabets investeringsejendom er foretaget ud fra en ekstern mæglers vurdering 

af ejendommens værdi under forudsætning af udlejning af de ledige lokaler.  

Investorernes forventninger til ejendommens udlejningspotentiale vil kunne være anderledes og medføre 

tilsvarende ændringer i ejendommens værdi.   

 

     
2017 

 
2016 

3. Personaleomkostninger 
   

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 0  
## 

0  
 

  
 

        

 

    
 2017 

kr.  

2016 

t.kr. 

4. Skat af årets resultat   
 

  

Aktuel skat (201.962) 
 

0  
 

(201.962) 
 

0   

  

 

  
 
  
 

 

   

  

Investe- 

rings- 

ejendomme 

kr. 

5. Materielle anlægsaktiver 
 

  

Kostpris primo 
 

16.590.165  

Kostpris ultimo 
 

16.590.165  

  
  

Dagsværdireguleringer primo 
 

(6.590.165) 

Dagsværdireguleringer ultimo 
 

(6.590.165) 

  
  

Regnskabsmæssig værdi ultimo 
 

10.000.000    
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Restgæld 

efter 5 år 

kr. 

6. Langfristede gældsforpligtelser 
 

  

Ansvarlig lånekapital 
 

916.667  

Deposita 
 

303.700  
  

1.220.367    
  

  

7. Eventualforpligtelser 

Mølholm Development ApS er sambeskattet med A/S af 14/6 1995 (administrationsselskab). Den aktuelle 

danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige 

indkomster. De enkelte selskaber i sambeskatningen hæfter for den del af indkomstskatten, acontoskat-

ten og restskatten samt tillæg og renter, der vedrører den del af indkomsten, som fordeles til selskabet. 

Ved udnyttelse af underskud i koncernselskaberne er administrationsselskabet forpligtet til at betale 

skatteværdien af underskuddet til underskudsselskabet. De koncernselskaber, som udnytter underskud-

dene er forpligtet til at betale et beløb svarende til skatteværdien af underskudsudnyttelsen til admini-

strationsselskabet. 

 

Ved modtagelse af betaling for underskudsudnyttelsen overtager administrationsselskabet hæftelsen. Der 

er ikke skyldige selskabsskatter i administrationsselskabet pr. 31. december 2017. 

 

Herudover har selskabet ingen eventualforpligtelser eller sikkerhedsstillelser.  

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter op kr. 15.500 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme, 

vis regnskabmæssige værdi udgør 10.000 t.kr.  
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Anvendt regnskabspraksis 

Regnskabsklasse 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige 

økonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller 

faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, og for-

pligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten 

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 

beløb, der vedrører regnskabsåret. 

Resultatopgørelsen 

Bruttofortjeneste eller -tab 

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsætning, ejendomsomkostninger samt andre eksterne om-

kostninger. 

Nettoomsætning 

Nettoomsætning består af fakturerede huslejeindtægter og indregnes eksklusive moms og afgifter. 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, 

herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten ind-

går endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsætningsaktiver. 

Ejendomsomkostninger 

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrørende drift af ejendomme, reparations- og vedlige-

holdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrørende varmeregnska-

bet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.  

Andre finansielle indtægter 

Andre finansielle indtægter består af renteindtægter, herunder renteindtægter fra nettokursgevinster ved-

rørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver samt 

godtgørelser under acontoskatteordningen mv. 
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Andre finansielle omkostninger 

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gæld til til-

knyttede virksomheder, nettokurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, 

amortisering af finansielle forpligtelser samt tillæg under acontoskatteordningen mv. 

Skat 

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 

til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Balancen 

Investeringsejendomme 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris tillagt 

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.  

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Målingen sker 

ved indhentelse af ekstern mæglers vurdering.  

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelses-

tidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbed-

ring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i 

resultatopgørelsn under ”ejendomsomkostninger”.  

Investeringsejendomme har som øvrige materille anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid. 

Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i inve-

steringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger 

over investeringsejendommens brugstid. 

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”. 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af 

nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab. 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører efterføl-

gende regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris. 

Likvide beholdninger 

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender. 

Andre finansielle forpligtelser 

Andre finansielle forpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til dagsværdi. Værdireguleringer 

indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.  
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Andre gældforspligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.  


