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P. Christensen Ejendomme A/ S

Årsrapport  2019

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direkt ion har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for P. Christensen
Ejendomme A/ S for regnskabsåret  1. januar - 31. december 2019.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2019 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere vores opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 15. april 2020
Direkt ion:

Peter Lygum Christensen Tommy Sørensen

Bestyrelse:

Jon Stefansson
formand

Peter Lygum Christensen Ove Georg Rasmussen

Preben Fog Svendsen Knud Werner Koch-Jensen Henrik Larsen
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P. Christensen Ejendomme A/ S

Årsrapport  2019

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i P. Christensen Ejendomme A/ S

Konklusion

Vi har revideret  årsregnskabet for P. Christensen Ejendomme A/ S for regnskabsåret  1. januar - 31.
december 2019, der omfat ter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes ef ter årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2019 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit  "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet" . Det er
vores opfat telse, at  det  opnåede revisionsbevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internat ionale et iske regler for revisorer
(IESBA's et iske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores
øvrige et iske forpligtelser i henhold t il disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at
fortsætte drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drift , hvor det te er relevant; samt at  udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drift , medmindre ledelsen enten
har t il hensigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet realist isk alternat iv end at
gøre det te.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at  opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsent lig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at  afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et  højt  niveau af sikkerhed, men er ikke en garant i for, at  en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, alt id vil afdække væsent lig fejlinformat ion, når sådan f indes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsent lige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet  har indf lydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne t ræffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

u Ident if icerer og vurderer vi r isikoen for væsent lig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reakt ion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er t ilst rækkeligt  og egnet t il at  danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at  opdage væsent lig fejlinformat ion forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsent lig fejlinformat ion forårsaget af fejl, idet  besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller t ilsidesættelse af intern
kontrol.
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P. Christensen Ejendomme A/ S

Årsrapport  2019

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

u Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at  kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at  kunne udtrykke en
konklusion om ef fekt iviteten af selskabets interne kontrol.

u Tager vi st illing t il, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og t ilknyt tede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet , er rimelige.

u Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat  drift  er passende, samt om der på grundlag af det  opnåede revisionsbevis er væsent lig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne t il at  fortsætte drif ten. Hvis vi konkluderer, at  der er en væsent lig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er t ilst rækkelige, modif icere vores konklusion. Vores konklusion er baseret  på
det revisionsbevis, der er opnået f rem t il datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at  selskabet ikke længere kan fortsætte drif ten.

u Tager vi st illing t il den samlede præsentat ion, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transakt ioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et  retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det  planlagte omfang og den t idsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observat ioner, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi ident if icerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores revision af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at  indeholde væsent lig fejlinformat ion.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsent lig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 15. april 2020
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Søren Smedegaard Hvid
statsaut. revisor
mne31450
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P. Christensen Ejendomme A/ S

Årsrapport  2019

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn P. Christensen Ejendomme A/ S
Adresse, postnr., by Krumtappen 20, 5260 Odense S

CVR-nr. 27 95 71 02
Stif tet 1. september 2004
Hjemstedskommune Odense
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Bestyrelse Jon Stefansson, formand
Peter Lygum Christensen
Ove Georg Rasmussen
Preben Fog Svendsen
Knud Werner Koch-Jensen
Henrik Larsen

Direkt ion Peter Lygum Christensen
Tommy Sørensen

Revision Ernst  & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25, Postboks 200, 5100 Odense C
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P. Christensen Ejendomme A/ S

Årsrapport  2019

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet  består i at  besidde og udleje fast  ejendom samt anden hermed beslægtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabet har bibeholdt  sine akt iviteter i lighed med t idligere år.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruf fet  begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle st illing væsent ligt .

Forventet udvikling

Ledelsen forventer et  posit ivt  resultat  for 2020.
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P. Christensen Ejendomme A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2019 2018

Bruttofortjeneste 11.958.602 11.950.590
2 Personaleomkostninger 0 0

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsakt iver -3.918.448 -3.937.229
Andre drif tsomkostninger 0 -234.780

Resultat før finansielle poster 8.040.154 7.778.581
3 Finansielle omkostninger -5.299.744 -6.037.867

Resultat før skat 2.740.410 1.740.714
4 Skat af årets resultat -602.889 -516.553

Årets resultat 2.137.521 1.224.161

Forslag til resultatdisponering
Overført  resultat 2.137.521 1.224.161

2.137.521 1.224.161
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P. Christensen Ejendomme A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2019 2018

AKTIVER
Anlægsaktiver

5 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 175.175.985 176.592.057

175.175.985 176.592.057

Anlægsaktiver i alt
175.175.985 176.592.057

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos t ilknyt tede virksomheder 0 31.946

0 31.946

Likvide beholdninger 3.948 0

Omsætningsaktiver i alt 3.948 31.946

AKTIVER I ALT 175.179.933 176.624.003
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P. Christensen Ejendomme A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2019 2018

PASSIVER
Egenkapital
Akt iekapital 1.000.000 1.000.000
Reserve for opskrivninger 28.967.759 30.146.970
Overført  resultat 24.757.750 20.692.690

Egenkapital i alt 54.725.509 51.839.660
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 19.750.714 19.561.748

Hensatte forpligtelser i alt 19.750.714 19.561.748
Gældsforpligtelser

6 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il realkredit inst itut ter 32.859.230 36.855.272
Gæld t il banker 25.780.192 25.380.276
Kredit inst itut ter i øvrigt 0 595.289
Anden gæld 13.870.918 14.830.314

72.510.340 77.661.151
Kortfristede gældsforpligtelser

6 Kort fristet  del af langfristede gældsforpligtelser 9.137.704 11.732.187
Gæld t il banker 9.892.853 9.561.417
Leverandører af varer og t jenesteydelser 73.011 95.466
Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 7.044.459 4.112.542
Skyldig sambeskatningsbidrag 624.991 413.424
Anden gæld 1.420.352 1.646.408

28.193.370 27.561.444

Gældsforpligtelser i alt 100.703.710 105.222.595

PASSIVER I ALT 175.179.933 176.624.003

1 Anvendt regnskabspraksis
7 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.
8 Sikkerhedsst illelser
9 Valuta- og renterisici

10 Nærtstående parter
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P. Christensen Ejendomme A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Aktiekapital
Reserve for

opskrivninger
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2018 1.000.000 31.101.099 17.527.349 49.628.448
Overført  via resultatdisponering 0 0 1.224.161 1.224.161
Regulering af  sikringsinstrumenter t il dagsværdi 0 0 1.265.450 1.265.450
Opløsning af t idligere års opskrivning 0 -954.129 954.129 0
Skat af egenkapitaltransakt ioner 0 0 -278.399 -278.399

Egenkapital 1. januar 2019 1.000.000 30.146.970 20.692.690 51.839.660
Overført  via resultatdisponering 0 0 2.137.521 2.137.521
Regulering af  sikringsinstrumenter t il dagsværdi 0 0 959.395 959.395
Opløsning af t idligere års opskrivning 0 -1.179.211 1.179.211 0
Skat af egenkapitaltransakt ioner 0 0 -211.067 -211.067

Egenkapital 31. december 2019 1.000.000 28.967.759 24.757.750 54.725.509
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P. Christensen Ejendomme A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for P. Christensen Ejendomme A/ S for 2019 er aflagt  i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling

Akt iver indregnes i balancen, når det  som følge af en t idligere begivenhed er sandsynligt , at
fremtidige økonomiske fordele vil t ilf lyde virksomheden, og akt ivets værdi kan måles pålideligt .

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en t idligere begivenhed har en
ret lig eller faktisk forpligtelse, og det  er sandsynligt , at f remtidige økonomiske fordele vil fragå
virksomheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt .

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser t il kostpris. Målingen efter første indregning sker
som beskrevet for hver enkelt  regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn t il forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfer forhold, der eksisterede på balancedagen.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt  med at  de indt jenes, mens omkostninger indregnes
med de beløb, der vedrører regnskabsåret .

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (kr.).

Afledte finansielle instrumenter

Afledte f inansielle instrumenter indregnes første gang i balancen t il kostpris og måles efterfølgende t il
dagsværdi. Posit ive og negat ive dagsværdier af afledte f inansielle instrumenter indgår i andre t ilgode-
havender henholdsvis anden gæld.

Ændringer i dagsværdien af afledte f inansielle instrumenter, der er klassif iceret  som og opfylder
bet ingelserne for sikring af fremtidige akt iver eller forpligtelser, indregnes i andre t ilgodehavender
eller anden gæld og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige t ransakt ion i indregning af akt iver eller
forpligtelser, overføres beløb, som t idligere er indregnet på egenkapitalen, t il kostprisen for henholds-
vis akt ivet  eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige t ransakt ion i indtægter eller omkostninger,
overføres beløb, som t idligere er indregnet i egenkapitalen, t il resultatopgørelsen i den periode, hvor
det sikrede påvirker resultatopgørelsen.

For afledte f inansielle instrumenter, som ikke opfylder bet ingelserne for behandling som sikringsin-
strumenter, indregnes ændringer i dagsværdi løbende i resultatopgørelsen.
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P. Christensen Ejendomme A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætningen omfat ter årets indtægter ved udlejning af ejendomme.
Lejeindtægterne periodiseres og medtages, såfremt de kan opgøres pålideligt  og forventes modtaget.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er net toomsætning og eksterne omkostninger med henvisning t il årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget t il én regnskabspost benævnt brut tofort jeneste.

Andre driftsomkostninger

Andre drif tsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold t il virksomhe-
dens hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af anlægsakt iver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il administration m.v.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsakt iver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med f radrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært  over den forventede brugst id, baseret  på følgende vurdering af akt ivernes forventede brugst ider:

Bygninger 40 år

Restværdien fastsættes på anskaffelsest idspunktet  og revurderes årligt . Overst iger restværdien akt i-
vets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i restværdien indregnes virkningen
for afskrivninger fremadret tet  som en ændring i regnskabsmæssigt  skøn.

Grunde afskrives ikke.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret .
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt t illæg og godtgørelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat  af årets forventede skat tepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat . Årets skat  indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dat tervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold t il disses skat tepligt ige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat  godtgøres som minimum i henhold t il de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et  t illæg i henhold t il de gældende satser for rentet illæg t il administrati-
onsselskabet.
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P. Christensen Ejendomme A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles t il kostpris med t illæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger. Opskrivning t il dagsværdi testes via en ekstern mæglervurdering med intervaller på
op t il 3 år. Der afskrives ikke på grunde. Værdireguleringer foretages på egenkapitalen og bindes på
reserve for opskrivninger med f radrag af beregnet skat .

Materielle anlægsakt iver nedskrives t il genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmæssige værdi.

Forventede brugst ider og restværdier revurderes årligt .

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruf fet  en objekt iv
indikation på, at  et  t ilgodehavende eller en portefølje af t ilgodehavender er værdiforringet. Hvis der
foreligger en objekt iv indikat ion på, at  et  individuelt  t ilgodehavende er værdiforringet, foretages ned-
skrivning på individuelt  niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objekt iv indikat ion på værdiforringelse på individuelt
niveau, vurderes på porteføljeniveau for objekt iv indikat ion for værdiforringelse. Porteføljerne base-
res primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolit ik. De objekt ive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat  baseret  på histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af t ilgodehavender og
nut idsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisat ionsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsst illelser. Som diskonteringssats anvendes den effekt ive rente for det  enkelte t ilgodehaven-
de eller portefølje.

Likvider

Likvider omfat ter kontant  bankindestående.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Reserven omfat ter opskrivninger af materielle akt iver i forhold t il kostpris efter fradrag af udskudt
skat.

Reserven for opskrivninger reduceres med de foretagne afskrivninger, der kan henføres t il opskrivnin-
gen.

Gæld til kreditinstitutter

Gæld t il kredit inst itut ter indregnes ved låneoptagelsen t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger og måles efterfølgende t il amort iseret  kostpris opgjort  på basis af
den effekt ive rente. Låneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopgørelsen over lånets løbet id.
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P. Christensen Ejendomme A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.
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P. Christensen Ejendomme A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Personaleomkostninger
Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2019 2018

3 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger t il t ilknyt tede virksomheder 1.068.500 1.275.826
Andre f inansielle omkostninger 4.231.244 4.762.041

5.299.744 6.037.867

4 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skat tepligt ige indkomst 413.924 405.552
Årets regulering af udskudt skat 188.965 111.001

602.889 516.553

5 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2019 164.640.874
Tilgange 2.502.376

Kostpris 31. december 2019 167.143.250

Opskrivninger 1. januar 2019 52.628.815

Opskrivninger 31. december 2019 52.628.815

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 40.677.632
Afskrivninger 3.918.448

Af- og nedskrivninger 31. december 2019 44.596.080

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 175.175.985

Regnskabsmæssig værdi pr. 31. december 2019, hvis opskrivning ikke havde været
foretaget 138.037.827

For oplysning om sikkerhedsst illelser mv. vedrørende materielle anlægsakt iver henvises t il note 8.

6 Langfristede gældsforpligtelser

kr.
Gæld i alt

31/ 12 2019
Afdrag

næste år
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Gæld t il realkredit inst itut ter 37.605.407 4.746.177 32.859.230 14.006.404
Gæld t il banker 29.536.272 3.756.080 25.780.192 15.128.907
Kredit inst itut ter i øvrigt 635.447 635.447 0 0
Anden gæld 13.870.918 0 13.870.918 0

81.648.044 9.137.704 72.510.340 29.135.311

Anden gæld består af skyldig depositum og renteswap.
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P. Christensen Ejendomme A/ S

Årsrapport  2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre økonomiske forpligtelser

Selskabet indgår i en dansk sambeskatning med P. Christensen, Odense, Holding A/ S
somadministrat ionsselskab. Selskabet hæfter derfor i henhold t il selskabsskattelovens regler herom
forindkomstskat ter mv. for de sambeskattede selskaber ligeledes for eventuelle forpligtelser t il
at indeholde kildeskat på renter, royalt ies og udbyt ter for de sambeskattede selskaber.

8 Sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret  ejerpantebreve på i alt  64.840 t .kr. (2018: 64.840 t .kr.), pantebreve på i alt
80.000 t .kr. (2018: 80.000 t .kr.) samt skadesløsbrev på i alt  12.000 t .kr. (2018: 12.000 t .kr.) t il
sikkerhed for gæld t il realkredit inst itut ter og øvrige kredit inst itut ter. Ejerpantebreve og skadesløsbrev
er med pant i grunde og bygninger med en regnskabsmæssig værdi 31.12.2019 på 175.172 t .kr.
(2018: 176.592 t .kr.)

Selskabet har afgivet  selvskyldnerkaut ion overfor pengeinst itut  vedrørende gæld i søsterselskaber.

Der er t inglyst  salgs- og pantsætningsforbud på visse af virksomhedens ejendomme, hvis
regnskabsmæssige værdi udgør 154.794 t .kr. (2018: 157.380 t .kr.).

9 Valuta- og renterisici

Renterisici

2018 2019

kr.

Beregnings-
mæssig

hovedstol

Værdire-
gulering

indregnet på
egenka-
pitalen Dagsværdi Restløbetid

Beregnings-
mæssig

hovedstol

Værdire-
gulering

indregnet på
egenka-
pitalen Dagsværdi Restløbetid

mdr. mdr.
Renteswaps 58.319.000 13.407.515 10.510.315 108 58.319.000 14.155.842 9.550.918 96

Selskabet afdækker renterisici ved hjælp af renteswaps, hvorved variable rentebetalinger omlægges t il
faste rentebetalinger.

10 Nærtstående parter

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted

P. Christensen, Odense, Holding A/ S Krumtappen 20, 5260 Odense
S
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Tommy Sørensen
Direktion
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IP: 87.54.xxx.xxx
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 S4b0puhhWoYvEht670+kJouHL55ll+ZnIAHy5f9vaXw=


 
FDGP2Ng/nuXqqyew+Xh0cWLYovR6YjZpBgbpEjRyxXsGQf09d6r0qr+cVmVm4+5/tVnHskF/0uKa
/Ndyg6iXa1vxPLsgH4qHZKxR2M1H+Qn6r9P1zASZ/nGKSDZl+9p7ahF9DQHagEYp5dxLVR0/PkJu
qkIpItxtzzBEEKDf1lFnPX5CUqCip6ARPMvtEcwPY5rewOPSwSnCv29DUY067rf0cWLy0uqPipWO
GfUTi1oXyg8CAS1lHUijB5jgO56MMxMgfZmNiGQG7owZDPd2Grj0ts8K+RZg7E7NVgwH1S9GuRrl
uez2pD/VKDwZtOlV/wfBwrAv2/U8uRoix2MYOA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xNDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE3NzYz
  signingRequestId NTY5NjkzNA==
  document_digests 
  _challenge NURBNEUtM05GT1MtUU4xQ1EtNkhUMFEtQVBFWjYtSzBUOEs=
  TimeStamp MjAyMC0wNC0xNiAwNjozMTozNiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 kxxn9LSWWogsrnWdRo8bP1YPXb+IOiRk4HOhUcp6Tm8=


 
lXl9XKSLjiC6gyYLo/7djKqHQjbPq62AYzTkGtxQsfdRuTNnWEMDsG/S5K9k5g1gF6tMuWnOHkT0
gZFNU8KU6MN3uvvFdA2h682JW9m+a/w1YdjRLQUvbiDRxBnOjMMuUy3NtcOn9XSGzZTwP2J0HkQL
5hmYrpufJK4IhgOSUauw4ldCsPokdQ0Go0TBmGE/qlxc9l9DbC4VPYSOkuQtM6UGgsVzwwzgw6yw
pUufA6ViOt6kLutYoEo4KQTX5Kvh8DgdCiM4Ie31oAunTbg5fnR/DypGMzjBRUS/VT0GLL5a0WlJ
wwTSb9neDilVE9SYV3GozrLeMMrzdSqgFC2IzA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE4MzYz
  signingRequestId NTY5NjkyNQ==
  document_digests 
  _challenge T1BNSTMtUEZNNEYtOFFFS0ktS00yU0wtWVZBRUstWTZFU1Q=
  TimeStamp MjAyMC0wNC0xNiAxNDowMjozNCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 IYbX6gEK/Oam5bJmT7vOIex1m+aXlEO7rHu1D91SUwc=


 
CD6DEti072ZPBMk7I/a/ClxKXdCNlXFSpCXu/cikX0YDnvlG+5mza37iPBvx8nSd670yzsqYwfOf
D+9VOQamplcfCLnkgnMt/VxmGaPkG0sgCBKTE51Ee8YGyjQlzTAvsdBYMyl90b4vF26wpFrmk3u+
vtvjCiEbTWJLXEVMHAdpdRrHVvoM8LhNsWlqc71Q7qnmJnitcmuRDAiD97S6TGyooKLibWvUW3Ms
wq/4nJ8O2UnUEZzjzTZr6hFx7l8ikszNJI5daW9444Q/aJ/7JC7Qe3Td3UP5bW6FYN6p3umUgXCF
///5kxCf0LctGgAZxottFoNeyOGzREhu9CzL/Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE4MzYz
  signingRequestId NTY5NjkyNQ==
  document_digests 
  _challenge WFpMVEYtMklOUDYtV0YzSjctNldENFAtUUpFT00tSElaRTI=
  TimeStamp MjAyMC0wNC0xNiAxNDowNTozMiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 4v4YQvjgl3JN6YAPnJHpS+ScAaa3suKWDFkVnQ1XJ6g=


 
FkU3xfBwNJE7OwYVFNVsaJ9g/CfeY9YWmAKznXMfLHeP7eBdsTlNT5LTXohT7YCQqiekySRYA8Fe
LY7bNt6pucqVG59yZhMSFYYLOjURSvl2gAsYvrpm3MW0ZBnv1flx7Ifxx8qqAnGeJeP4BDAcSQmK
wNbNmBC4AC6aCrjaDrujjP2MjmiGMTNYcDA0F68B+ZespDBxs6gxEkVQoY5S0I4JtzHIErJOszk/
lEe5IjP6m24vKdnfUCJA0YqCCOgzjbCDPJ9VzSWju5Nf+sSRtYAfReyvB72WoJS7cQ8kPf+PpBM4
0qi7ilGBQgXDhpeRZbcmXeuK1Bg1dUPlnwhj2Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId NTY5NjkxMw==
  document_digests 
  _challenge VVA1SzItNEkwSjMtOFVOVDEtR1ZIU1ctOEVHV0stT0E3R00=
  TimeStamp MjAyMC0wNC0xNiAxNDowNToyNSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 4v4YQvjgl3JN6YAPnJHpS+ScAaa3suKWDFkVnQ1XJ6g=


 
FkU3xfBwNJE7OwYVFNVsaJ9g/CfeY9YWmAKznXMfLHeP7eBdsTlNT5LTXohT7YCQqiekySRYA8Fe
LY7bNt6pucqVG59yZhMSFYYLOjURSvl2gAsYvrpm3MW0ZBnv1flx7Ifxx8qqAnGeJeP4BDAcSQmK
wNbNmBC4AC6aCrjaDrujjP2MjmiGMTNYcDA0F68B+ZespDBxs6gxEkVQoY5S0I4JtzHIErJOszk/
lEe5IjP6m24vKdnfUCJA0YqCCOgzjbCDPJ9VzSWju5Nf+sSRtYAfReyvB72WoJS7cQ8kPf+PpBM4
0qi7ilGBQgXDhpeRZbcmXeuK1Bg1dUPlnwhj2Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId NTY5NjkxMw==
  document_digests 
  _challenge VVA1SzItNEkwSjMtOFVOVDEtR1ZIU1ctOEVHV0stT0E3R00=
  TimeStamp MjAyMC0wNC0xNiAxNDowNToyNSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 S7CkpraCOjoC248uP5fzAsK4kDFs/boMGqBvcqJlnLY=


 
hdFwyqA6eBxpmjfF+HYQgfuproeXGmFT3SE0OzBK+i7Y/CjHejDxmFCBwST4b6KK2tRdSin6D87j
bQsfAvJTTOkYh9aK4MzEDtIHce51igqJ3dO7zkKkK1nl0X5quSZpLzoAJUy/xN61OJiZPyKeJrKP
OBEF/zXedVaRzLITA9r4LMqpnwylWsLvBmLchqVyAHkLEmFQsgF7zWdK+q+zrfhYg9RW5iaZhYtW
6UWEIsUijJL2TwLsRe2i+cNiIlmKWQd7SopLQY4dNJk69KoVyZimMg6JpePcRqVxmeuo6SJpO6ax
bWfP1xKOGfD9fOQAL6u1lwGf3TVRmSuJP3dqgg==

 
 
  
  
   
  signtext 
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