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L edel sespategning

Vi har dags dato aflagt &rsregnskab for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 for K/S Blackburn.
Arsregnskabet aflaagges i overensstemmel se med érsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en
retvisende redegerel se for de forhold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den

Bestyrelse

Lasse Gandlgse Vibeke Damm

Per Hirslund
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Manglende konklusion

Manglende konklusion

Vi er valgt med henblik pa at revidere arsregnskabet for K/S Blackburn for regnskabsaret 01.01.2016 -
31.12.2016, der omfatter resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

Vi udtrykker ingen konklusion om arsregnskabet. Pa grund af betydeligheden af de forhold, der er beskrevet

i afsnittet " Grundlag for manglende konklusion”, har vi ikke vaaet i stand til at opnatilstraskkeligt og egnet
revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklusion om arsregnskabet.

Grundlag for manglende konklusion

Selskabet har som falge af tvangssalg af sel skabets ejendom ikke vamret i stand til at dokumentere flere
vaesentlige forhold i arsregnskabet, idet en del af regnskabsmaterialet ikke er udleveret fralangiver. Vi har
sdledes ikke kunnet gennemfgare revisionen. Vi tager derfor forbehold for arsregnskabet som helhed.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse

med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser

eller fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszete
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet
pagrundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Vores ansvar er at udfare en revision af arsregnskabet i overensstemmelse med international e standarter om
revision og de yderligere krav, der er gaddende i Danmark, og at afgive en revisorpategning. Pa grund af det
forhold der er beskrevet i afsnittet "Grundlag for manglende konklusion”, har vi imidlertid ikke vezret i stand
til at opnatilstraskkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grrundlag for en konklusion om
arsregnskabet.

Vi er uafhaangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisore (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Som det fremgar af afsnittet ” Grundlag for manglende konklusion”, har vi ikke veget i stand til at opna
tilstraskkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklusion om arsregnskabet. Vi
afgiver

derfor ikke en udtal el se om | edel sesberetningen.
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Slagelse, 29/06/2017

Anders Sgding Paulsen
Statsautoriseret Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR: 33963556
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i udlgjning af gendommen beliggende 19 Darwen Street, Blackburn, BB2 2BY,
England. Ejendommen er erhvervet ved aftale af 30.06.2004 med overtagel se den 25.11.2004.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat for 2016 blev et underskud pa (524) t.kr. Heraf udger dagsveadiregulering af
investeringsg endommen

et gevinst pakr. 4.340 t.kr.

Som beskrevet i note 1 er sel skabets gjendom overtaget af 1angiver, der som falge af manglende betaling
har tvangssolgt ejendommen. Pa baggrund af salget, kan selskabet ikke servicere langiver.

Ledelsen vurderer at selskabets aktiviteter vil blive afviklet i |gbet af de kommende &r.

| forbindelse med |angivers salg af gjendommen har selskabet ikke fralangiver modtaget den forngdne
dokumentation til brug for regnskabsudarbej del sen.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Ledelsen har vurderet, at going concern-forudssgningen ikke er opfyldt jf. omtalen i ledel sesberetningen, og
note 1.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &, men indregning, méling, klassifikation
og opstilling af regnskabsposter mv. er sket under hensynstagen, at sel skabets aktiver og forpligtel ser
realiseres.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har enretlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens

vaadi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning
Nettoomsadning vedrarer |eeindtaagter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorhol dsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar

endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagningsaktiver.

Andrefinansielle indtaegter

Andre finansielle indtasgter bestar af renteindtasgter, herunder renteindtaegter fratilgodehavender hos
tilknyttede

virksomheder, nettokursgevinster vedrgrende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver samt godtgerel ser under acontoskatteordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gadd til
tilknyttede

virksomheder, nettokurstab vedrarende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle forpligtel ser samt tillaay under acontoskatteordningen mv.

Balancen
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| nvesteringsejendomme

Afkastbaseret metode: Investeringsgjendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af
gjendommenes

kabspris tillagt direkte tilknyttede anskaffel sessomkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardi, der svarer til det belgb, som den enkelte jendom

vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en uafhaangig keber. Dagsvaadien opgeres ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalvaardi af de forventede pengestramme
fra de enkelte g endomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende
ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle
afkastkrav

for tilsvarende g endomme. Vaadien reguleres for forhold, som ikke af spejles i normalindtjeningen,
eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l.

Regnskabsarets regulering af € endommenes dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeaf graansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer
efterfglgende

regnskabsar. Periodeafgraansningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditinstitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for |anoptagel se til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterf@lgende males
prioritetsgedd til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagel sen og
den nominelle vaadi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over |aneperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andrefinansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi.

Periodeafgr aensningsposter
Periodeaf gramsningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaggter til resultatfaring i
efterfal gende regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter males il kostpris.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

N[00l 015 <1 0 o PSR
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme

Bruttoresultal .......ccoceieieiie e
Andre driftSoOmKOStNINGEr ......ceeveeiiecee e
Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme

Andre finansielle indtaggter

Andre finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat

AT EESTESUITAE v e e e e e e e e es e e s ere e ene e,

Fordlag til resultatdisponering

Note 2016
kr.

261.942

4.340.117

4.602.059
-457.210
4.144.849

2.556
-3.623.592

523.813

523.813
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2015

kr.
990.281
-2.935.177

-199.802
790.479

-2.935.177
27.517
-5.007.112

-7.124.293

-7.124.293
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Balance 31. december 2016

Aktiver
Note 2016 2015
Kr. Kr.
INVeSteringSgendomIMe ........c.cccveevie et 0 9.814.923
Materielle anlaagsaktiver i alt .......ccooceviiiniiiice s 0 9.814.923
ANlaegsaktiver | alt .....occveieeie e 0 9.814.923
Andretilgodehavender ...........cccooviiiiie e 36.697 30.033
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ................. 54.469
Periodeaf graanSniNgSPOSLEr ......cceevveeieiiereee e 6.268
Tilgodehavender i alt .......cccooveiiieeceece e 36.697 90.770
Likvide beholdninger ..o 6.100 101.179
Omsaningsaktiver 1 alt .....cccoeevecceceeee e 42.797 191.949
AKLIVEN T @lT o 42.797  10.006.872
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e
Ikke indbetalt registreret kapital mv. ...

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Gadd til redkreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd til reakreditinstitutter

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKIMNg ..ocoveveeeiiieiies
Periodeaf gramsningsposter

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt .....ccoccoovveeennnnnn.

Note 2016
Kr.

10.500.000
-3.577.544
-12.139.622

-5.217.166

4.820.595
439.368

5.259.963

5.259.963

42.797
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2015

kr.
10.500.000
-3.577.544
-12.663.435

-5.740.979
0
0

378.107
0
15.747.851

15.747.851

10.006.872
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Registreret  Ikkeindbetalt Overfoart

kapital mv. virksomhedskapital resultat | &
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, Primo ......c.oveuveereecereeeeeeeeeseens 10.500.000 -3.577.544 -12.663.435 -5.740.979
AretSresultat ....oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeennn 523.813 523.813
Egenkapital, UltiMO ......c.ccevvvevreeieseerseeees 10.500.000 -3.577.544 -12.139.622 -5.217.166
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