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LEDELSESPATEGNING

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapport for 1. januar - 31. december 2017 for:
Kejrup Gods ApS
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Undertegnede anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, sdledes at arsregnskabet giver
et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle stilling og resultat.

Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kerteminde, den 28.05.2018

DIREKTION

Hans Jacob Luunbjerg Hovgaard
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ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i Kejrup Gods ApS

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for ovennaevnte selskab for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

LEDELSENS ANSVAR FOR ARSREGNSKABET

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for, at udarbejde et arsregnskab, uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl.

REVISORS ANSVAR

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder. Dette kraever,
at vi overholder revisorloven og revisorers etiske regler, samt planleegger og udfgrer handlinger med
henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfarer
specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og hvor
det er hensigtsmeessigt andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

KONKLUSION

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med regnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden méade synes at
indeholde veesentlig fejlinformation.
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ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus N, den 28. maj 2018
DLBR Revision
Godkendt revisionsanpartsselskab

CVR nr. 32451195

Jens Faurholt
Registreret Revisor

MNE nr. mne33755
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SELSKABSOPLYSNINGER

SELSKABET
Kejrup Gods ApS
Kejrup Allé 10
5300 Kerteminde

Telefon: 65 32 45 21
CVR-nr.: 27 95 61 81
Stiftet: 11.06.2004
Hjemsted: 5300 Kerteminde

Regnskabsar: 01.01.- 31.12.

DIREKTION
Hans Jacob Luunbjerg Hovgaard

REVISOR

DLBR Revision

Godkendt revisionsanpartsselskab
Agro Food Park 13

8200 Aarhus N

PENGEINSTITUT
Totalbanken
Bredgade 95

5560 Aarup
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITET

Virksomhedens aktiviteter er at drive Kejrup Gods med udlejning og dertilhgrende arealer og dermed
besleegtet virksomhed.

USZADVANLIGE FORHOLD
Der har ikke vaeret nogen usaedvanlige forhold i regnskabsaret.

USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING
Der har ikke veeret usikkerhed i forbindelse med indregning og maling.

UDVIKLING | AKTIVITETER OG OGKONOMISKE FORHOLD

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets slutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
virksomhedens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for selskabet for 2017 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B, med tilvalg fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Den anvendte regnskabspraksis generelt og for relevante poster er fglgende:

KONCERNFORHOLD
Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagelsesbestemmelserne i
arsregnskabslovens § 110 for mindre koncerner.

RESULTATOPG@RELSE

NETTOOMSZ/ETNING

Nettoomseetningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer, herunder husdyr og afgrgder indregnes i
resultatopgarelsen, hvis levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang.
Nettoomseetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

BRUTTOFORTJENESTE/ -TAB

Bruttofortjeneste / - tab bestar af sammentraekning af regnskabsposterne, Nettoomsaetning, aendring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvare, andre driftsindteegter, omkostninger til
ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger, i overenstemmelse med
arsregnskabslovens § 32.

ANDRE DRIFTSINDTAGTER OG -OMKOSTNINGER UDLEJNING

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeaer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder bl.a. husleje, jagtleje og tilskud. Tilskud indregnes under andre
driftsindtaegter og i resultatopggarelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

OMKOSTNINGER TIL RAVARER OG HJZALPEMATERIALER
Ravarer og hjeelpematerialer omfatter kostpris for arets solgte varer og varer medgaet til produktionen i
aret.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til vedligeholdelse, energi, ejendomsskatter,
forsikringer, administration mv.

RESULTATANDELE | TILKNYTTEDE VIRKSOMHEDER
| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders
resultat efter skat.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Jord, produktionsanlaeg, driftsmateriel og inventar indregnes til kostpris.

Produktionsanleeg, driftsmateriel og inventar males herefter til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger. Jord males efterfglgende til dagsveerdi. Der afskrives ikke pa jord.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet scrapvaerdi efter afsluttet brugstid.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

som en endring i regnskabsmeessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, indtil det
tidspunkt hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi.

Brugstid Restveerdi
Produktionsanleeg, driftsmateriel og inventar 8 -20ar 0-20%

Aktiver med en anskaffelsessum pa under 25.000 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopggrelsen i anskaffelseséaret.

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af materielle aktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Alle leasingkontrakter er operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og gvrige
lejeaftaler indregnes i resultatopggrelsen over kontraktens lgbetid. Virksomhedens samlede forpligtelse
vedrgrende operationelle leasing- og lejeaftaler oplyses under eventualforpligtelser mv.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, og ved efterfglgende maling til
dagsveerdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Malingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengestramme ved ejerskab af
investeringsejendommene tilbagediskonteres.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopggrelsen under ejendomsomkostninger.

Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreeldes, afspejles i
investeringsejendommenes Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid. Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen
under posten "veerdiaendring investeringsejendomme”.

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER
Kapitalandele i tilknyttede- og associerede virksomheder males efter den indre veerdis metode.

Kapitalandele i tilkknyttede- og associerede virksomheder males til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes indre vaerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv
eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede- og associerede virksomheder bindes som reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den
regnskabsmeessige veaerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes
vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Ved kgb af tilknyttede- og associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden.

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med henseaettelse til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemeaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser indenfor samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méales pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

G/ZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser, som omfatter geeld til kreditinstitutter og leverandgrgeeld, indregnes ved
lAneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. Saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over ldneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi p& l&neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af
l&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, anden gaeld mv., males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes
veerdireguleringerne direkte pd egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen
pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopggrelsen under
finansielle indteegter og omkostninger.

Anleegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.
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RESULTATOPGORELSE

2017 2016

NOTE KR. KR.
Bruttofortjeneste 4.098.060 2.637.452
Af- og nedskrivning anleegsaktiver -153.647 -191.225
Andre driftsomkostninger -591.713 -684.816
DRIFTSRESULTAT 3.352.700 1.761.411
Indtjening tilknyttet virksomhed 1.648.838 0
1 Finansielle indteegter 191.689 1.946.140
2 Finansielle omkostninger -2.260.209 -2.952.970
Veerdigendring investeringsejendomme -600.000 0
ARETS RESULTAT FOR SKAT 2.333.018 754.581
Skat af arets resultat -77.000 -186.000
ARETS RESULTAT 2.256.018 568.581

Resultatdisponering

Opskrivningsreserve efter indre veerdis metode 1.648.838 0
Overfgrt resultat 607.180 568.581
Disponering i alt 2.256.018 568.581
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BALANCE

2017 2016

NOTE

Aktiver

Jord

Investeringsejendomme

Produktionsanleeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder

Finansielle anleegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER
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KR.

76.782.730
59.176.727
1.665.911

137.625.368

1.648.839
0

1.648.839

139.274.207

177.243
6.018.840
116.017
15.625

6.327.725

883

6.328.608

KR.

76.554.768
58.440.005
1.866.915

136.861.688

0
2.550.899

2.550.899

139.412.587

93.451
6.318.778
2.896.331

0

9.308.560

19.083

9.327.643
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BALANCE

2017 2016

NOTE

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve efter indre veerdi’s metode
Overfart resultat

Egenkapital

Henseaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Realkreditinstitutter
Pengeinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld
Pengeinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

Eventualforpligtelser

Pantseetning og sikkerhedsstillelse
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KR.

125.000
1.648.838
40.735.498

42.509.336

10.435.000
10.435.000

78.351.690
9.234.960

87.586.650

2.626.000
1.493.300
8.945

0

0

943.583

5.071.828

92.658.478

KR.

125.000
0
43.847.062

43.972.062

10.358.000
10.358.000

79.836.409
10.274.007

90.110.416

2.087.616
476.991
676.918
254.890

87.075
716.261

4.299.751

94.410.167
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NOTER

2017 2016

1 FINANSIELLE INDTAGTER

=
~
=
~

Renteindtaegter tilknyttet virksomhed 191.689 0
Andre finansielle indteegter 0 1.946.140
Finansielle indtaegter 191.689 1.946.140

2 FINANSIELLE OMKOSTNINGER

Renteudgifter tilknyttet virksomhed 0 80.709
Andre finansielle omkostninger -2.260.209  -3.033.679
Finansielle omkostninger -2.260.209 -2.952.970
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NOTER

3 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

) Prod.anlaeg

Bygninger &
Jord, e g driftsmat. &

installationer )

inventar
Kostpris, primo 30.823.461 55.826.255 2.503.530
Tilgang i aret 227.962 1.513.334 0
Afgang i aret 0 -176.612 -195.000
Kostpris, ultimo 31.051.423 57.162.977 2.308.530
Opskrivning, primo 45.731.307 4.810.109 0
Opskrivning tilbagefart 0 0 0
Arets opskrivning 0 0 0
Opskrivning, ultimo 45.731.307 4.810.109 0
Nedskrivning, primo 0 -2.196.359 0
Nedskrivning tilbagefart 0 0 0
Arets nedskrivning 0 -600.000 0
Nedskrivning, ultimo 0 -2.796.359 0
Afskrivning, primo 0 0 -636.615
Afskrivning pa afhaendede aktiver 0 0 147.643
Arets afskrivning 0 0 -153.647
Afskrivning, ultimo 0 0 -642.619
Regnskabsmaessig veerdi 76.782.730 59.176.727 1.665.911

Heraf investeringsejendomme 59.176.727
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NOTER

2017 2016

STK. PRIS KR. KR.
4 FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER

Anparter Kerteminde Biogas ApS 5.996 275 1.648.839 0
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.648.839 0
Ansvarlig 1an Kerteminde Biogas ApS 0 3.750.899
Kortfristet del af langfristet tilgodehavende 0 -1.200.000
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 0 2.550.899
Finansielle anleegsaktiver 1.648.839 2.550.899
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NOTER

EGENKAPITAL

Primo
Koncerntilskud
Forslag til resultatdisponering

Ultim o

Reserve indre

Virksomheds-

kapital r:::et:)ddi:
125.000 0
0

1.648.838

125.000 1.648.838

Overfort
resultat

43.847.062
-3.718.743
607.180

40.735.498

43.972.062
-3.718.743
2.256.018

42.509.336
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NOTER

2017 2016

KR. KR.
Realkreditinstitutter -78.351.690 -79.836.409
Pengeinstitutter -9.234.960 -10.274.007
Langfristede geeldsforpligtelser -87.586.650 -90.110.416
Supplerende oplyses:
Forfald efter 5 ar -78.291.596 -71.379.681
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NOTER

7 EVENTUALFORPLIGTELSER

Selskabet er sambeskattet med Luunbjerg koncernen. Som sambeskattet selskab, der ikke er helejet,
heefter selskabet begreenset og subsidieert for danske selskabsskatter [og kildeskatter p& udbytte,
renter og royalties] inden for sambeskatningskredsen.

Selskabet har til sikkerhed for Kerteminde Biogas ApS engagement med NGF Nature Energy pataget
kaution for optil 6 mio. kr.

8 PANTSZATNING OG SIKKERHEDSSTILLELSE

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er afgivet pant i selskabets ejendomme.

Til sikkerhed for engagement med Totalbanken er afgivet fglgende sikkerheder:
- Ejerpantebrev nom. 2.000 t.kr. med pant i ejendommene Egevangsvej 4 - 26, Ullerslev.
- Ejerpantebrev nom. 1.300 t.kr. med pant i ejendommen Jernbanegade 18A, Langeskov.
- Ejerpantebreve nom. 4.720 t.kr. med pant i ejendommen Odensevej 252, Kerteminde.
- Ejerpantebrev nom. 7.000 t.kr. med tertiser pant i ejendommen Kejrup Alle 10 og Odensevej
252, Kerteminde.
- Pantianparter Kerteminde Biogas ApS

Til sikkerhed for engagement med Danske Bank er afgivet fglgende sikkerheder:
- Sekundezer pant i ejerpantebrev p& 7.000 t.kr. i ejendommen Kejrup Alle 10, Kerteminde.

Til sikkerhed for engagement med Sydbank er afgivet fglgende sikkerheder:
- Ejerpantebrev p& 940 t.kr. i ejendommen Kejrup Alle 10, Kerteminde.

Til sikkerhed for engagement med Jyske Bank er afgivet fglgende sikkerheder:
- Ejerpantebrev pa 2.000 t.kr. i eiendommen Degnelgkkevej 58, Kerteminde.

Til sikkerhed for engagement med Veekstfonden 6.600 t.kr. er afgivet fglgende sikkerheder:
- Ejerpantebrev pa 7.000 t.kr. i eiendommen Kejrup Alle 10, Kerteminde.
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