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L edelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2020
for Unik-Funkis Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Bestyrelse og direktion anser betingel serne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Viborg, den 20. januar 2021

Direktion

Jargen Hgjlund

Bestyrelse

Henrik Ottosen Brian Christensen Bach Jargen Hgjlund

formand
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Revisorserklaering om opstilling af ar sregnskab

Til aktionaerernei Unik-Funkis Ejendomme A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Unik-Funkis Ejendomme A/S for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2020 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstasndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Viborg, den 20. januar 2021

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR-nr. 3209 32 72

Henrik Lundsgaard
statsautoriseret revisor
mne27708
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Unik-Funkis Ejendomme A/S

Livevej 10B

8800 Viborg

CVR-nr.: 27932002

Stiftet: 29. juni 2004
Hjemsted: Viborg Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Henrik Ottosen, formand
Brian Christensen Bach
Jargen Hgjlund

Jargen Hgjlund

Ullits & Winther

Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Agerlandsve 1

8800 Viborg
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéet i udlgjning af fast ejendom.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke sel skabets fi-
nansielle stilling vassentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Unik-Funkis Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter 1 takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afl asgges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder |ejeindtaagter, € endomsudgifter samt eksterne omkostninger.

Lgeindtagter periodiseresi overensstemmel se med regnskabsperioden.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaggsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tillsag og godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtagter og omkostninger
indregnesi resultatopgerel sen med de bel @b, der vedrarer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlasgsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaardien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaadien aktivets regnskabsmasssige vaardi, ophgrer af skrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 40 &

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 & indregnes i anskaffel sesaret som omkostninger i resultat-
opgarelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reservefor sikringstransaktioner
Reserve for sikringstransaktioner opstar ved dagsvaadiregulering af sikringsinstrumenter.

Unik-Funkis Ejendomme A/S - Arsrapport for 2020 6



Anvendt regnskabspraksis

Reserven oplgses samtidig med, at veardiregul eringerne realiseres eller tilbagefares.
Reserven er ikke bunden.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Efter sambeskatningsreglerne hagter Unik-Funkis Ejendomme A/S forholdsmaessigt over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kilderskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningenskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udl @st som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
hol dte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Gadd til realkreditinstitut og kreditintitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til |&nets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som &
nets underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

Finansielle gaddsforpligtelser vedrgrende finansielle instrumenter der anvendes til afdakning af
renterisiko, malestil dagsvaadi.

Andre gaddsforpligtelser malestil nominel vaardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 3.221.194 3.199.250
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -687.227 -687.227
Driftsresultat 2.533.967 2.512.023
@vrige finansielle omkostninger -363.212 -561.155
Resultat fer skat 2.170.755 1.950.868
1 Skat of dretsresultat -477.307 -429.489
Aretsresultat 1.693.448 1.521.379
Fordlag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 750.000 750.000
Overfarestil overfart resultat 943.448 771.379
Disponeret i alt 1.693.448 1.521.379
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2020 2019
Anlasgsaktiver
2 Grunde og bygninger 20.652.856 21.309.283
Materielle anlagysaktiver i alt 20.652.856 21.309.283
Anlaggsaktiver i alt 20.652.856 21.309.283
Omsagningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 115.971 0
Tilgodehavende sel skabsskat 0 178.794
Periodeaf graansni ngsposter 104.127 0
Tilgodehavender i alt 220.098 178.794
Likvide beholdninger 1.364.837 767.992
Omsaetningsaktiver i alt 1.584.935 946.786
Aktiver i alt 22.237.791 22.256.069
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Balance 31. december

Passiver
2020 2019

Egenkapital
Virksomhedskapital 1.500.000 1.500.000
Reserve for sikringstransaktioner -453.788 -607.278
Overfert resultat 7.625.967 6.682.519
Foresl &t udbytte for regnskabsaret 750.000 750.000
Egenkapital i alt 9.422.179 8.325.241
Hensatte forpligtel ser
Hensadtel ser til udskudt skat 2.046.000 2.046.000
Hensatte forpligtelser i alt 2.046.000 2.046.000
Gaddsforpligtelser
Gadd til reakreditinstitutter 8.026.001 9.064.483
Anden gadd 475.780 658.561
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 8.501.781 9.723.044
Kortfristet del af langfristet gedd 1.144.000 1.158.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 157.627 15.000
Gadd til tilknyttede virksomheder 0 62.823
Sel skabsskat 46.598 0
Anden gadd 919.606 925.961
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 2.267.831 2.161.784
Gaddsforpligtelser i alt 10.769.612 11.884.828
Passiver i alt 22.237.791 22.256.069
Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
Eventualposter
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Egenkapitalopger else

Fores et ud-
Virksomheds- @vrige Overfart resul- byttefor regn-
kapital reserver tat skabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2019 1.500.000 -726.180 5.911.140 750.000 7.434.960
Udloddet udbytte 0 0 0 -750.000 -750.000
Arets overfarte overskud eller
underskud 0 0 771.379 750.000 1.521.379
Arets regulering af
sikringsinstrumenter til dagsvaadi 0 118.902 0 0 118.902
Egenkapital 1. januar 2020 1.500.000 -607.278 6.682.519 750.000 8.325.241
Udloddet udbytte 0 0 0 -750.000 -750.000
Arets overfarte overskud eller
underskud 0 0 943.448 750.000 1.693.448
Arets regulering af
sikringsinstrumenter til dagsveardi 0 153.490 0 0 153.490
1.500.000 -453.788 7.625.967 750.000 9.422.179
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Noter

2020 2019
1.  Skat af aretsresultat
Skat af drets resultat 520.598 453.206
Aretsregulering af udskudt skat -43.291 -23.717
477.307 429.489
2. Materielle anlaggsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris primo 29.289.112
Tilgang 30.800
Kostprisultimo 29.319.912
Af- og nedskrivninger primo 7.979.829
Arets afskrivninger 687.227
Af- og nedskrivninger ultimo 8.667.056
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 20.652.856
31/12 2020 31/12 2019
3. Hensadtelser til udskudt skat
Hensadtel ser til udskudt skat primo 2.046.000 2.036.000
Udskudt skat af drets resultat -43.291 -23.717
Udskuadt skat vedregrende pengestramsaf dakning 43.291 33.717
2.046.000 2.046.000
4.  Gaddsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gaddi alt del af lang- gedd Restgadd
31/12 2020 fristet gedd 31/12 2020 efter 5ar
Gadd il
real kreditinstitutter 9.064.001 1.038.000 8.026.001 3.879.000
Anden gadd 581.780 106.000 475.780 53.000
9.645.781 1.144.000 8.501.781 3.932.000
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Noter

5. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 9.064 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2020 udger 20.653 t.kr.

Til sikkerhed for engagement incl. garantier med pengeinstitut er der givet sikkerhed med
skadesl gsbrev pa 6.000 t.kr. med pant i ovennaevnte grunde og bygninger.

6. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Hgjlund Holding ApS, CVR-nr. 21418986
som administrationssel skab og hadter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hadfter forholdsmaessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede sel skaber.

Had'tel serne udger maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ges di-
rekte eller indirekte af det ultimative modersel skab.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtel se vedrarende sel skabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrati onssel skabet.
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